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1. YASAL DAYANAK VE GEREKÇELER 

Sakarya İli, Hendek İlçesi Mahmutbey Mahallesi 105 ada 1 parsel ile ilgili 1/1000 ölçekli Uygulama 

İmar Planı Değişikliği Plan Açıklama Raporudur. 

Hendek İlçe Milli Eğitim Müdürlüğünün 17/12/2025 tarih ve 149078753 sayılı yazısında Maliye 

Hazinesine ait 105 ada 1 nolu parsel ile ilgili “Gençlik ve Spor İl Müdürlüğünün İlçemiz Mahmutbey 

Mahallesi Şehit Mahmutbey Ortaokulunun bulunduğu 105 ada 1 parseldeki eğitim tesis alanında 

yapılacak olan spor salonu projesi için mevcuttaki imar planının yazımız ekindeki vaziyet planına 

uygun olarak plan tadilatının yapılması hususunda…” denilmiş olup, bahse konu yazıya istinaden 

Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği'nin 26 maddesine dayanılarak 1/1000 ölçekli Uygulama İmar 

Planı Değişikliği hazırlanmıştır.   

2. ÇALIŞMA KAPSAMI 

Hendek, çok küçük bir bölümü Karadeniz Bölgesi, daha büyük bölümü Marmara Bölgesi sınırları 

içinde kalan, İdari olarak Sakarya iline bağlı bir ilçedir. Söz konusu çalışma alanı Sakarya İli, 

Hendek İlçesi, Mahmutbey Mahallesi sınırlarında yer alan 105 ada 1 parseli kapsamaktadır. 

3. KONUM VE ÇEVRESEL İLİŞKİLER 

Sakarya ili, Marmara Bölgesi’nin batısında Çatalca- Kocaeli Bölümü’nde yer almaktadır. Sakarya 

uluslararası yol niteliğindeki TEM ve D100 (Eski E-5) karayolu güzergâhı üzerindedir. İlin 

güneyinde Bilecik, doğusunda Düzce, batısında Kocaeli illeri topraklarının % 0.61'ini 

oluşturmaktadır. Hendek, çok küçük bir bölümü Karadeniz Bölgesi, daha büyük bölümü Marmara 

Bölgesi sınırları içinde kalan, İdari olarak Sakarya iline bağlı bir ilçedir. Söz konusu plan değişikliği 

alanı ise Mahmutbey mahalle sınırları içinde yer almaktadır. 

 

     Şekil 1 Planlama Alanının Bölge İçindeki Yeri 
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  Şekil 1: Mahmutbey Mahallesi Sınırı 

 

4. ANALİZLER 

4.1. MEVCUT DURUM ANALİZİ 

Plan değişiklik sınırı içindeki mülkiyet Maliye Hazinesine ait olup,  parsel üzerinde Hendek Şehit 

Mahmutbey Ortaokulu kullanımında olan 2 adet yapı bulunmaktadır. 
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4.2. MEVCUT VE ÖNERİ DURUM KARŞILAŞTIRMALI ANALİZİ 

Plan değişikliği yapılan alan Sakarya İli, Hendek İlçesi, Mahmutbey Mahallesi sınırlarında yer alan 

105 ada 1 parseli kapsamaktadır. 

Plan değişikliğine konu alan, 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planında İlköğretim Alanında ve imar 

yolunda kalmaktadır. 

 

 

Şekil-3: Mevcut 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 
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Şekil-4: Mevcut 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı ve yapılacak yapının aplikasyonunu gösterir 

harita 

Hendek İlçe Milli Eğitim Müdürlüğünün 17.12.2025 tarih ve 149078753 sayılı yazısına istinaden, 

yazı ekinde yer alan vaziyet planında yapılması öngörülen spor salonu projesi kapsamında, mevcut 

imar planında güneyde yer alan otopark alanı olarak ayrılan bölüm için plan değişikliğine 

gidilmiştir. Söz konusu otopark alanı, yapılan plan değişikliği ile parselin güneybatı kısmında 

planlanmış ve vaziyet planının uygulanması amacıyla çekme mesafeleri plan değişikliği ile parselin 

güneyinde 0.5m olacak şekilde düzenlenmiştir. Ayrıca, mevcut imar planında ilköğretim alanı 

olarak görünen ancak fiilen ortaokul olarak kullanılan alan, yapılan plan değişikliği ile ortaokul 

alanı olarak planlanmış ve plandaki diğer maddi hatalar giderilmiştir. 
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Şekil  5 Öneri 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

 

Şekil  6. Öneri 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı ve yapı aplikasyonu 
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4.3. GEREKLİLİK ANALİZİ 

Hendek İlçe Milli Eğitim Müdürlüğünün 17/12/2025 tarih ve 149078753 sayılı yazısında Maliye 

Hazinesine ait 105 ada 1 nolu parsel ile ilgili “Gençlik ve Spor İl Müdürlüğünün İlçemiz Mahmutbey 

Mahallesi Şehit Mahmutbey Ortaokulunun bulunduğu 105 ada 1 parseldeki eğitim tesis alanında 

yapılacak olan spor salonu projesi için mevcuttaki imar planının yazımız ekindeki vaziyet planına 

uygun olarak plan tadilatının yapılması hususunda…” denilmiş ve kurumuzdan plan değişikliği 

yapılması talep edilmiş olup, bahse konu vaziyet planına uygun olarak 1/1000 ölçekli Uygulama 

İmar Planı değişikliği hazırlanmıştır. 

4.4. KENTSEL TEKNİK ALTYAPI ETKİ DEĞERLENDİRMESİ ANALİZİ 

Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 26. Maddesine istinaden hazırlanan 1/1000 ölçekli 

Uygulama İmar Planı Değişikliği ile kamu mülkiyetindeki (Maliye hazinesi) Mahmutbey Mahallesi 

105 ada 1 nolu parsel ortaokul alanı olarak planlanmış ve ilgili kurumun yazı ekindeki vaziyet 

planına uygun olarak çekme mesafeleri belirlenmiştir. 

 

5. PLAN UYGULAMA HÜKÜMLERİ  

Yürürlükte olan Hendek İlçesi 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Plan Hükümleri geçerlidir. 
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6 EKLER 

6.1. FOTOĞRAF ALBÜMÜ 

 

Fotoğraf-1: Alanı Gösterir Fotoğraf 

 

 

 

 

 

Fotoğraf-2: Alanı Gösterir Fotoğraf 
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6.2. PLANA ESAS JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜT RAPORU SONUÇ VE 

ÖNERİLER BÖLÜMÜ ONAY SAYFASI 

Plan değişikliğine konu alan, Sakarya İli Hendek İlçesi İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüd 

Raporunda yerleşime uygunluk açısından önlemli alan 5: Mühendislik Problemleri Açısından 

(Şişme, Oturma, Taşıma Gücü v.b.) Önlem Alınabilecek Alanlarda kalmaktadır. 
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6.3. KURUM GÖRÜŞÜ 
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