HENDEK BELEDIYE BASKANLIGI

HENDEK ILCESi MAHMUTBEY MAHALLESI 105 ADA 1 PARSEL ILE iLGIiLi 1/1000
OLCEKLiI UYGULAMA IiMAR PLANI DEGISIKLIGIi
PLAN ACIKLAMA RAPORU
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1. YASAL DAYANAK VE GEREKCELER

Sakarya ili, Hendek ilcesi Mahmutbey Mahallesi 105 ada 1 parsel ile ilgili 1/1000 8lgekli Uygulama
Imar Plan1 Degisikligi Plan A¢iklama Raporudur.

Hendek ilge Milli Egitim Miidiirliigiiniin 17/12/2025 tarih ve 149078753 sayil1 yazisinda Maliye
Hazinesine ait 105 ada 1 nolu parsel ile ilgili “Genclik ve Spor Il Miidiirliigiiniin licemiz Mahmutbey
Mahallesi Sehit Mahmutbey Ortaokulunun bulundugu 105 ada 1 parseldeki egitim tesis alaninda
vapilacak olan spor salonu projesi i¢cin mevcuttaki imar planinin yazimiz ekindeki vaziyet planina
uygun olarak plan tadilatimin yapilmasi hususunda...” denilmis olup, bahse konu yaziya istinaden
Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi'nin 26 maddesine dayanilarak 1/1000 lgekli Uygulama imar
Plan1 Degisikligi hazirlanmustir.

2. CALISMA KAPSAMI

Hendek, ¢ok kiictlik bir boliimii Karadeniz Bolgesi, daha biiyiik boliimii Marmara Bolgesi sinirlar
icinde kalan, Idari olarak Sakarya iline bagl bir ilgedir. S6z konusu calisma alani Sakarya Ili,
Hendek Ilgesi, Mahmutbey Mahallesi smirlarinda yer alan 105 ada 1 parseli kapsamaktadir.

3. KONUM VE CEVRESEL ILISKiLER

Sakarya ili, Marmara Bolgesi’nin batisinda Catalca- Kocaeli Boliimii’'nde yer almaktadir. Sakarya
uluslararas1 yol niteligindeki TEM ve D100 (Eski E-5) karayolu giizergihi iizerindedir. Ilin
giineyinde Bilecik, dogusunda Diizce, batisinda Kocaeli illeri topraklarmmin % 0.61'ini
olusturmaktadir. Hendek, ¢ok kiiciik bir boliimii Karadeniz Bolgesi, daha biiyiik boliimii Marmara
Bolgesi smirlari iginde kalan, Idari olarak Sakarya iline bagl bir ilgedir. S6z konusu plan degisikligi

alan1 ise Mahmutbey mahalle sinirlar i¢inde yer almaktadir.

Sekil 1 Planlama Alanimin Bélge igindeki Yeri



Sekil 1: Mahmutbey Mahallesi Sinir1

4. ANALIZLER
4.1. MEVCUT DURUM ANALIZI

Plan degisiklik sinir1 i¢indeki miilkiyet Maliye Hazinesine ait olup, parsel lizerinde Hendek Sehit
Mahmutbey Ortaokulu kullaniminda olan 2 adet yap1 bulunmaktadir.

TAPU KAYIT BILGISI
: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 105/1
123690372 AT Yiizdlcim(m2): 12331,00
SAKARYA/HENDEK B3I Nitellk:
Hendek/HENDEK IMM
MAHMUTBEY M Arsa Pay/Payda:
Yenikoy Ana Taginmaz Ni Tarla
8/698 Kayit Durum: Aktif
MOLKIYET BILGILERI
e
Hisse No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda |Metrekare Toplam Metrekare mm ;mYS.:mbobl-
690151687 |(SN:47) MALIYE HAZINESI 0 1.000/1.000 12331,00 12331,00 Kadastro -
VKN:6110312806 Madarlagunan
Yazisiyla-
15.09.2022

15:28:11-16741




4.2. MEVCUT VE ONERI DURUM KARSILASTIRMALI ANALIZI

Plan degisikligi yapilan alan Sakarya ili, Hendek Ilgesi, Mahmutbey Mahallesi sinirlarinda yer alan
105 ada 1 parseli kapsamaktadir.

Plan degisikligine konu alan, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda Ilkgretim Alaninda ve imar
yolunda kalmaktadir.

Y.’-.”C.’)k: 700m
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Sekil-3: Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan
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Sekil-4: Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 ve yapilacak yapmin aplikasyonunu gosterir
harita

Hendek Ilge Milli Egitim Miidiirliigiiniin 17.12.2025 tarih ve 149078753 sayil1 yazisina istinaden,
yazi ekinde yer alan vaziyet planinda yapilmasi 6ngdriilen spor salonu projesi kapsaminda, mevcut
imar planinda giineyde yer alan otopark alami olarak ayrilan boliim ic¢in plan degisikligine
gidilmistir. S6z konusu otopark alani, yapilan plan degisikligi ile parselin glineybati kisminda
planlanmis ve vaziyet planinin uygulanmasi amaciyla ¢gekme mesafeleri plan degisikligi ile parselin
giineyinde 0.5m olacak sekilde diizenlenmistir. Ayrica, mevcut imar planinda ilkdgretim alam
olarak goriinen ancak fiilen ortaokul olarak kullanilan alan, yapilan plan degisikligi ile ortaokul
alani olarak planlanmis ve plandaki diger maddi hatalar giderilmistir.
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Sekil 6. Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 ve yapi aplikasyonu



4.3. GEREKLILIK ANALIiZI

Hendek Ilge Milli Egitim Miidiirliigiiniin 17/12/2025 tarih ve 149078753 sayili yazisinda Maliye
Hazinesine ait 105 ada 1 nolu parsel ile ilgili “Genclik ve Spor Il Miidiirliigiiniin licemiz Mahmutbey
Mahallesi Sehit Mahmutbey Ortaokulunun bulundugu 105 ada 1 parseldeki egitim tesis alaninda
yvapilacak olan spor salonu projesi i¢cin mevcuttaki imar planinin yazimiz ekindeki vaziyet planina
uygun olarak plan tadilatimin yapilmasi hususunda...” denilmis ve kurumuzdan plan degisikligi
yapilmasi talep edilmis olup, bahse konu vaziyet planina uygun olarak 1/1000 6l¢ekli Uygulama

Imar Plam degisikligi hazirlanmstir.

4.4. KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI ANALIZI

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. Maddesine istinaden hazirlanan 1/1000 o6lgekli
Uygulama Imar Plam1 Degisikligi ile kamu miilkiyetindeki (Maliye hazinesi) Mahmutbey Mahallesi
105 ada 1 nolu parsel ortaokul alani olarak planlanmis ve ilgili kurumun yazi ekindeki vaziyet

planina uygun olarak ¢ekme mesafeleri belirlenmistir.

5. PLAN UYGULAMA HUKUMLERI

Yiiriirliikte olan Hendek ilgesi 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plani Plan Hiikiimleri gegerlidir.



6 EKLER

6.1. FOTOGRAF ALBUMU

Fotograf-2: Alan1 Gosterir Fotograf



6.2. PLANA ESAS JEOLOIJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU SONUC VE
ONERILER BOLUMU ONAY SAYFASI

Plan degisikligine konu alan, Sakarya Ili Hendek Ilgesi Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid
Raporunda yerlesime uygunluk agisindan 6nlemli alan 5: Miihendislik Problemleri Agisindan
(Sisme, Oturma, Tasima Giicii v.b.) Onlem Alinabilecek Alanlarda kalmaktadir.

Bu rapor imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu olup, zemin etiit raporu
- yerine kesinlikle kullanilamaz.
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6.3. KURUM GORUSU

e @ 10
HENDEK KAYMAKAMILIGI b=

Tlce Milli Egitim Mudirlaga b - ]

Say1  :E-91805325-755.99-149078753
Konu :Sehit Mahmutbey Ortackulu Vaziyet Plam

HENDEK BELEDIYE BASKANLIGINA

Genglik ve Spor 1l Miidiirligiiniin Tigermiz Mahmutbey Mahallesi 105 ada 1 parseldeki egitim tesis
alamnda yapilacak olan spor salonu projesi 1gin mevcuttaks imar planmin yazimiz ekindek: vaziyet planina
uygun olarak plan tadilabnin yapilmas: hususunda;

Geregini arz edenm.

Murat CEKICCIOGLU
Tlge Milli Egitim Mudirii

Ek:
1 -MAHMUTBEY APLIKASYON PLANI SADE (1 Sayfa)
2 -MAHMUTBEY APLIKASYON PLANI (1 Sayfa)

Bu belée%ﬁ'm]h elektronik imza ile im zal anngtir.
Dogrulama Kodu: 34FBFE87-24 43-4E7E-BIB1-BATOETBSBEEE Dogrulama Adresi: https:/iferarw. turkd ye.gov. vmeb-ebys
Hikiimet Konag Ilos Milli Egitim Midarligi Hendek/Sakarya Bilgi i¢in: Levent BUZER. @ vio)}
Kep Adresi: mel @s‘)lkeg.u Sef R
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