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Yasal Dayanak ve Gerekcgeler.

O1

isbu rapor; Sakaryal li, Hendek iicesi, Servetiye Mahallesi, 1383
Ada, 22 Sayili Parsele lliskin Hazirlanan 1/1000 Olcekli

Uygulama imar Plani Plan Aciklama Raporudur.

3194 saylll imar Kanunu’na gbére Uygulama imar Plani; “tasdikli halihazir
haritalar Uzerine varsa kadastral durumu islenmis olarak nazim imar plani
esaslarina gore cizilen ve gesitli bolgelerin yapi adalarini, bunlarin yogunluk ve
dUzenini, yollari ve uygulama igin gerekli imar uygulama programlarina esas
olacak uygulama etaplarnini ve diger bilgileri ayrintilari ile gésteren plandir..”

seklinde tanimlanmaktadir.
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Mekdénsal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 6. Maddesine goére; mekdansal planlar,
plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli
birliktelik ilkesi uyarinca yururlikteki Ust kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporu ile bitin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek

zorundadir.

Plana konu Hendek ilgesi, Servetiye Mahallesi, 1383 Ada, 22 Sayili Parsel yiriirlikte olan Kuzey ve Dogu
Planlama Alt Balgesi 1/25000 olcekli Cevre Duzeni Planinda kismen "Mutlak Tanm Alani" gésteriminde,
kismen "Dikili Tarm Alani" g&steriminde kalmaktadir. Ayrica 06.02.2024 tarihli ve 13120424 sayili il Tarm
ve Orman Mudurligu gdérustinde sdz konusu arazinin “Marjinal Tanm Arazisi” olarak siniflandirildidi
belirtimektedir. Plan hikdmleri “8.7.4. Dikili Tanm Arazileri” alt basliginda bu alanlara iliskin marjinal tarim
arazileri kosullarinin gegerli oldugu belirtimekte ve ayrica Madde 8.5.4.6’da “Ust dlcekli planda orman
alani ile tarimsal niteligi korunacak alan disinda kalan 6zel mulkiyete konu alanlarda, Mekansal Planlar
Yapim Yénetmeligi kapsaminda ilgili kurum ve kuruluslardan uygun gériis alinmis olup, Isbu plan Ust

Olcekli plan kararlarina uygun olarak hazirlanmistir.

Mekdansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 23. Maddesine goére:

, , Uygulama imar planinda karar diizeyi ve igerikleri bakimindan, detay kararlar alinmasi esas

olup, uygulamaya donuk kararlar bu dlgekteki planlarda belirlenir.

3194 sayili imar Kanunu ve buna dayanilarak yirirlige giren Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'ne
uygun olarak hazirlanan plan kapsaminda kurum ve kurulus gorUsleri detayll olarak irdelenmis ve plan
kararlarina yansitimistir. Ayrica jeolojik yapi, dogal yapi analizleri, sentez ve planlama yaklasimi

hazirlanarak plan kararlarr Gretilmigtir.
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Calismanin Kapsami.

Plan Hakkinda

Bu plan; imar mevzuatina ve Ust Olgekli plan kararlarina uygun olarak
hazirlanmis olup calisma alaninin sahip oldugu potansiyeli en lyi sekilde

degerlendirmek Uzere detay fonksiyon (turizm alt tirti) ve yapilasma kararlarinin

o 2 belirlenmesi esasiyla gelistirilmistir.

a) Fonksiyon Karari b) Yapilagsma Karari

Hazirlanan plana goére calisma Doga konseptine uygun olarak orta
alani Ust Olgekli plan kararlarina seviyeli bina yogunlugu ve vyapl
uygun olarak Otel gdsterimine yUksekligi oneriimis olup Emsal:0.60
alinmigtir. ve  Yeneo=9.50 metre olarak

dizenlenmigtir.

Calisma kapsaminda; yukarida bahsedilen amac ve hedefler dogrultusunda, ilgili mevzuat hikdmleri,
planlama alaninin konumu ve ¢evresel ligkileri, konuya iliskin kurum ve kurulus goérusleri, mevcut plan ile
Ust Slcekli plan kararlari irdelenerek gerekli analitik etUtler ve sentez hazirlanmistir. Bahse konu planin

yasal dayanaklari ile kamu yarari amacli teknik ve nesnel gerekgeleri detayl olarak agiklanmistir.
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Konum ve Cevresel lliskiler.

03

TR42: Kocaeli, Sakarya, Diizce, Bolu, Yalova

-
g

Harita 1 Sakarya Ilinin Trkiye Istatistiki Bélge Birimleri igerisindeki Konumu ve idari Sinirlan

Sakarya ili, IBBS-Il sinifinda TR42 Dogu Marmara-Kocaeli Alt

Bolgesiicerisinde yer almaktadir.

Sakarya uluslararasi yol niteligindeki TEM ve D100 (Eski E-5) karayolu
gUzergahi Uzerindedir. Guneyinde Bilecik, dogusunda Duzce, batisinda
Kocaeli illeri yer almaktadr. ilin yizélcimi Ulke topraklarnin %0,61'ini

olusturmaktadir.
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Harita 2 Karayollan 1. Bélge igerisinde Planlama Alaninin Konumu (Kaynak: www.kgm.gov.tr)

Sakarya, istanbul- Ankara arasinda bulunmasindan dolayi TEM ve D100
(Eski E-5) ana yollari il sinirlari icinden gecer. Bolu Gizerinden i¢ Anadolu
ve Karadeniz ile, Bilecik tizerinden Giiney Marmara ve Ege ile, istanbul

Uzerinden Trakya ve Avrupa ile karayolu baglantilari vardir.

Sakarya Ankara’ya 305 km, Adana’ya 791 km, Konya'ya 520 km, izmir'e
481 km, Trabzon'a 935 km, Bursa’'ya 159 km ve istanbul'a 148 km
uzakhktadir.

Sakarya ili merkez ilceleri olan Adapazar, Serdivan, Erenler, Arifiye’nin ilce
merkezlerine olan uzakliklar ise Akyazi'ya 27 km, Ferizli'ye 31 km, Hendek 45
km, Karapurgek 20 km, Sapanca’ya 13 km. ve S6gutli'ye 26 km.'dir.
Calisma alani ise, Turkiye Karayollari Haritasi’nda Diizce il sinin komsulugunda,
D100 Karayolu ve Anadolu Otoyolu’'na (E80) hemen hemen esit mesafede ve
cok yakin bir konumda yer almaktadir. ES0 (TEM) Anadolu Otoyoluna yaklasik
5.9 km ve 7 dakika, D100 Karayoluna 4 km, 6 dakika erisim mesafesi

bulunmaktadir.
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Nufus Yiuzoélcimu Yogunluk

92729 s 581 im? 159

kisi
km?

Hendek

Hendek ilcesi, D-100 Karayolu (Eski E-5) Uzerinde Adapazari’na
Harita 3 Hendek Idari Sinirlar ve Planlama yailagik 35 km mesafede yer almakta olup niifusu 92.729 kigi

Alaninin Konumu .
(TUIK, 2024), yUuzdlclimU 581 km? ve yogunlugu 159 kisi/km2 dir.

Q Servetiye Mahallesi

bt

AKPINAR
AR S ' YENIKOY

IKBALIYE

i

CAGLAYAN

Harita 6 Sakarya li, Hendek ilgesi, Servetiye Mahallesi, 1383 Ada, 22 Sayili Parsel

Planlamaya konu calisma sahasi; Hendek llgesinin gilineybatisinda kalmakta olup, Hamitli mahallesinin
kuzeydogusunda, Caglayan ve Akpinar mahallelerinin batisinda, Kargall Yenikdy mahallesinin kuzeyinde,

Ciftlik mahallesinin glineyinde yer almaktadir.
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04 Arazi Kullanis.

HENDEK iLQESi, SERVETIYE MAHALLESI, 1383 ADA, 22 SAYILI PARSEL .
. @Y% OZLEM OGUTCUINAN
ARAZIKULLANIS = SEHIRELANCIS!

LEJANT

Sinirlar

CALISMA ALANI

Arazi Kullanig

- KOY YERLESIK ALAN
B
- ORMAN ALANI

ARAZIKULLANIS

AK-1

Harita 7 Arazi Kullanis
Hendek iicesi, Servetiye Mahallesi, 1383 ada, 22 sayili parsel mevcut durumda herhangi bir faal isleve
sahip olmayan bos bir marjinal tarim arazisidir. Calisma alani; orman alanlari, ziraat ve kirsal yerlesme

alanlan ile gevrilidir.
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05 Esylikselti Analizi.

2

HENDEK LGES] SH= 11Y= MAHALLES]
st

ESYGKSELTi ANALIzZI
SAKARYA ILL, HENDEK ILGES], SERVE 1'YE MAHALLESI, 1383 ADA. 22 SAYILI PARSEL AN A W08 CL ST AR L

<t || LEJANT

Calisma Sinin

1000 izohips

Esyukselti Egrisi
Yikseklik (m.)
| RESREN
B 2025
B sz
B o-115

107 - 110
107

Harita 8 Esyukselti Analizi
Arazinin en distk kotu deniz seviyesinden 107 metre ylkseklikte, en ylksek kotu ise yaklasik 130 metre

yUkseklikte olup kuzeye dogru yukseklik artmaktadir.
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06 Egim Analizi.

HENDEK LGES] SEEY= 1= MAHALLES]

EGIM ANALIZi
SAKARYA ILL, HENDEK ILGES], SERVE TiYE MAHALLESI, 1383 ADA. 22 SAYILI PARSEL AZALANAN 5058 & E6LI AATI AR PLAR

K
(%A, LEJANT
\Dy Galigma Sinin
11000 izohips
Esytkselti Egrisi
Egim
0-2
2-5
- R
10-15
B 520
| B

Harita 9 E§im Analizi
Arazinin 6zellikle dogu kisminda dere hattina yakin alanlar 0-2 derece arasi dlze yakin egime, arazinin
orta kisimlart gcogunlukla 10-15 derece orta egime sahip olup kuzey kisimlar 2-5 ve 5-10 derece arasi

dustk egime sahiptir.
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07 Baki (Yonelis) Analizi.

~
€«
&

HENDEK LGES] SEEY= 1= MAHALLES]

BAKI ANALIZI
SAKARYA ILL, HENDEK ILGES], SERVE TiYE MAHALLESI, 1383 ADA. 22 SAYILI PARSEL AZALANAN 5058 & E6LI AATI AR PLAR

LEJANT
\\ ‘ 7 Calisma Sinir

e izohips
Esyilkselti Egrisi

Balki (Yonelig)
Duz

- Kuzey

- Kuzeydogu
Dogu

- Guneydogu

- Glney
Giineybati

- Bati

- Kuzeybat

- Kuzey

() -
5.

=3

Harita 10 Baki (Yonelis) Analizi
Calisma alaninda blyUk oranda guney ve kismen de gtineydogu yonelis hakimdir. Manzara ydntnin de
glney ve guneydogu oldugu dikkate alindiginda, alanda tasarlanan fonksiyon yoninden arazinin guglu

yanlarindan birisi oldugu sdylenebilir.
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08 Bitki Ortiisd.

HENDEK ILCESI, SERVETIYE MAHALLESI, 1383 ADA, 22 SAYILI PARSEL .
SRTUSI X cnmoaurcynan
BiTKi ORTUSU = ¢

LEJANT
Sinirlar
— CALISMA ALANI

Arazi Kullamg

- KAYINGURGEN

|:| ZIRRAT

- ISKAN
AGAGSIZ ORMAN

BiTKI ORTUSU

BO-1

Trnan Cieoel b Ol
Kaynak: fips:iicos o

Harita 11 Bitki OrtlsU

Hendek licesi, Servetiye Mahallesi, 1383 ada, 22 sayill parsel Orman Genel Mudirligl Mescere
Haritalarinda ziraat gosteriminde kalmakta olup alt bolgeyi cevreleyen ormanliklarin sapli ve sapsiz mese,

Turk mesesi, gurgen ve diger genis yaprakli agag turleri ile cevrili oldugu gérilmektedir.
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09 Miilkiyet ve Kadastral Durum.

)

HENDEK ILCESi, SERVETIYE MAHALLES, 1383 ADA, 22 SAYILI PARSEL
—_— &% ommmpauciinan
MULKIYET VE KADASTRAL DURUM =

LEJANT

Sinirlar

GALISMA ALANI

Arazi Kullamg

CRMAN

|
1383/21 l:l GZEL MULKIYET
[

34

DERE
[MADASTRAL BOSLLK)

1383/22 | .
10.384,83 m?

(10.38 d6nlim)

~1383/23

MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

1383133
138017

MK-1 1383/24

Cenan Sensl MOl “egoes ~aritas
Kaynak: s o8 20 qrertrsaancass

Harita 12 Mulkiyet ve Kadastral Durum
Hendek llcesi, Servetiye Mahallesi, 1383 ada, 22 sayil parsel dzel mlkiyettedir. Parselin tapuda
tasinmaz niteligi “Tarla” cinsindedir. Kuzey ydninde komsulugunda orman yer almakta, gineyde 18.31
metrelik kismi ile kdyici kadastral yoldan cephe almaktadir. GUnebatisinda dere kadastral boslugu vardir.
Tapuda 10.384 m? olan parselin muUlkiyet ve kadastral durum yoéninden herhangi bir sorunu

bulunmamaktadir.
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10 Kurum Gérisleri.

a) Sakarya Buyuksehir Belediye
Baskanhgi imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanhgi'nin 13.02.2024 tarih ve
16524 sayili goérus yazisinda;

“...Yapllan inceleme neticesinde;

YUrUrltkte olan 06.02.2024 tarinli ve 13120424
saylll il Tarm ve Orman MUdirigi gériistinde
s6z konusu arazinin “Marjinal Tarm Arazisi”
olarak siniflandinldigi  belirtimekte ve nihai
gorusun Toprak Koruma Kurulunca
degerlendirilip verilecedi belirtiimektedir. Séz
konusu parselin  doga  turizm  amacl
degerlendirimek Uzere planlanmasi konusunda
gdrusimuzin iletimesi talep edilmektedir. S6z

konusu Hendek ilgesi, 1383 ada, 22 sayll parsel

H EN DEKSERVETiYE

yUrlrlikte olan Kuzey ve Dogu Planlama Alt
Bolgesi 1/25000 olgekli Cevre Duzeni Planinda
kismen "Mutlak Tarm Alani" gdsteriminde,
kismen "Dikili Tarm Alan" g&steriminde

kalmaktadir.

YUrGrllkte bulunan  1/25000 d&lcekli Cevre
DUzeni Plani Plan Notlar Doga (Ekolojik) Turizm
Alanlari maddesinde yer alan hikdmlerin yerine
getiriimesi kosuluyla 1/5000 6lcekli Nazim imar
Plani imar Plani dosyas! hazirlanarak Biytksehir
Belediyesi'ne sunulmasi gerekmektedir. Plan
yapimi esnasinda gorusleri alinacak kurum
listesi ile plan notlan ekte sunulmustur. Ayrica
yapllan islemler sonucunda Sakarya BuyUksehir
Belediyesi Mali Hizmetler Gelir Tarifesi'ne gore
belirlenecek olan imar Hizmet Bedelinin

ddenecegine  dair  taahhUtnamenin  de
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dosyasinda bulunmasi gerekmektedir.”

denilmektedir.

b) Sakarya Buyuksehir Belediye

Baskanhgi Sakarya Su ve

Kanalizasyon idaresi Genel

Muaduarltagi'nin 18.03.2024 tarih ve
77544 sayih goris yazisinda;

“Yapllan inceleme neticesinde, bahse konu
alanda bulunan parselde idaremiz isletmesinde
bulunan herhangi bir altyapi ve Ustyapl tesisimiz
bulunmamakta olup c¢alismanin yapilimasinda
idaremiz  acgisindan  herhangi  bir  sakinca

bulunmamaktadir.” denilmektedir.

c) Sakarya Valiligi il Afet ve Acil
Durum Mudurligd'nin 05.03.2024

tarih ve 876499 sayii gorus

yazisinda;

“‘Afet ve Acil Durum Yonetim Bagkanligi'nin
03/11/2016 tarih ve E.30417 sayill yazisi eki
CD'de bulunan Afet Etlt Raporlar, Afete Maruz
Bolge Kararlan ve Listeleri' dosyasinda ve
MuUduarligumuiz  arsivinde yapilan incelemeler
neticesinde, ilgi yazinizda belirtilen alana ait
Bakanlar Kurulu tarafindan alinmis Afete Maruz
Bdlge Kararma rastlaniimamis olup,
Madarlugimiz — gdrev  ve  sorumluluklar
icerisinde yer alan, Afet ve Acil Durum Mudahale
Hizmetleri  Yonetmeligine gbére hazirlanan
Turkiye Afet Mudahale Plani (TAMP-Sakarya)

kapsaminda llimizde "Toplanma alan" ve

H EN DEKSERVETiYE

"Gecici Barinma Alani olarak belirlenen alanlar

icerisinde bulunmamaktadir.

llimizdeki kamu kurum ve kuruluslar &zel sektor,
sivil toplum kuruluglar ve gergcek Kisilerin
katkilaryla Afet ve Acil Durum Yonetimi
Bagkanliginin 29.12.2020 tarih ve E. 181896
sayll  Genelge  esaslan
hazirlanarak Valilik Makaminin  05.10.2021

dogrultusunda

Olur'u ile onaylanarak yUrurluge giren ve Valilik
Makaminin13.11.2023 Olur'u ile glincellenen Il
Afet Risk Azaltma Plani (IRAP)'da yer alan ilgili
eylemlerin gz 6niinde bulunduruimasi icisleri
Bakanigi  Afet ve Acil Durum Yonetimi
Baskanliginca yuritllen Butlnlesik Afet Risk
Haritalarinin Hazirlanmasi Projesi kapsaminda,
AFAD il MUdirligimiz teknik elemanlarinin
calismalan sonucunda hazirlanan Sakarya |li
Heyelan Haritasinin

Duyarlilik planlama

calismalarinda  bilgi  amach  kullanimasi,

planlamaya esas kullanilmamasi,

limiz Fay Hatlar Uzerinde bulundugundan;
http://yerbilimleri.mta.gov.tr/anasayfa.aspx

Internet sayfasinda detayll olarak belirtilen "Fay
Hatlan" Uzerinde yapilasmaya gidilmemesi, fay
hattina yakin alanlarda faylarin yapilara etkileri
arastirilarak gerekKli onlemler alinarak
yapilasmaya gidilmesi, "Fay Hatlarnin® gectigi
noktalarda ve guzergahlarda MTA Genel
MUdUrligunden bilgi alinmasi, yapilasma ve
bina tasarmi konusunda 18 Mart 2018 tarih ve
30364 sayili "Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi*
ne uyulmasli, 7269 Sayill Kamimin 2. Maddesi

geregince su baskini ve taskin riski tasiyan
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alanlarin belirlenmesi konusunda DSi Genel

MudUrlbgunden bilgi alinmasi,

7269 sayll Umumi Hayata MuUessir Afetler
Nedeniyle Alinacak Tedbirler ve Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun'da tanmli dogal afet
tehlikelerinin (Heyelan, Cig, Kaya Dusmesi, Sel-
Su Baskiniv.b.) ilgili parsel icin hazirlanacak olan
imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etit
Raporu sonucu  yer  bilimsel  veriler
dogrultusunda  degerlendirilerek  6nlem ve
Onerilere uyulmasi; deprem ve sivilasmaya
yonelik tedbir ve iyilestirme calismalarinin yerine

getirimesi, aynca ilgili diger mevzuatlara

H EN DEKSERVETiYE

uyulmasl, Mudurligtmuzden talep edilen bilgiler
kapsaminda; Sakarya ili Heyelan Duyarliik
Haritasi, IRAP Eylemlerine ait bilgiler yazimiz
ekinde gonderilmekte olup yukarida
acikladigimiz hususlann yapilacak olan imar
galismalarinizda esas allnmasi gerekmektedir.”

denilmektedir.

QN Degerlendirme

Afete Maruz Bolge Kararinin yer almamasi

planlama sahasi agisindan dnemili bir avantajdir.
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¢) Sakarya Elektrik Dagitim A.$.'nin 18.03.2024 tarih ve 5140 sayili gorus yazisinda;

“...Yapllan inceleme neticesinde, bahse konu tasinmaz Uzerinde Sirketimiz kullaniminda herhangi bir
mevcut ve planlanan elektrik dagitim tesisi bulunmadigi tespit edilmis olup belirtilen alan Uzerinde Doga
Turizm Alani (Bungalov) amacli her tlr ve dlcekte imar plan calismalarinin yapilamasinda Sirketimizce

herhangi bir sakinca olmadigi hususu...” belirtiimektedir.

d) Sakarya Biyuksehir Belediye Baskanligi Ulasim Dairesi Baskanh@inin
22.08.2024 tarih ve 133423 sayili gorus yazisinda;

“...Yapllan inceleme neticesinde, Doga turizm alani amagcli imar plani yapilirken planlanacak imar yollar
en az 12.00 m. olarak planlanmalidir, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlgi Otopark Yénetmeligi
uyulmalidir. Yapilacak tesisin ana yola baglantisinin kurulmasi, yol ihtiyacinin karsilanmasi, mevcut
yollarin iyilestirilmesi ve tUm altyapi ve Ustyapi talepleri, gecit hakki/kamulastirma talepleri olmasi

durumunda Belediyemizce karsilanmayacaktir.” denilmektedir.

e) Orman Genel Mudurligua Sakarya Orman Bélge Mudurligu Kadastro ve

Mulkiyet Sube Mudurligu'nin 15.03.2024 tarih ve 11313422 sayili géris yazisinda;

“S6z konusu tasinmazin 6831 sayll Orman Kanunu’nun 1. maddesi kapsaminda Orman sayllmayan
yerlerden oldugu tespit edilmis olup, imar plan c¢alismalar ile ilgili kurumumuz acisindan sakinca
bulunmamaktadir. Ancak s6z konusu tasinmazin vasif degisikligini gerektirecek herhangi bir mahkeme
kararina rastlanmadigi, idaremize ulasmayan ve aksi hUkUm igeren bir mahkeme kararinin varligi halinde
ilgili hukdmlerin uygulanmasi esas olmakla birlikte verilen bu gorusten idaremizin sorumlu olmayacagi

hususu...” belirtiimektedir.
f) Adapazari Gaz Dagitim A.S./nin 12.03.2024 tarih ve 2024/852 sayili goérus
yazisinda;

“...Belirtilen alanda dogal gaz hattimiz bulunmamakta olup, 1/5000 &l¢ekli Nazim imar Plani ve 1/1000

Olgekli Uygulama imar Plani yapilmasinda sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

g) Sakarya Valiligi il Kultir ve Turizm Madurligu Kiltar isleri Sube Mudirlagi'nin
15.03.2024 tarih ve 4889043 sayili géris yazisinda;

“... Yapllan inceleme neticesinde, Sakarya ili, Hendek ilcesi, Servetiye Mahallesinde ilgi yazl ekinde yer

alan vaziyet planinda sinirlar belirlenen alanlarda ilimiz Miize MUdarlaga tarafindan yapilan yUzey
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incelemesinde 2863 sayill Kultlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu Kapsaminda korunmasi gerekli
tasinr veya tasinmaz herhangi bir kulltdr varligina rastlanimamigstir. MUzemiz arsivinde yapilan
incelemede bahse konu alanin, ilimizdeki arkeolojik ve kentsel sit alanlari igine girmedigi tespit edilmistir.
Sakarya ili, Hendek ilcesi, Servetiye Mahallesinde yer alan gérUs istenilen alanda 2863 sayili KUltlr ve
Tabiat Varliklanini Koruma Kanununun kulttr varliklarinin korunmasi mevzuati acisindan Doga Turizm
Alani (Bungalov) Amacl imar Plan Calismasi yapiimasinda herhangi bir sakinca gériimemistir. Ancak
s6z konusu alan ve ¢evresinde herhangi bir kultdr varhiginin goérdlmesi veya ortaya gikariimasi halinde
calismalarin durdurulup, yetkililerin 2863 sayill yasanin 4. maddesi geregdi en kisa surede (3 gunu
gecmemek kaydiyla) Sakarya MUze Mudurligtne haber verme zorunlulugu vardir. Ayrica sz konusu
alanda 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilmis herhangi bir Turizm Merkezi veya Kultar
ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi yer aimamakta olup; Bakanligimiz Yatinm ve isletmeler Genel

Muduarligunce yuratdlen bir calisma bulunmamaktadir.” denilmektedir.

g) Sakarya Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Mudirligi'nin 15.03.2024
tarih ve 9040747 sayili gérus yazisinda;

“...S0z konusu alan 3621 sayil Kiyi Kanunu kapsaminda kalmamakta olup herhangi bir tescilli dogal sit

alani veya tescilli tabiat varligi (anit agac, magara) bulunmamaktadir.

Planlama calismalarinda tesis edilecek islemlerin Ust olcekli planlara uygun olmasi zorunlu olup, 3194
Sayill imar Kanunu ve ilgili Yénetmeliklerine uyulmasi, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 21.
maddesi 6. fikrasl uyarinca onayll jeolojik-jeoteknik veya mikro bolgeleme etUt raporu bulunmayan

alanlar icin imar planlar hazirlanmadan énce jeolojik-jeoteknik ettt raporlari onaylanmalidir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 32. maddesi uyarinca, Mekansal planlar ile bu planlara iliskin
revizyon, ilave ve degisiklikleri ilgili mevzuati dogrultusunda karar almaya yetkili mercilerce onaylanmadan
dnce Bakanlik sistemi Uizerinden Plan islem Numarasi alinmasi gerekmekte olup, ayni ydnetmeligin
35.maddesi geregince planlar onaylandiktan sonra Valiligimize (Cevre, Sehircilik -ve iklim Degisikligi il

Muduarlugu) gonderilmesi gerekmektedir.

Ayrica, tasinmaz Uzerinde yapiimasi planlanan projeye baslanmadan dnce yurtrltkteki Cevresel Etki
Degerlendirmesi (CED) Yonetmeligi kapsaminda degerlendirimek CGzere faaliyet sahibi tarafindan
Valiligimize (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midirligu) basvuru yapimasi hususu...” seklinde

belirtilmigtir.
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h) Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su isleri Genel Midurligu 3. Bélge Midurligu
Havza Yénetimi, izleme ve Tahsisler Sube Midirligiu'nin 28.08.2024 4960455

sayili géris yazisinda;

" 86z konusu ilgi yaziniz ile imar planina esas Kurulusumuz gortst istenilen Sakarya ili, Hendek ilgesi,

Servetiye Mahallesi 1383 ada 22 numarall parselin gtiney sinirndan 1/25000 olcekli haritada ismi
bulunmayan dere yataginin gectigi belirlenmis olup anilan parsel bu derenin taskin etkisindedir. Parselin
halihazir haritasinin sinir dere kotlarini (dere sev alti-sev Ustl) da icerecek sekilde kurumumuza
gonderilmesi durumunda taskin durumu ve dereden ¢cekme mesafesi hususlarinda ayrintili gérisumuz

verilebilecektir.” denilmektedir.

1) Turkiye Elektrik lletim Anonim Sirketi Genel Mudurliga 5. Bélge Mudurligu
(Sakarya) Tesis Ve Kontrol Mudurligiu'nin 2345230 sayili géris yazisinda;

“Yapilan inceleme ve arastirma neticesinde, sz konusu parsel Uzerine TesekkUlimdze ait herhangi bir

enerji iletim hatti isabet etmemekle birlikte proje alaninin degistiriimesi veya genisletimesi durumunda

TesekkulimUz goristnun yeniden alinmasi gerekmektedir.” denilmektedir.

i) Sakarya Valiligi il Saglik Midurligi'nin 07.03.2024 tarih ve 238606485 sayili

gorus yazisinda;

“...Servetiye Mahallesi 1383 ada, 22 no’lu parsel {izerine Doga Turizmi Alani amacl Mevzi imar Plan
calismasi yapiimasi le ilgili Il Saglik MUdUrligi personelinin sahada yaptigi kesif ve miiracaat evraklarini

incelemesi sonrasi hazirlanan degerlendirme raporu ekte gonderilmistir.
MAHALLINDE VE DOSYASININ YAPILAN INCELEMESINDE;

1-Hendek ilgesi Servetiye Mahallesi 1383 ada, 22 no’lu parseldeki tasinmazin Murat OZTURK adina
tapuda kayith oldugu,

2-Parselin yer yer agaclarin bulundugu bos yesil alan oldugu,

3-Parselin glneyinde orman arazisi, kuzeyinde mezarlik-tapulu tanm arazisi, dogusunun ve batisinin

tapulu sahis arazisi oldugu, kuzey ucundan Servetiye koyU yolunun gectigi,
4-Proje sahasi icerisinde herhangi bir icme suyu kaynaginin bulunmadig, tespit edilmistir.

SONUGQ VE KANAAT:
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Hendek ilcesi Servetiye Mahallesi 1383 ada, 22 nolu Doga Turizmi Alani amacl Mevzi imar Plan
calismasi planlanan yerde ihtiyag duyulacak icme ve kullanma suyunun 17/02/2005 tarih ve 25730 sayili
insani Tuketim Amacl Sular Hakkinda Yénetmelik hiikiimlerine gére sadlai7masi, olusacak evsel nitelikli
atiksularin 19/3/1971 tarihli ve 13783 sayill Resmi Gazete'de yayimlanarak yururlige giren, Lagim
Mecrasl insaasi MUmkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yénetmelik hikimlerine gore,
yapllacak olan sizdirmaz nitelikteki fosseptikte toplanmasinin saglanmasi ayrica “yUrdrlikte bulunan ve
konumunu ilgilendiren mevzuatlara uymasi kaydi ile il Saglik Mudirligi agisindan sakinca olmayacag

kanaatini bildirir degerlendirme raporudur” denilmektedir.

j) Sakarya Valiligi il Tarim ve Orman Miudirligi'nin 06.02.2024 tarih ve 13120424
sayili géris yazisinda;

“Bahse konu alan igin yerinde inceleme yapilmigtir. Arazinin egim, toprak derinligi, yore ortalamasinda
arin alinip alinmama durumlar! dikkate alinarak marjinal tarim arazisi olarak belirlenmistir. Ancak, 5403
saylll Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda Toprak Koruma Kurulu tarafindan
degerlendirilip nihai gortistimuz bildirilecektir.” denilmektedir.

k) Sakarya Valiligi il Tarim ve Orman Midurligi'nin 12.03.2024 tarih ve 13577286
sayili géris yazisinda;

“S6z konusu alanla ilgili olarak 20.02.2024 tarihli Toprak Koruma Kurulunda gerekli Degerlendirme
yapilmis olup, Arazinin marjinal tarnm arazisi oldugu; 5403 sayill Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi

Kanunun 13. Maddesi kapsaminda; toprak koruma projesi hazirlanmasi ve projeye uyulmasi sartyla

olumlu mutalaa edilerek; Kurulun 195/12 no ile oy birligi ile kabultne karar verilmistir.” denilmektedir.

QN Degerlendirme

il Tanm ve Orman Midurliigi Toprak Koruma Kurulu 20.02.2024 tarihli ve 195/12 no.lu kararinda séz
konusu galisma alaninin “marjinal tanm arazisi” oldugunu belirterek toprak koruma projesi hazirlanmasi
ve projeye uyulmasi sartiyla olumlu mutalaa edilmesi plan sUrecinin ilerlemesi ve yer secimi yapilan proje

icin arazinin bir esik olmadiginin ortaya konmasi yoninden dnemlidir.

) Sakarya Buylksehir Belediye Baskanhdi itfaiye Dairesi Baskanhginin
22.05.2024 tarih ve 125394 sayili gorus yazisinda;

“...Yapllan inceleme neticesinde,

1- Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yd&netmelik’'in “Binalarin Yerlesimi”’ ile ilgili 21.Maddesi
(Ozellikle 21/7 “(Ek:RG-20/11/2021-31665-CK-4825/5 md.) Orman alanlarina bitisik parsel
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olusturulamaz. imar plani hazirlanrrken, yangina midahaleyi kolaylastirmak bakimindan, itfaiye
araclarinin ulasimini saglamak Uzere, orman siniri ile parsel arasinda asgari 10m yol birakilir.” hikmU

dikkate alinmalidir.)

2- Plan yapilacak sinirlar icerisinde, “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmeligin” Binalarin
Yerlesimi’’ ile ilgili 21.Maddesi ve “Binaya Ulasim Yollar’ ile ilgili 22. Maddesindeki hikumlerine uyulmasi

sartiyla, Daire Baskanligimiz agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.
m) Hendek Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Madurligiu'nin 27.02.2024 tarih

ve 9930207 sayil géris yazisinda;

“...Servetiye Mahallesi 1383 ada 22 nolu parsel Sakarya il idare Kurulunun 20.03.2001 tarih ve 1500
saylll karari ile onaylanan Servetiye Mahallesi kirsal yerlesim alan sinirlan disinda kalmaktadir.

denilmektedir.
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11 Yerlesime Uygunluk Analizi

)

MRC Geoteknik Ltd. Sti. tarafindan hazirlanan Hendek ilcesi, Servetiye Mahallesi 1383 ada 22 sayili
parselde 2 adet 1/5000 olgekli G25-A-24-C, G25-A-25-D ve 2 adet 1/1000 olgekli G25-A-24-C -2-C,
G25-A-25-D-1-D nolu halihazir harita paftalarinda sinirlan belirtilen toplam 1.04 ha. BUyuklugundeki
alanin imar plani icin jeolojik ve jeoteknik etut yapilarak yerlesime uygunluk durumunun degerlendirimesi
amagclanmistir. imar plani igin jeolojik ve jeoteknik ettt yapilarak yerlesime uygunluk durumu ortaya

konmustur.
Raporu llgili Baliimleri ile Sonuc ve Oneriler Balimiinde;

1Bu galisma ile Sakarya ili, Hendek llcesi, Servetiye Mahallesi sinirlar icerisinde yer alan 2 adet 1/5000
Olcekli G25-A-24-C, G25-A-25-D ve 2 adet 1/1000 dlcekli G25-A-24-C -2-C, G25-A-25-D-1-D, nolu
halihazir harita paftalarinda sinirlart belirtilen toplam 1383 ada 22 parseli kapsayan 1.04 ha.
Blyuklugundeki alanin imar plani icin jeolojik ve jeoteknik ettt yapllarak yerlesime uygunluk durumunun

degerlendirimesi amaclanmistir. inceleme alaninda Doga Turizm (Bungalov) yapiimasi planlanmaktadir.

2. Inceleme alaninda, arazi ve sondaj galismalar kapsaminda 2 adet 15.00 m, olan toplam derinligi
30.00 m. jeoteknik sondaj kuyusu acilmistir. Ayrica incelme alani ve ¢evresindeki faylar icin yapilan
paleosismolojik calismalar kapsaminda 3 adet hendek acimistir. inceleme alanindaki zemin birimlerin
fiziksel, indeks ve mekanik parametrelerini belirleyebilmek amaciyla SPT numuneleri, kaya birimlerin

mekanik ve fiziksel parametrelerini belirleyebilmek amaciyla karot numuneleri alinmistir. Ayrica calisma
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Alanina ait birimlerin elastik-dinamik parametrelerinin belirlenmesi ve tabaka kalinliklar ile deprem

yonetmeliklerine gére zemin siniflarini belirleyebilmek icin; 2 profilde 39 metre acilimli, 3 metre jeofon, 6

metre ofset mesafeli MASW (S dalgasi), ayni hatlarda 2 profilde 36 metre acilimli, 3 metre jeofon, 3 metre

ofset mesafeli Sismik Kirlma (P dalgasl), ve 2 noktada 30 dk streyle Mikrotremér, fay arastirmalarina

yonelik 3 adet ERT calismalari yapilmistir. Acilimli, 3 metre jeofon, 3 metre ofset mesafeli Kirnlma (P

dalgasi) olacak sekilde 4 profilde MASW-kirima calismalar, 4 noktada 30 dk sureyle Mikrotremor

calismalari ve 3 adet ERT calismalar yapilmistir.

3. inceleme alani icin daha énce onaylanmis 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani bulunmamaktadir.

Hendek belediyesinde yapilan arastirmalarda inceleme alani icin daha 6nce yapiimis 1/25 000 dlgekli
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cevre dizeni plani, 1/5000 olgekli nazm imar plani ve 1/1000 o&lcekli Uygulama imar Plani

bulunmamaktadir. inceleme alani icerisinde yapilasma bulunmamaktadir.

Sakarya Valiligi Il Afet ve Acil Durum MUdUrigi’nin 06.11.2023 tarih ve 740852 sayili yazisina gdre

inceleme alani icerisinde herhangi bir “Afete Maruz Bélge karari bulunmamaktadir” (EK-1).
4. Inceleme alaninda egim % 0 —10 arasinda olup genelde diiz bir topografyaya sahiptir.

5. inceleme alani 4.50 m’ye kadar Kuvaterner yasli Allivyona ait Sarimsi Kahverengi Renkli, Az Kumlu,
Az Siltli, Killi Cakil birimler, 4.50 m’den sonra 15.00 m’ye kadar Pliyosen yasl Orencik Formasyonuna

ait Kahverengimsi Grimsi Renkli, Gevsek Tutturuimus Kumtasi birimler ile temsil edilmektedir.

6. inceleme alaninda jeofizik calisma olarak: 2 adet MASW-Kinima, 2 adet mikrotremér ve fay
arastirmalarina yonelik 3 adet ERT ydntemi uygulanmistir. Degerlendirmelerden elde edilen sismik hizlar,
ortam jeolojisine gdre ele alindiginda, en Ustte yer alan seviye (yaklasik olarak 1 — 12 metre) icin daha
dustk seviyede hiz degerleri elde edilmistir. Vs hizina bakilarak ortamin ¢ok siki kum, ¢akil birimlerden
olustugu sdylenebilir. ilk tabakada elde edilen hiz degerleri Vp 397-418 m/sn ve Vs 180-246 m/sn degder
almaktadir. ikinci tabakada killi gevsek kum, gakil tabakalarinin varligindan séz edilebilir. ikinci tabakada
hiz degerleri Vp 723-747 m/sn ve Vs 354-358 m/sn deger almaktadir. inceleme alaninda yapilan MASW-
Kinlma calismalarindan, 1.tabakalarin Vp hizi 397-418 m/sn araliginda belirlenmis olup 1. tabakalarin
sokuUlebilirigi “cok kolay” olarak 2.tabakalarin Vp hizi 723-747 m/sn araliginda belirlenmis olup
2.tabakalrnn sokulebilirligi “kolay” olarak tanimlanmistir. inceleme alaninda yapilan Sismik Kirlma
calismalardan elde edilen S Dalga hizi (Vs30) degerleri 297-335 m/sn araliginda olup Kohezyonsuz
zeminlerin Vs30 Hizlarina gére Sinflandinimasina gére (Ozaydin,1982) “Cok Kat-Kat” grubu zeminler
olarak yorumlanabilir. inceleme alaninda yapilan MASW-Kirima calismalarindan, 1.tabakalarin elastisite
modult 1227-2092 kg/cm2 araliginda belirlenmis olup 1. tabakalarin dayanimi “zayif” olarak,
2.tabakalarin elastisite modull 5496-5761 kg/cm?2 araliginda belirlenmis olup 2. tabakalarin dayanimi

“orta” olarak tanimlanmigtir.

inceleme alaninda yapilan MASW-Kirima calismalarindan, 1.tabakalarin kayma moduli 448-847
kg/cm?2 araliginda belirlenmis olup 1. tabakalarin dayanimi “zayif-” olarak, 2.tabakalarin kayma modult
2028-2174 kg/cm2 araliginda belirlenmis olup 2. tabakalarin dayanimi “orta” olarak tanimlanmigtir.
inceleme alaninda yapilan MASW-Kirima calismalarindan, 1.tabakalarin bulk modilii 1316-1581

”

kg/cm?2 araliginda belirlenmis olup 1. tabakalarin sikilik durumu “az-” olarak, 2.tabakalarin kayma
modull 5492-6326 kg/cm2 araliginda belirlenmis olup 2.tabakalarin sikilk durumu “az” olarak
tanimlanmistir. inceleme alaninda yapilan MASW Kirilma calismalarindan, 1.tabakalarin yogunluk degeri

1.38-1.40 araliginda belirlenmis olup 1. tabakalarin yogunlugu “distk” olarak, 2.tabakalarin yogunluk
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degeri 1.61-1.62 araliginda belirlenmis olup 2. tabakalarin yogunlugu “orta” olarak tanimlanmistir.
inceleme alaninda yapilan MASW-Kirima calismalarindan, 1.tabakalarin poisson orani 0.24-0.37
araliginda belirlenmis olup 1. tabakalarn zemin &zelligi “gdzeneksiz-gbzenekli/poroziu” olarak,
2.tabakalann poisson orani 0.33-0.36 araliginda belirlenmis olup 2. Tabakalarin zemin &zelligi
“gdzenekli/porozlu” olarak tanimlanmistir. inceleme alaninda alinan Mikrotremér dlglim sonuclarina gére
Altivyon ve Orencik Formasyonuna ait birimlerin Zemin Hakim Titresim Periyodu ortalama T0=0.59-0.65
olarak belirlenmis olup dlciit tanimi “A-B”dir. Mikrotremér dlcim sonugclarina gére Allivyon ve Orencik
Formasyonuna ait birimlerin zeminin blyUtme etkisi ortalama 2.01-2.23 olarak hesaplanmistir. Tehlike
dlzeyi C (Yuksek) olarak hesaplanmistir. Olasi bir deprem aninda zemin depremi bu deger kadar
bUyuatdr. Calisma alani icin zemin gruplar, yerel zemin siniflan ile spektrum karakteristik periyotlari
dUzeltiimis ve kayma dalga hizlar kullanilarak, TC Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanlig Ttrkiye Bina
Deprem Yonetmeligi (2018) uyarinca belirlenmigstir. Calisma alaninda jeofizik ¢alismalar sonrasinda Vs30

hizlarina bakilarak zeminler "ZD" olarak belirlenmistir.

7. Inceleme alanindaki zemin birimlere yapilan zemin sinifi deneyleri sonucuna gore Allivyona Ait
birimlerde % 25 GrP, % 75 GrCl birimleri belirlenmistir.

8. Allvyona Ait birimler Kivamlilk indeksi sinflamasina gére “Yar Kati (Cok Sert)” olarak

degerlendirilmistir

9. Altivyona Ait birimlerin Sikisma indeksi siniflamasina gére sikisabilirlik derecesi “Orta sikisabilir” olarak

degerlendirilmistir
10. Altivyona Ait birimlerin Plastiklik derecesi “Plastik” olarak degerlendiriimigtir.

11. inceleme alaninda Allivyona ait kohezyonsuz birimlerin SPT-N30 degerleri R araliginda Degismekte

olup, buna gore rolatif sikiidr “Cok Siki” olarak belirlenmistir.

12. Allvyona Ait birimlerden alinan zemin SPT numunelerinden yapilan Atteberg limitlerianalizleri
sonugclar degerlendirildiginde; Plastise indeksi oranina gére sisme potansiyeli “Diisiik-Orta” olarak, Likit
Limit oranina gdre sisme potansiyeli “DUsUk-" olarak degerlendiriimistir. Altvyona Ait birimlerin Chen-

1975’e gore Sisme Derecesi “Dustk- Orta” dir.

13. Pliyosen yash Orencik Formasyonuna ait Kahverengimsi Grimsi Renkli, Gevsek Tutturulmus Kumtasi
birimlerde yapilan karotlu sondajlarda karot yUzdesi %14-98 arasinda degismekte iken RQD degerlerine
bakildiginda % (0-25) degerleri arasinda degismektedir. Genel olarak RQD degerlerine gére kaya
birimlerin “Cok Zayif” kaya sinifina, nokta ytkleme deneyi degerlerinden hesaplanan tek eksenli basing

dayanimi deg@erleri incelendiginde Deere ve Miller, 1966’ya gore Cok DUlsUk Dayanimli Kayac sinifina,
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nokta yUkleme deneyi dayanimi degerleri incelendiginde Bieniawski 1975’e gore Gok Diguk Dayanimli

Kayag sinifina girmektedir.

14. Afet Ve Acil Durum Yénetimi Baskanliginca hazirlanan ve 18.03.2018 tarih ve 30364 mukerrer sayili
resmi gazetede yayinlanan “Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi” uyarinca inceleme alaninda yapilan
MASW calismalar neticesinde VS30=297-335 m/sn araliklarinda belirlenmis olup inceleme alanindaki
zemin birimlerin yerel zemin sinifi TUrkiye Bina Deprem Yénetmeligi — 2018’e gbre “ZD" zemin sinifi olarak

yorumlanabilir.

15. Alldvyona ait birimlerde yapilan oturma analizleri incelendiginde Oturma miktarlan tekil ve radye
temeller igin kabul edilebilir sinirlar icerisindedir. Ayrica farkll oturma problemleri gelisebilir. Bu durumun
yapisal hasarlara neden olmamasi igin 6zellikle bina yUklerini zemine homojen olarak aktarabilecek temel
tipi secimi ve tasarimi 6nem kazanmaktadir. TUm projelerde bu durum gbéz 6ntinde bulundurulmalidir.
Oturmaile ilgili yapilan hesaplamalar arazinin genel karakteristik yapisini yansitmakta olup parsel bazinda

zemin etltlerinde detayli bir sekilde irdelenmelidir.

16. inceleme alanindaki “Pliyosen” yasli Pliyosen yasl Orencik Formasyonuna ait Kahverengimsi Grimsi
Renkli, Gevsek Tutturuimus Kumtasl olan kaya birimlerde oturma, sivilasma, sisme v.b. problemi

bekleniimemektedir.

17. Inceleme alaninda yapilan sondaj calismalarinda yeralti suyuna rastlanimamistir. Ancak mevsimsel
yagislar ve beslenme kosullarina bagll olarak yeralti sularnin olusabilecegi, olusacak yeraltl suyu

seviyelerinin degisiklik gdsterebilecedi hususu dikkate alinmalidir.

18. inceleme alanlarinin da iginde oldugu Sakarya ili Hendek licesi’nde kalan inceleme alani “Turkiye
Deprem Tehlike Haritasi”’nda en blyuk yer ivmesi (g >0.620) olan alanda kalmaktadir. Bélgede yapilacak

iy

binalarda “Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi’nde belirtilen (2018) hukUmlerin  uygulanmasi

gerekmektedir.

19. inceleme alanindaki zemin olarak nitelendirilen Kuvaterner yash Allivyon birimler iri cakilli birimler
oldugundan, Pliyosen vyasl Orencik Formasyonuna ait Kahverengimsi Grimsi Renkli, Gevsek
Tutturulmus Kumtagsl olan kaya birimler oldugundan ve inceleme alaninda yeralti suyu olmadidi icin

sivilasma beklenmemektedir.

20. inceleme alanindaki paleosismolojik calismalar Cumhuriyet Universitesi, Mihendislik Fakdiltesi,
Jeoloji Milhendisligi Bslim Ogretim Uyesi Dog. Dr. Fikret KOCBULUT tarafindan yapiimis olup ayrintili
raporu EK-7’de verilmistir. inceleme alani bu raporun sonug ve dnerilerinde “Bu calisma kapsaminda
Sakarya lli, Hendek ilcesinde etiit sahasi (Sakarya lli, Hendek llgesi, Servetiye Mahallesi 1383 Ada 22

Parsel Alaninin, imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit sahasi) sinir icinden ve yakinlarindan gecen
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Karadere segmenti Uzerinde toplam 3 adet fay kazisi’lhendek calismasi gerceklestiriimistir. Hendeklerin
Servetiye 2 rumuzlu hendek kazisi etlt sahasl sininnin iginde yer alirken, Servetiye 1 ve Servetiye 3
rumuzlu hendek kazilar etit sahasi sinin disindadir. Acllan hendeklerde (Servetiye 1, Servetiye 2 ve

Servetiye 3) yluzey faylanmasi olusturmus, herhangi bir deprem aktivitesi ile iliskili fay gézlenmemistir.

21. Sonug olarak; Etiit sahasi (Sakarya ili, Hendek iicesi, Servetiye Mahallesi 1383 Ada 22 Parsel
Alaninin, imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit sahas)) sinirlar icinde kalan alan ve yakin civari
paleosismolojik acidan incelenmis ve elde edilen bulgular ylzey faylanmasi tehlikesi acisindan
degerlendiriimistir. Elde edilen veriler degerlendirildiginde, 1383 Ada 22 Parsel Alaninin, ytzey faylanmasi
tehlikesi agisindan yapilasmaya uygun oldugu sonucuna variimistir. Buna bagll olarak, parsel alani
sinirlart icinde  paleosismolojik acidan Fay Sakinim Band/ Uygun Olmayan Alan (UOA-1)
oneriimemektedir. Ancak, ¢alisma alaninin yakininda orta-bUyUk 6lgekte deprem Uretebilecek aktif
faylarn varlig dikkate alindiginda, yapilacak yapilarda bu bdlgesel deprem riskinin gbéz éninde

bulundurulmasi ve “Turkiye Bina Deprem Ydnetmeligi” hikUmlerine uyulmasi son derece blyuk énem

tasimaktadir.” seklinde degerlendirilmistir.

22. Inceleme alaninda hakim egim aralig % 0-10, arasinda degdismekte olup diiz bir topografya
sunulmaktadir. inceleme alani icerisinde Aktif heyelan, akma vb. kiitle hareketi gézlenmemistir. Ancak
kontrolstz ve derin kazi calismalarinda stabilite problemleri gelisebilir. MTA heyelan envanter haritasina

gbre inceleme alani sinirlar icerisinde herhangi bir heyelan alani bulunmamaktadir.

23. inceleme alanlar igerisinde akar dere veya kuru dere yataklar bulunmamaktadir. Planlama
dncesinde taskin ve sellenme yéniinden giincel DSI gériisti alinmali ve planiama bu gériis dogrultusunda

yapiimalidir.

24. Bu kapsamda inceleme alani icin yapilan tim bu calismalardan elde edilen veriler degerlendirilmis

olup inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendirmesi 1 kategoride degerlendiriimigstir.
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SAKARYA ILi, HENDEK ILCESI, SERVETIYE MAHALLESI

SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN, 1383 ADA 22
PARSELE AIT 1/1000 OLGEK| IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

JEOLOJI LOKASYON HARITASI

ACIKLAMALAR ‘
Qal Aliivyon

Sondaj Yeri ve Numarasi ‘

inceleme Alani Sinir

Harita 13 inceleme Alaninda Yapilan Jeofizik Galismalarin Sondaj Lokasyon Haritasi

Onlemli Alan 5.1 (OA-51): Mdihendislik Problemleri Agisindan (Oturma, Tasima Giicl v.b.) Onlem
Alinabilecek Alanlar

inceleme alaninin jeolojisini Ust kisimlarda 4.50 m’ye kadar “Kuvaterner” yasl Aliivyona ait Sarmsi
Kahverengi Renkli, Az Kumlu, Az Siltli, Killi Cakil birimler, 4.50 m’den sonra 15.00 m’ye kadar “Pliyosen”
yash Orencik Formasyonuna ait Kahverengimsi Grimsi Renkli, Gevsek Tutturulmus Kumtasi birimler
olusturmaktadir. inceleme alaninin topografik egimi %0-10 arasinda degdismektedir. YAS yoktur.
AlGvyona ait zemin birimler kivamlilik indisine gére “Yari Kati (Cok Sert)” sikisabilirlik derecesi “Orta”,
Plastiklik derecesi “Plastik”, Sisme Derecesi “DUsUk-Orta” dir. Laboratuvar verilerine gére Allvyona ait
birimlerin cogdu non-plastiktir. Pliyosen yasl Orencik Formasyonuna ait Kahverengimsi Grimsi Renki,
Gevsek Tutturulmus Kumtagi olan kaya birimler, RQD degerlerine gére kaya birimlerin ‘Cok Zayif” kaya
sinifina, nokta yUkleme deneyi degerlerinden hesaplanan tek eksenli basing dayanimi degerleri
incelendiginde Deere ve Miller, 1966’ya gbre Cok Distk Dayanimli Kayag sinifina, nokta ytkleme deneyi

dayanimi degerleri incelendiginde Bieniawski 1975’e gére Cok Dusuk Dayanimli Kayac sinifina
girmektedir.
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Elc;é,edilen veriler dogrultusunda inceleme alaninda Ust kisimlarda bulunan Kuvaterner yagl Alivyona ait
zemin birimlerde sisme-oturma-tasima gucl ve sivilasma v.b. sorunlarin meydana gelebilecegi bu
sorunlarin muhendislik dnlemleri ile dnlenebilecedi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk
acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendiriimis

ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1 simgesi ile gdsterilmistir.
Bu alanlarda;

- Allivyona ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkll oturma analizleri yapi-zemin etkilesimine uygun

olarak yapilmali zemin deformasyonlarina karsi gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

- Aldvyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin blylUtmesi, sisme,
oturma-farkli oturma, sivilasma, tasima gucu v.b. muhendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine
uygun olarak detayll olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gdre tlim O6nlemler belirlenmeli ve

uygulanmalidir.

- Yapllasmay! olumsuz etkileyebilecek her tlrli zemin sorunlarina yonelik gerekli mUhendislik énlemleri
(kazik, jet-grout, tas kolon, sikistirma enjeksiyonu, dinamik kompaksiyon v.b.) ilgili belediyesinin

kontrolligunde uygulanmalidir.

- Zemin ve temel etlt calismalarinda statik projeye esas Ust yapinin temel tipi, temel derinligi ile temelin
tagittinlacagi seviyelerin mthendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilasma, tasima guicu vb. ) detayli
olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman Kkisilerce onlem projeleri hazirlanmall ve

uygulanmalidir.

- Insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakiimamali, uygun projelendirilmis iksa ve istinat yapilar

ile sevler desteklenmelidir.

- Yol, altyapr ve parsel glvenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir. Ylzey sulari, atik sular

ve yeraltl suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri yapiimalidir.

- Yapi temelleri Allvyon birimlerin mUhendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmall veya

tasittinimalidir.

- Inceleme alani dahilinde kalan ve sirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan tiim dere ve
dere yataklar icin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama éncesi mutlaka DSi’den giincel goriis

alinmali ve bu gérts dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

- Yol, altyapi (kanalizasyon, boru hatti v.b.) tim vyapilarin depreme direncli halde tasarlanmasi

gerekmektedir.
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- Her tUrlU yapillasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve “TUrkiye Bina
Deprem Yonetmeligi” hUkimlerine uyulmalidir.

}

25. inceleme alaninda yapilacak tim yapilar icin Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda

Ydnetmelik (2007) ile Turkiye Bina Deprem Y&netmeligi (2018) hUkUmlerine uyulmalidir.

26. Bu galisma ile Sakarya ili, Hendek ilcesi, Servetiye Mahallesi icerisinde yer alan 2 adet 1/5000 6lgeki
G25-A-24-C, G25-A-25-D ve 2 adet 1/1000 olcekli G25-A-24-C -2-C, G25-A-25-D-1-D, nolu halihazir
harita paftalarinda sinirlar belirtilen toplam 1383 ada 22 parseli kapsayan 1.04 ha. BlUyUklugundeki alan

icin imar planina esas olarak hazirlanan bu rapor, zemin etut raporu yerine hicbir sekilde kullanilamaz.”

Sayfa | 24



D% OZLEM OGUTCU INAN

. SEHIR PLANCISI
S

H EN DE KSERVETiYE

12 Ust Olcekli Plan Kararlari.

Eey

MEVCUT
PLAN

Turizm Tesis Alanlarn

Servetiye Mahallesi
1383 Ada 22 Parsel

1/25000

Meri Kuzey ve Dogu Planlama Atl Bélgesi
1/25000 olgekli Cevre Dizeni Plani

infografik 1 Yirlrlikte Olan 1/25000 dlgekli Gevre Dlzeni Plani

Kuzey ve Dogu Planlama
Alt Bolgesi 1/25000 olgekli

Cevre Dizeni Plani

Plana konu Hendek llcesi,
Servetiye Mahallesi, 1383 Ada,
22 Sayili Parsel 'Kirsal Yerlesme
Alan Sinir’”’ disinda kalmakta olup
Sakarya BuyUksehir Belediye
Meclisinin 14.07.2025 tarinli ve
7/402 sayil karari ile onaylanan
ve yUrUrlikte olan Kuzey ve Dogu
Planlama Alt Bolgesi 1/25000
olcekli Cevre Duzeni Plani
Degisikliginde “Turizm Tesis

Alani” gosteriminde kalmaktadir.
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3.12 TURIZM ALANLARI

3.12.2 TURIZM TESIS ALANLARI

TURIZM YATIRIMI KAPSAMINDA BULUNAN VEYA TURIZM ISLETMESI FAALIYETININ
YAPILDIGI TESISLERIN VE BUNLARIN AYRINTILARI ILE TAMAMLAYICI UNSURLARININ
YER ALDIGI, 2634 SAYILI TURIZMi TESVIK YASASI VE TURIZM TESISLERININ
BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK KOSULLARI
UYARINCA YAPILASMIS/YAPILASACAK ALANLARDIR.

1/25000 olcekli Cevre Duzeni Plani Hikiamleri

1/25000 Planin hdkumlerine gbére stz konusu parselde otel alani olarak planlanmasi yoninden
herhangi bir engel bulunmadigi ve alt dlcekli imar planlari hazirlanmasinda herhangi bir engel olmadigi
anlasiimaktadir. Onayli Jeolojik-jeoteknik etUtler, yerinde yapilan incelemeler, planlama arastirmalari
ve analitik etUtleri ile tim kurum ve kurulus gérUsleri de dikkate alindiginda projeye iliskin herhangi bir

engel bulunmamaktadir.
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MEVCUT
PLAN

Turizm Alan

Onlemli Alan-5.1
Dere Koruma Bandi
12 Metre imar Yolu

Servetiye Mahallesi
1383 Ada 22 Parsel

1/5000

Sakarya Ili Hendek ilcesi Servetiye Mahallesi 1383 Ada 22 Sayili

Parsele lliskin Hazirlanan 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani
[ X X ]

infografik 2 Meveut 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani

Mer'i /5000 Olcekli Nazim imar Plani
Sakarya Buyuksehir Belediye Meclisinin 09.12.2024 tarih ve 11/537 sayili karari ile onaylanan ve aski

sonrasi itiraz olmadigindan kesinleserek yirirlige giren 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani G25A24C ve
G25A25D paftalarinda, Turizm Alani gdsteriminde kalmakta ve séz konusu parsel 12 Metrelik imar

Yolundan cephe almaktadir.
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13 Esik Analizi ve Sentez.

HENDEK LGES] SEEY= 1= MAHALLES]

ESIK ANALIZi VE SENTEZ
SAKARYA LI, HENDEK ILGESI, SERVETIYE MAHALLES], 1383 ADA 22 SAYILI PARSEL LN S LI AR i

K
s LEJANT
\/g@&\r KISITLAYICILAR
Qi& ONLEMLIALAN 5.1

11000
SINIRLAR

(.
' ‘ KIRSAL YERLESME ALANI
Al kKIHSAL YERLESME ALANI E§| kler

ESYUKSELTI EGRISI

SU AKIS ¢lzols!

- JEOMORFOLOJI

TAGKIN ETHI SAHASI

DORMAN ALANI

Harita 14 Esik Analizi ve Sentez
Planlama alani gineyden cephe almakta, topografyanin yerlesime elverigliligi yéonunden (egim, baki,
esyukselti, jeomorfoloji) gucll yanlarn bulunmakta, tamami kirsal yerlesme alani disinda yer almaktadir.
Yerlesime uygunluk yéniinden Onlemli Alan-5.1 olarak belirlenmistir. Glineyindeki dere ve kuzeyindeki

orman ana esikleri olusturmakta olup yap! yaklasma sinirini da belirleyici faktérlerdir.
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Potansiyeller

e Alanin glclt ulasim aglarina yakin ve ulasilabilir/erisilebilir bir lokasyonda olmasi (E80 ve D100
karayollarina esit mesafede/6-7 dakika erisim suresi)

o Hendek ilgesi Gnemli bir noktada yer alan aligveris, yeme-igme ihtiyacinin giderilebilecegi Anadolu
Otoyolu (zerinde yer alan Parshop Outlet, Keskinoglu ve Tempo Dinlenme Yeme-icme
Tesislerine oldukca yakin yurtime mesafesinde bir konumda bulunmasi (yaklasik 1.5 km)

e Dogal ortamlara yakin konaklama turlerine olan talebin her gecen yil artmasi

e Orman alanlarinin icinde olmasi ve guclu dogal yapi iligkisi

e Baki ve panoramik manzara yéntinden guclu olmasi

o Altbdlgenin doga ile uyumlu konsept otel gelistirmeye (tas otel vb.) uygun olmasi

e Ust 8lcek planlarda aranan minimum 3 dénim parsel blyUkligu sartini fazlasiyla saglamasi
(10.38 donim)

o Koy yerlesik sininna yakin olmasi ve yapilasmaya elverigliligi

e Arazinin herhangi bir heyelan, aktif fay vb. afet riski icermemesi

e Marjinal tarm arazisi olmasi dolayisiyla tarimsal Uretim performansinin/kabiliyetinin zayif olmasi
ve alternatif kullanimlarin degerlendirilebilirligi

e Su kaynaginin varligi (dere vb.)

e Drenaj sorunu ve gollenme, sellenme vb. risklerin olmamasi

e Calisma alaninn guney koy ici yoldan cephe almasi ve herhangi bir ulasim sorununun

bulunmamasi
Sorunlar

o Kdyln yetersiz sosyal ve teknik altyapi olanaklar

e Turizm aktivitelerinin alt bdlgede henulz yeterince gelismemis olmasi
e Alt bolgede doga odakli turizm birliklerinin olmayigi

o Kamu-6zel sektdr is birliklerinin zayif olmasi

e Turizm tUrlerine iliskin yonetsel ve hukuki anlasmazliklar ve bosluklar
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14 Oneri Plan Durumu

@

ONERI
PLAN

Otel Alani
Onlemli Alan-5.1
Dere Koruma Bandi
12 Metre imar Yolu
E=0.60
Yencgok=9.50

Servetiye Mahallesi
1383 Ada 22 Parsel

1/1000

Sakarya Ili Hendek ilcesi Servetiye Mahallesi 1383 Ada 22 Sayili

Parsele lliskin Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani
: C yg PYYS

infografik 3 Oneri 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plan

Oneri 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani
Hendek ilgesi, Servetiye Mahallesi, 1388 ada, 22 sayil parsel; Mevcut 1/25000 6lcekli Cevre Duzeni

Plani ve Mevcut 1/5000 dlgekli Nazim imar Planina uygun olarak hazirlanan 1/1000 élcekli Uygulama

imar Planinda E=0.60 ve Yencok=9.50 m. yapilasma sartlarinda “Otel Alan” olarak planlanmistir.
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Ek-A: Kurum ve Kurulus Gorusleri.

15
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Ek-B: Tapu Bilgileri

Sekil 1 Hendek llesi, Servetiye Mahallesi, 1383 Ada, 22 Sayili Parsel Tapu Senedi
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OzZLEM 6GUTCUINAN

Ek-C: Aplikasyon Krokisi.

tt

Tapu ve Kadastro Genel Midirliga

H EN DE KSERVETiYE
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I HENDEK SAKARYA | mn em | m cm
Mah/Kdy | SERVETIYE 5401-( 487 ) NOLU LIHKAB ITRF KOGROINATL AR
7 o 560186.21 451484827
Pafta No. | G25-A-25-0-1-D, G25-A-24-C-2-C | APLIKASYON KROKIS| i E50167.21 AB14843.88
Ada No. 1383 | |72 550154.00 451408449
Parsel No. E-ODEME NO-3704870001 44 ::& | :“‘5 Bl's-a :g:mg pat
fremton | Awedes | Mokipinn] OctAwde.Jis ssaomes2 | dsids3n
Y " a [ Tarih T No Tarihi Nasu 118 559075.95 4514735.85
b oainiad —— 14 85812158 451471408
| e famzm\ 1 06A0N2024 | ewasaiorm | o 559125.03 451465543
L& o lwe —at e i 56011108 4614674.20
L] on ‘E L] S0 L it 558106.57 4514733.39
| | 1284 £50005.12 4614726.80
| f 1208 855005.30 451480579
| | 12600 55601791 4514655.08
‘ !2 650012.73 451464817
|

[ ! Qico yapan KonuT\ eden /{l‘ﬂkf}h}u\n
Onvan) Malki | Harta Tekniker Harita Kontrol ot £ Lisansh MM\
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Sekil 2 Hendek ilgesi, Servetiye Mahallesi, 1383 Ada, 22 Sayili Parsele Ait LIHKAB onayll Aplikasyon Krokisi
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Ek-D: Vaziyet Plani.
S N
VAZIYET PLANI \\ \\ MIMAR
|
S s B
AR AV Kutha Yepr
ORMAN N
N PROJE BILGILERI
- A
e iLi SAKARYA
— L ILCE HENDEK
\ MAHALLE ~ SERVETIYE
ADA 1383
PARSEL 22
| KOMSU

KOMSU

KOMSU ROMAU

1383/21

Sekil 2 Hendek llgesi, Servetiye Mahallesi, 1383 Ada, 22 Sayili Parsele Ait Vaziyet Plan
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Ek-E: Fotograf Albumu.

Bat Manzara (1) GUney Manzara (3)

Koyigl Yol (Hamitli Yond) (4) Alana Giris Nokfas! (5) Koyici Yol (Servetiye YOnu) (6)

Kolaj Arazi Calismasi- Servetiye Mahallesi, 1383 Ada, 22 Sayili Parsel ve Cevresine Ait GoruntUler
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stirilerek Kabul Edilmis Hali.

mar ve Bayindirlik Komisyonu’'nun 24.06.2026 tarihli ve 118 sayili
raporuna istinaden; Hendek llge Belediye Meclisinin 05.11.2025 tarihli ve 111 sayil karari ile kabul
edilen Servetiye Mahallesi, 1383 ada, 22 saylll parsele yonelik hazirlanan 1/1000 6élgekli Uygulama
imar Plan’'nin E=0.40 ve Yengok=7.50m. yapilasma sartlarinda ve “OTEL ALANI (Butik Otel) olarak
Komisyon Raporu eki plandaki sekliyle degistirilerek kabul edilmistir. Planin degistirilerek kabul edilmis
halinde parselin kuzey hattinda Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmelik Madde 21 (7)

“Orman_alanlarina_bitisik _parsel olusturulamaz. Imar plani _hazirlanirken, yangina mtidahaleyi

kolaylastirmak bakimindan, itfaiye araclarinin ulasimini saglamak lizere, orman siniri ile parsel arasinda

asqari 10 m yol birakilir.” hUkm0 uyarincal0 metre yol planlanmig ve yoldan 5 metre yapi yaklasma

mesafesi tanimlanmigtir.
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