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1 CALISMANIN KAPSAMI
Bu plan; yaklasik 537.17 hektarlik alana sahip Hendek llgesi Kurtkdy (Yesilyurt) Mahallesi

1/1000 &dlcekli Revizyon Uygulama imar Plan’'nin hazirlanmasi islemidir.

Harita 1 Planlama Calismasi Yapilacak Jeolojik EtGdu Yapilan Alan

2 YASAL DAYANAKLAR

Bu planin dayandigi temel yasal dayanak 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili ydnetmelikleridir.
Planlama slrecinde 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili ydnetmeliklerinde belirtilen calismalar
yapilacaktir. Planlama “Mekéansal Planlar Yapim Yoénetmeligi” (Bundan sonra MPYY olarak
anilacaktrr) ile belirtilen tanimlar, esaslar ve standartlar cercevesinde yapilacaktir. Konusu
ve ilgisine gore diger kanun ve yonetmelik hUkUmleri de dikkate alinmig olup raporun

ilerleyen bolumlerinde yerine gore ilgili mevzuat huktmleri detayl olarak incelenmistir.
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Tablo 1 3194 sayill imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nde Uygulama imar
Plani Tanimlari

3194 sayili imar Kanunu’nda “Uygulama

imar Plani” tanimi

Mekéansal Planlar Yapim
Yénetmeligi’nde “Nazim imar Plani”

tanimi

Uygulama imar Plani; tasdikli halihazir
haritalar Uzerine varsa kadastral durumu
islenmis olarak nazim imar plani esaslarina
gore cizilen ve cesitli bolgelerin  yapi
adalarini, bunlarin yogunluk ve duzenini,
yollari ve uygulama icin gerekli imar
uygulama programlarina esas olacak
uygulama etaplarini

ve diger bilgileri

ayrintilar ile gésteren plandir.

Uygulama imar plani: Nazim imar plani ilke
ve esaslarna uygun olarak yorenin
kosullart ve planlama alaninin  genel

ozellikleri, yapinin  kullanim amaci ve

ihtiyaci, erigilebilirlik, strdurulebilirlik  ve
dikkate

yapl
kullanimlari, yapr nizami, bina yuksekligi,

cevreye etkisi alinarak;

yapllasmaya iliskin adalari,
taban alani katsayisi, kat alani kat sayisi
veya emsal, yapl yaklasma mesafesi, on
cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatti, ada
ayrim cizgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari,
ulasim iligkileri, parklar, meydanlari,
kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarin,
gerektiginde; parsel buyUklUkleri, parsel
cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol
kotu ve bu kotun altindaki kat adedi,
bagimsiz bolum sayisi gibi yapllasma ve
uygulamaya iliskin kararlari, uygulama icin
gerekli imar uygulama programlarina esas
olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri
ayrintilar ile gosteren ve varsa kadastral
durumu islenmis olarak 1/1.000 Olcekte
onayll halihazir haritalar Uzerinde, plan
notlari ve ayrintil raporuyla bir butin olarak

hazirlanan plani ifade eder.
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Tanimlar dikkatle incelendiginde, uygulama imar planinin nazim planlarin genel ilke hedef
ve kararlarina uygun olarak hazirlanmasi gerektigi belirtimektedir. Bu planin dayanagi da
Merkez Planlama Alt Bolgesi 1/25000 6lcekli Nazim imar Plani ve Kurtkdy (Yesilyurt)
Mahallesi 1/5000 8lcekli Nazim imar Plani’dir. Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 7.
BolUmU olan “imar Planlari Dair Esaslar” kisminda 24. Madde olan “Uygulama imar Plani”

altbaslhginda;

MADDE 24 — (1) Uygulama imar planlarinin tamami bir asamada yapilabilecegi gibi sosyal ve

teknik altyapr alani dengeleri gozetilerek etaplar halinde de yapilabilir.

(2) Nazm imar planlan lzerinde gdsterilen sosyal ve teknik altyapi alanlarinin konum ile
blydkldkleri, toplam standartlarin  altina dustiimemek, nazim imar planinin ana Kararlarini,
sdrekliligini, batanlagand ve genel isleyisini bozmamak ve hizmet etki alani icinde kalmak sart ile

ilgili kurum ve kuruluslarin goértisti dikkate alinarak uygulama imar planlarinda degistirilebilir.

(3) Uygulama imar planlarinda, bélgenin ihtiyacina yénelik cocuk bahcesi, yesil alan, otopark, cep
otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglhk merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi
sosyal ve teknik altyapi alanlanni artirici kUclk alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu

fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planina aykirilik teskil etmez.

(4) Uygulama imar planlarinda yapilasma kogullarina iliskin olarak; ayrik, bitisik, blok yapi nizami ile
Taban Alani Kat Sayisi (TAKS), Kat Alanlan Kat Sayisi (KAKS), emsal, bina ylksekligi, yapi

yaklasma mesafeleri belirlenir.

(5) Arac trafigine ayrilmig serit sayisini azaltmamak ve ilgili TSE standartlarina uymak kaydiyla; tasit
yollarinin yaya, engelli ve bisiklet kullanimina ayrilmis kisimlarinin geniglikleri, nazim imar planinda

degisiklige gerek olmaksizin uygulama imar planinda artirilabilir.

(6) Uygulama imar planiarinda, éncelikle engelliler, cocuklar ve yaslilar gibi kamu ortak mekanlarini
kullanmakta zorluk ceken ve hareket kisithhigi bulunan kigilerin kentsel kullanimlara, sosyal altyapi
alanlarina erisimini ve kullanimini saglayici ve kolaylastirici tedbirlerin alinmasi amaciyla tasarim

ilkeleri gelistiriimesi esastir.

(7) Uygulama imar planlarinda yaya ve bisiklet yollar ile bisiklet park yerleri uygulama ilkeleri

gelistiriimesi esastir.

(8) llgili mevzuatina gére koruma altina alinmus, tescil edilmis dodal ve kuiltiirel varliklar, buniarin
aynimaz parcasi olan eklentileri, bahce aviu duvarliari, varsa tescilli tek yapilarin koruma alanlari,

Sokak dokulari gibi buttnleyici unsurlari ile varsa koruma alan sinirlan planlarda aynntili olarak
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gosterilir. Ayrica, varsa tescile deger yapilarin tespit edilmesi halinde degerlendiriimek (zere ilgili

idaresine bildiriimesi esastir.

(9) Nazm imar planlannda karma kullanim olarak belirflenen fonksiyonlarin, uygulama imar

planlarinda ayristinimasi esastir.

(10) Uygulama imar planlaninin hazirlanmasi sdrecinde, asagida genel basliklar halinde belirtilen
konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veriler elde edilir; bu veriler kapsaminda asagidaki analiz ve

arastirmalar yapilir:

a) Nazim imar plani kararlarinin analizi.

b) Planlama alaninin sinirlar.

c) Mevcut yapi yoguniugu ve doku analizi.

¢) Yapi adalarninin ve yapilarin konumu ve &zellikleri.
d) Yapilasma ve yaklasma mesafeleri.

e) Mevcut ndfus yogunlugu ve dagilimi.

1) Sosyal altyapi tesisleri.

g) Teknik altyapi tesisleri.

g) Milkiyet yapisi ve kamu mdlkiyetindeki alanlar.
h) Tescilli eser, anit vb. tarihi ve kdiltdrel varlikiar.
1) Hizmetlere erisilebilirlik.

/) (Degisik:RG-7/6/2024-32569) Deprem, sel/taskin, klitle hareketi (heyelan, ¢ig, kaya dismesi ve
benzeri), tsunami, yangin ve benzeri gibi dogal afet tehlikelerini gbsteren, yerlesime uygunluk
durumunu belirlemeye yonelik jeolojik-jeoteknik, mikrobdlgeleme etditleri, hidrolojik-hidrojeolojik
yapl, yangin ve benzeri gibi afete maruz ve riskii alanlar, aktif fay hatlari icin belirlenen fay sakinim
zonlar/tampon bélgeler, kitlesel gbcler, varsa endustriyel/kimyasal kazalar gibi kentsel risklere
iliskin —analizler, varsa iklim degisikliginden etkilenebilirlik ve risk analizleri, meteorolojik

parametrelerin analizleri.
J) Topografya, egim vb. esikler.
k) GO, baraj, akarsu, taskin alani, yeralti ve ylizeysel su kaynaklari vb. hidrolojik, hidrojelojik yapi.

/) Ulasim sistemi ve kademelenmesi, durak-istasyon noktalari.
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m) Trafik dlizeni ve guivenligi, yollar ve kavsaklar ile ilgili ilkeler, yapi ve tesislerden karayoluna gecis

yolu baglantisi yapilabilecek kesimler.

n) Yaya bolgeleri, yaya ve bisiklet yollar.

o) Otopark kapasitesi ve dagilimi.

0) Acik ve kapall alan kullanimiari ve iliskileri.

p) Toplanma alanlari.

r) Hizmet alanlarinin yer secimi ve blyUkIGga.

8) Kentsel tasarm projesi yapilacak alanlar ve ilkeleri.
s) Ulasim glizergahlari.

t) Havalimani, liman ve iskeleler.

u) Gar ve istasyon alanlari.

G) Lojistik alanlar.” denilmekte olup plan yapimina ait esaslar ve gerekli calismalar

tanimlanmigtir.
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3 PLANIN GEREKCESI

Meskin ve kirsal nitelikli mahallelerin gerek kent merkezine yakinigi gerek D-100
Karayoluna yakin olmasi ve gerekse Sakarya 2. Organize Sanayi Bolgesine yakin olmasi
olmasi plan sahasi genelinde kentlesme baskisini da beraberinde getirmektedir. Bu
baglamda surdurulebilir koruma, kullanma ve gelisme dengesini kuran, guvenli, saglikli ve
yasanabilir kirsal alanlari olusturmak, dogal ve ekonomik verilere dayall ¢ok nitelikli
Ozellikler taglyan, Hendek ilge vizyonuna ve gereksinimlerine katkida bulunacak sekilde;
fen, saglik ve gevre sartlarina uygun yasama, calisma, dinlenme ile sosyal ve teknik altyapi
alanlarini olusturmak, mesk(n kirsal alanlarin gé¢ vermemesi, sacakli gelismelerin ve
ruhsatsiz/plansiz yapillasmanin énine gecmek, tarim, mera, orman gibi dogal nitelik
tasiyan alanlara olan baskiyr asgari dlzeye indirgemek planin hazirlanmasinin da temel

gerekgelerini olusturmaktadir.

Merkez Planlama Alt Bolgesi 1/25000 6lcekli Nazm imar Planinda Sakarya ili, Hendek
llcesi, Kurtkdy Mahallesini kapsayan alan “Kirsal Yerlesim Alan”, “Mevcut Kirsal Yerlesim”
gbsteriminde kalmakta olup, plan hikumlerinde belirtilen kosullar geregi mevcut dokuyu

dikkate alacak sekilde uygulama imar plani hazirlanmistir.

Planlama alani, kirsal yerlesik alanlar (eski kdy stattistindeki alanlar) ile sinirli olup herhangi
bir alternatifi de bulunmamaktadir. S6z konusu imar planinin insan, toplum ve cevre
iliskilerinde dengeyi bozucu nitelikte olmayan, ekonomik, ekolojik ve toplumsal kayiplar
bakimindan toplum aleyhine sonuglar dogurmayan, kisiler ve toplum vyarar birlikte
gozetildiginde olumlu sonuclar doguracagi, toplum adina sosyal fayda saglayacagl ve

nihai olarak kamuya yarar saglayacagi degerlendiriimektedir.
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4 KONUM VE CEVRESEL iLISKILER

Kurtkdy Mahallesi, Sakarya ili, Hendek llgesi sinirlarinda olup, D-100 Karayolu tizerinde
yer almaktadir. Plana konu mahalle konum olarak Hendek kent merkezinin kuzey

batisinda bulunmaktadir.

Sakarya ili, IBBS-Il (NUTS-II) sinifinda TR42 Dogu Marmara-Kocaeli Alt Bélgesi icerisinde
yer almaktadir. Sakarya uluslararasi yol niteligindeki TEM ve D100 (Eski E-5) karayolu
gUzergahi Uzerindedir. GUneyinde Bilecik, dogusunda Dizce, batisinda Kocaeli illeri yer

almaktadr. ilin yizélcimii Ulke topraklarnin %0,61'ini olusturmaktadir.

Sakarya

-
¥

Harita 2 Sakarya ilinin Tirkiye Istatistiki Bélge Birimleri icerisindeki Konumu ve idari Sinirlar
(Kaynak: Ofis Galismalari, 2024)

Hendek llcesinin kuzeyinde Karasu ve Kocaali ligeleri, kuzeybatisinda Ferizli ve S6gitll

liceleri, batisinda Adapazari licesi, gliney ve glineybatisinda Akyazi iicesi yer almaktadir.

Mithatpasa Mah. Milli Egemenlik Cad. Enver Erisir is Merkezi K2-D31 Adapazar/SAKARYA
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&

Harita 3 Hendek ilgesinin Tirkiye ve Sakarya li icerisindeki Konumu
(Kaynak: Ofis Calismalari, 2024)

Hendek ilcesinin ylUzalcimU 646 km? olup 4824 km? yuzdlcimune sahip Sakarya ilinin

%13.39’luk kismini olusturur.
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Sakarya ili, Karayollari 1. Bélge Mudurlugu’ne bagh olup ulasim haritasi asagidaki gibidir:

Harita 4 Karayollar Ulasim Haritas!

Kaynak: KGM 1. Bolge Mudirligi Resmi internet Sitesi, Kaynak:www.kgm.gov.tr

Planlamaya konu alan D100, TEM ve KMO otoyollarina oldukga yakin bir konumda yer
almaktadir. Ulusal ve uluslararasi karayolu glzergahlar Gzerinde ulasilabilirligi yUksek bir
lokasyonda yer almaktadir. Hendek, Akyazi ve So6gutlh ilcelerine kdy grup yollar ile

ulasilabilmektedir.
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&

Planlama

Alani

Harita 5 Ulasim Haritas icerisinde Sakarya ili ve Planlama Alani

Hendek ilgesinde demiryolu ve hava ulasimi yoktur. ilgenin tamaminda elektrik bulunmakta

olup, kdy ve merkeze bagl mahallelerin tamami ulusal elektrik sebekesine baglidir.

Planlama alani, Kuzey Marmara Otoyolu Akyazi Kavsagina (KMO) yaklasik 13 km, TEM
(E-80) Otoyolu Hendek Giselerine 8 km, Hendek Kent Merkezine 7.5 km, Adapazar Kent

Merkezine 30 km. mesafede yer almaktadir.

Planlama alaninin dogusunda Buyukdere ile Akova Mahalleleri ve Devlet Ormani,
kuzeybatisinda Yukaricalica Mahallesi, batisinda Sakarya 2. Organize Sanayi Bolgesi

(2.0SB), guineyinde Yayalar ve Hamitli Koyleri yer almaktadir.
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Harita 6 Planlama Alanina iliskin Uydu Gériintisti ve idari Mahalle Sinirlari icerisindeki Yeri
(Kaynak: Ofis Galismalari, 2024)
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5 TARIHSEL GELISIM SURECI

llkcaglarda bolgenin hakimi Bitinyal’lardan hicbir eser yoktur. Daha sonra bu bolgeye

B

hakim olan Romalilar, Bizanslilar ve Selcuklulardan Bizans dénemine ait civar koylerde
mezarlar ve kalintlar bulunmustur. Harakli, Dikmen ve Nuriye’de bunlarn orneklerine
rastlanmistir. Ancak Hendek’te dnemli bir iz yoktur. Bunun sebebi olarak o zamanlar

Hendek Ovasi’nin bataklik olup yerlesime uygun olmamasi gosterilir.

Hendek ve gevresinin nufuslanmasi ancak 18. yuzyilin sonlarina dogru Osman Gazi’nin
fGtuhati ile baglayan fetih akinlarindan birinin kumandani olan Konuralp’in hentz adi
konmamis olan buginki Adapazar Havzasl ve cevresini fethetmesiyle baglamistir.
Kasabaya bir stre “Konuralp” dendigi de eldeki belgeler ve Kurtkdy (Yesilyurt)yetlerden
ogrenilmektedir. Orhan Bey’in kasabaya gelerek burayr gérdugu, karsilastigr iltifattan
dolay Seyh ibn-ii Ibrahim’e kasabay vakfettigini hicri 700 tarihini tasiyan Berat Vakifname

Vesikasi’nda belirtimektedir.

O dbénemlerde bu yeni fetih alanlar Bati Turkistan ve Azerbaycan’dan akin edip gelen ve
Anadolu’nun muhtelif yerlerinden yaylaklar, kislaklar edinmis Turk boylar ve asiretleri icin
yeni yerlesme alanlari olusturmaktaydi. Hendek ve gevresinin nufuslanmasinda bu boylarin
ve asiretlerin rolU olmustur. Turk boylarindan bir kismi Sakarya Nehri’nin kollar arasinda

kalan bdlgeye kdyler kurarak buranin nifuslanmasini saglamiglardir.

Miladi 1401 yilinda Hendek’te Semsi Pasa Vakfiyesi tarafindan bir han, bir hamam ve 35
dukkan yapildigina dair Topkapi Sarayl Kittiphanesi’nde belgeler vardir.

1500’10 yillarda Bagdat seferleri icin yapilan Unlu Bagdat yolu kalintilari Hendek’e bugunku
Kemalpasa Caddesi, Eski Duzce Caddesi, Huseyin Seyh ve Kalayik’tan gegcmekteydi.
Ayrica istanbul-Anadolu sosesi Sakarya Nehri Uizerinde yer alan Jistinians Kdpriisi
Uzerinden gecerek Hendek-Bolu yonunde devam ediyordu. Bu islek yol Gzerinde Erenler
Kdyu ve Adapazar civarinda pazarlar kurulurdu. Her hafta kurulan pazara civar kdyler ve
gocebe asiret halki gelir, mahsullerini satarlardi. Her meslek erbabi belli yerlerde toplanirdi.
Zamanla bu Pazar yerlerine dnce pazarcilar yerlesmis, daha sonra diger halkin bu pazar
yerleri etrafina yerlesmeleriyle ilk ntfuslanma gergeklesmistir. Yerlesilen bu pazar yerleri

zaman i¢inde nufuslanarak buylmus ve birbirleriyle butunlesmiglerdir.
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Evliya Celebi Seyahatnamesi’'nde 17. ylzyilda Hendek’i Yeniceri Serdari Kethuda (Kalayik)

yeri ve Subasgisi olan 150 hanelik bir kasaba olarak anar.

1800’IU yillarda Kocaeli Sancagr’na baglh kucguk bir yerlesim yeri olan Hendek 93 Harbi
denen 1876 Osmanli-Rus Savasl sonrasi goclerle dnem kazanmistir. 1877-1888 yillarina
ait muhacirun defterinde bu bolgeye 2000 Kafkasya gocmeni yerlestirildigi yazmaktadir.

241 Laz, 580 GurcU, sayisi belirtimeyen Cerkez ve Abaza bdlgeye yerlestiriimistir.

1890 vyilina ait nufus sayminda Hendek Nahiyesi’'nde 10.025 Musliman, 300 Rum
Ortodoks, 1800 Ermeni-Gregoryan, 875 Kipti olmak tzere 13.000 kisi yasamaktaydi. Bu
saylya nahiyeye bagl kdylerde dahildir. Zira Akyazi’da o ddnemde Hendek’e bagll Aksaray
Kyl idi. 1890 istatistiklerinde Hendek'te toplam 37 cami, 1 kilise, 6 cesme, 2 hamam,
32 han, 3 finn, 110 dukkan, 26 ciftlik ve 35 ogrencilik bir rstiyesi vardi. 1890 yilinda
demiryolunun Adapazari’'na ulastinimasi bdlgede zirai faaliyetleri arttirmis ve Ulkenin
degisik yerlerinden sehir ve cevresine gocleri hizlandirmistir. Hendek, Cumhuriyetten édnce
Kocaeli Mutasarrifigirna bagll kaza haline getirilmistir. 1907 ylinda da belediye

kurulmustur.

Cumbhuriyetten sonra Tekel kurulmus, uzun yillar tek sanayi kurulusu olarak varligini
surdUrmusttr. Hendek halki, tatincudlerinin %1 bagislan ile 1945-1946 yilinda Hendek
Ortaokulu’nu kurmustur. Bu hamam ve ayni yerdeki binada eskiden Hendek Rustiyesi

bulunmaktaydi.

1950’lerde ekonomik nedenlerle olusan i¢ goclerle Karadeniz kdkenli vatandaslarin tercin
ettigi bir bolge olmustur. 1980 sonrasi i¢c goglerden Guneydogu kdkenli vatandaslarin bu
bdlgeyi tercih ettigi bilinmektedir. Sosyal hareketliligin bir diger yansimasi da zaman iginde
ilcenin bir yandan gd¢ alrken diger yandan da Adapazari, izmit ve Istanbul’a goc
vermesidir. Ancak Ust Uste yasanan deprem felaketlerinden sonra gunumuzde go¢

almaktadir.

Hendek’in gerek ismi ve gerekse yerlesim zamani konusunda cesitli Kurtkdy
(Yesilyurt)yetler bulunmaktadir. Bir Kurtkdy (Yesilyurt)yete gore Hendek, kicUk bir kasaba
iken bu kasabada tek bir han varmis. Bundan dolayl (Hantek) diye anilmis ve zamanla
Hendek’e ddntsmustur. Baska bir Kurtkdy (Yesilyurt)yete gore Hendek, XII. ylzyilda Orta

Asya’dan On Asya ve batiya yapilan Tirk gdcleri sirasinda, Selcuklu Devleti zamaninda
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TUrkistan’a bagl “Curcan” bdlgesindeki “Handak” tan go¢ eden TUrk kabilelerinden bir
kismi simdiki Turanlar Mahallesi’ne gelerek bu kasabay! kurmuslar ve kendi 6z yurtlarinin
adi olan “Handak” adini buraya vermiglerdir. Handak zamanla “Hendek” olarak
degismistir. Diger bir Kurtkdy (Yesilyurt)yete gore ise kasabanin konumunun ¢ok iyi ve diz
bir saha Uzerinde bulunmasi ve yalniz kuzey ve gineyden siralanan daglarla kusatimasinin

getirdigi cografi yapidan dolayi halk arasinda “Hendek” diye anilagelmistir.

Kurtkdy mahallesi, Hendek ovasinin kuzey batisinda, D-100 Karayolunun kuzeyinde yer
almaktadir. Sakarya il merkezine 40 km, Hendek ilcesine 15 km uzakliktadir. Kurtkdy
mahallesi kdyun, 4 adet Rum koyUunUn ortasina, ileri karakol vazifesi gormek icin, Kurtbey
tarafindan kuruldugu saniimaktadir. Adinin da buradan geldigi Kurtkdy (Yesilyurt)yet
edilmektedir. 1990 yilinda “Kurtkdy” adiyla belediye statusu alarak beldeye dontsmustur.
1992 yilinda beldenin adi Yesilyurt olarak degistiriimistir. Daha sonra belediyenin
kaldinimasi ile Hendek mucavir alanina Yesilyurt Merkez Mahallesi adiyla dahil olmustur.

2015 yiinda Yesilyurt Mahallesinin adi Uzuncarsi Mahallesi olarak degistirilmistir.
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6 PLAN HIYERARSISI VE PLAN KRONOLOJISINDEKI YERI

6.1 SAKARYA iLi 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENIi PLANI

Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 28.02.2014 tarih ve 3171 sayili oluru ile onaylanan
“Sakarya ili 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni Plan’nda sz konusu planlama alani kirsal
yerlesme alani, mevcut tarim alani, diger tarim alani ve orman alani olarak planlanmistir.
Dogusunda ve guneyinde dogal esik olarak orman alanlariyla, batisinda ve kuzeyinde yine

dogal esik olarak tarim alanlari ile ¢cevrelendigi bir konumda bulunmaktadir.

Harita 7 Sakarya ili 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani
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6.2 MERKEZ PLANLAMA ALT BOLGESI 1/25000 (")L(;EKLi NAZIM iIMAR PLANI
Kurtkdy (Yesilyurt) Mahallesi Sakarya BlyUksehir Belediye Meclisinin 10.04.2023 tarihli ve

B

4/227 sayili karari ile onaylanan Merkez Planlama Alt Bélgesi 1/25000 6lcekli Nazim imar
Planinda Kirsal Yerlesme Alani, Mutlak Tarm Alani, Diger Tarim Alani ve Orman Alani

gosteriminde kalmaktadir.

Harita 8 Planlama Alaninin Merkez Planlama Alt Bélgesi 1/25000 dlcekli Nazim imar Planindaki
Yeri

Merkez Planlama Alt Bolgesi 1/25000 dlcekli Nazim imar Plani, Plan HikUmleri, “6.2.

Kirsal Yerlesme Alanlar” maddesinde;

“Kirsal yerlesme alanlari genelde tarim alanlari icinde bagimsiz olarak kalan eskiden kéy ya

da mahalle statiistinde olan alanlardir.

Bu alanlar, gtincel veriler tizerinden (hava fotograflan, arazi kullanimi, varsa hélihazir harita,
vb.) mevcut yapilar géz 6ntne alinarak tespit edilmis olup, sinirlari sematiktir. Kirsal
yerlesme alanlarinin bu plandaki sinirlar imar durumuna esas olusturamaz. llgili
belediyesince plani olmayan k&y ve mahallelerin kirsal alan sinir tespitlerinin onayll ve
guncel hélihazir haritalar esas alinarak yaptirimasi zorunludur. “Kirsal Yerlesme Siniri”,
yerlesmelerin - mevcut ve mdistakbel gelisme alanlanni  kapsayacak sekilde ilgili

belediyesince belirlenerek, Bulyuksehir Belediye Meclisi’nce onaylanacaktir. Bu sinirlar
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belirlenirken 1/25.000 Sicekli Nazim imar Plani’nda verilen kullanim karariari ile sinirlayicilar
(orman, rekreasyon alani vb.) dikkate alinacaktir. Mdteakiben 1/1000 &lcekli Uygulama

Imar Planlan Revizyonu hazirlanacak olup,

1/1000 blcekli Uygulama Imar Plani Revizyonu onaylanincaya kadar:

Kirsal yerlesme sinirlari icerisinde kalmak, yeni olusturulacak parselin kadastral bir yola

cephesi olmasi sarti ile;

e Cephesi 20 m.’den,

e Derinligi 25 m. ‘den,

e Alani 600 m? ‘den, az olamaz.

e Cikmaz sokaklara cephesi olan parseller ifraz edilemez.

Yapilacak olan konut icin yapilasma sartlari;

® Fmsal(E)=0.40’

e Kat adedi iki (2)'yi, gecemez

e Cekme mesafeleri: yoldan 5m., komsu parsellerden 3 m. olacaktir.

® Bir parselde birden fazla konut amacl yapi yapilabilir. Bir parselde birden fazla konut
yapilmasi halinde konutlar arasi mesafe 10 m. ‘den az olamaz. Konut yapilarinin zemin
katlar ticari (yore halkinin gunubirlik ihtiyacini karsilayacak olan bakkal, kasap, kuafcr,
tamirci, kahvehane, dugun salonu, cay bahcesi, blfe, otopark vb.) olarak kullanilabilecegi

gibi tek bir ticari yapi da yapilabilir.
e Cati arasi kullanima izin verilemez.
e Egimden kazanilan katlar emsale dahildlr.

e Parselde yapilacak samanlik, kbmdarlik, mustemilatlar ile zati ihtiyvac olan ahir vb. de

yapilabilir. S6z konusu yapilar 250 m2’yi Emsal %10°u asamaz.

1. Kirsal yerlesim alanlarinda mevcut dokuyu dikkate alan, yeni gelisme alanlarinda ise

mevcut doku ile bitinlesecek sekilde, 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani yapiimadan 1/1000

Slcekli Uygulama Imar Plani yapilabilir. Bu plan kapsaminda bu alanlarda konut, tarmsal
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depolama yapilar ile tanim faaliyetlerinin gerektirdigi diger yapilar, egitim, saglk tesisleri,

sosyal ve kdlturel tesisler ile dini tesisler yer alabilir.

2.Kirsal yerlesimin ihtiyaci olan sosyal donati (dini tesis, okul, sosyal tesis, saglik ocadi,

vb.) tesislerine ait yapilara belediyesince izin verilir. Bu alanlarda yapilacak yapinin,

o Emsali; 0,60’ gecemez
o Yapi yiksekligi; yapinin 6zelligine bagl olarak belediyesince belirlenecektir.
o Cekme mesafesi; yoldan ve komsu parsellerden en az 10 m. olacaktir.

o Kirsal yerlesme alanlarinda brdt yogunluk; 50 kisi/hektardir.

3.1lgili idarelerce mevzuata uygun olarak hazirlanmis ve onaylanmis kOy yerlesik alan siniri
bulunan mahallelerde, kirsal yerlesme alan sinirlari belirleninceye kadar, var olan koy
yerlesik alan sinir bulunan mahallelerde, kirsal yerlesme alan sinirlari belirleninceye kadar,

var olan koy yerlesik alan sinirina goére uygulama yapilacaktir.” denilmektedir.

Merkez Planlama Alt Bolgesi 1/25000 dlgekli Nazim imar Plani, Plan Hikiimleri “9. Tarm

ve Orman Alanlan” maddesinde;

Bu Planin Su Toplama Havzasi disindaki alanlar ile asagidaki hikamler gecerli olacaktir.

Genel Hukamler 19. Maddede tanimlanan bélgede besicilik faaliyeti yapilamaz.

Tanm alanlarinda yapilacak her tarlG islemde 5403 sayill kanun ve bu kanuna istinaden
cikarilmis yonetmelik ve genelgeler uyarinca islem yapilacak olup, ilgili bakanhgin tasra
teskilatindan gerekli izinler alinir. Tarim digi kullanim taleplerinin, éncelikle verimi en dusuk
tarim alanlaninda degerlendiriimesi esastir. Tarimsal ve hayvancilik amacl yapilar kullanim

amaci disinda kullanilamaz ve baska kullanima déndstdrdlemez.
Bu alanlarda entegre nitelikli tesisler yapilamaz.

Tanm alanlarindaki, islemlerde; plandaki tanm gosterimi (marjinal, mutlak, 6zel Grdn, dikili
tanm arazisi) dikkate alinacaktir. Ancak Il Tanm ve Orman Mdddrliginden alinacak olan
gérusle plandaki tarimsal siniflandirmada farklilik olmasi durumunda, madarliagan gorasu

esas alinacaktir.

Bu alanlarda tek basina bag evi yapilamaz.
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Bu plan ust olcekli nazim imar plani htkdmlerine uygun olarak hazirlanmis olup kdy yerlesik

alani sinirtari icerisinde hazirlanmaktadir.
9.1. TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALANLAR

Mutlak tanm arazilerinde asagida belirtilen faaliyetler disinda herhangi bir yapilasmaya izin

verilemez.

Kucuk ve blylkbas hayvancilik tesisleri (ahir ve agil), arihane, sera, mandira ve yetistirilen
arandn  yetistirildigi- yerde depolanmasini gerektiren tarimsal amacl depolara iliskin
basvurulara izin verilecek olup, bu basvurulara iliskin olarak; S6z konusu tesislere gerekli

olan mugtemilat ve bakici evi/evieri yer alabilir.

Bu tesisler icin aranilan sartlar:

v’ Parsel blydkltigdnin, 5000 m?’den az olmamasi,
v’ Parselin bir kadastral yola cephesi olmasi,

v' |l Tanm ve Orman Muddrligd, DSI, Cevre ve Sehircilik Il Mdddrliginden uygun

gérusin alinmasi,

v Icme-kullanma suyu havzalaninda kalan alanlara iliskin SASKi’den gerekli izinlerin

alinmasi,

v' Parselin karayoluna, ormana, demiryoluna, enerji nakil hatt, gaz veya
petrol boru hatti vb... yakin olmasi durumunda ilgili kurum gorasindn
alinmasi, Kentsel yerlesim alanlarina ve onayli imar planlarina 500 metreden
yakin olmamasi, kirsal yerlesim alanina 300 metreden yakin olmamasi,

Gerekmektedir. Seralarda mesafe sarti aranmaz.

v’ Yetistirilen Grandn  yetistirildigi yerde depolanmasini gerektiren tarmsal amacl
depolarda;

e Sakarya Ticaret Borsasi’ndan uygunluk gortistndn alinmasi zorunludur.
o SOz konusu tesis yukarida belirtilen mesafe sartlarini saglamiyor ise;

Cevreye liskin garulta ve cevre Kirliligi olusturmayacagina dair Sakarya Buyuksehir

Belediyesi Cevre Koruma Ve Kontrol Dairesi Baskanligindan goras alinmasi zorunludur.
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e Yukarida belirtilen goérigslerin olumlu olmasi halinde Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligine gére diger ilgili kurum gérusleri alinarak 1/56000 Olcekli Nazim ve

1/1000 &lcekli Uygulama Imar Planinin yapilmasi gerekmektedir.

v' Yapilasma sartlari:

v' Emsal (E)=0.30’ dur.

v Bu faaliyet icin gerekli olan bakici evinin, 1500 m?’ye kadar insaat alani icin 75 m2;
3000 m? kadar ingaat alani icin 150 m2 3000 m? ve daha fazla insaat alani icin 250
m? olacak sekilde yapilmasina da izin verilir. Bu yapilar toplam emsal alanina
dahildir.

v Yapi yukseklikleri; (yencok) 7,60 metreyi gecemez. Ancak tesisin ihtiyaci olan

mustemilatlarda yapi yaksekligi, yapinin teknik ézelligine gore belirlenecektir.

v Tesisin yapi yaklasma mesafesi yoldan ve komsu parsellerden 5 metre olarak

duzenlenecektir.
Ayrica, bu alanlarda yeni maden isletme ruhsati ile OSB taleplerine izin verilmez.
9.2. DIGER TARIM ALANLARI VE OZEL MAHSUL ALANLARI

Ozel Mahsul Alanlarinda:

Tanm, hayvancilik ve konut amacl yapilar yapilamaz. Ayrica, bu alanlarda yeni maden

isletme ruhsati verilemez.

Diger Tanm Alanlarinda (Marijinal ve Dikili Tarim Arazileri);

Tanmsal/hayvancilik amacl faaliyetlerde; kirsal kalkinma yatinmlarinin desteklenmesi
cercevesinde, 54083 sayil kanuna gdre gerekili iznin alinmasi sartiyla, “tanm ve hayvanciliga

yonelik” tesisler yer alabilir. Bu tesisler icin;

ARANILAN SARTLAR:

v’ Parsel buydkliguindn, 5000 m2’den az olmamasi,

v’ Parselin bir kadastral yola cephesi olmasi,
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v' |l Tanm ve Orman Muddrligd, DSI, Cevre ve Sehircilik il Mdddrliginden uygun

gérusin alinmasi,

v Icme-kullanma suyu havzalannda kalan alanlara iliskin SASKi’den gerekli izinlerin

alinmasi,

v Parselin karayoluna, ormana, demiryoluna, enerji nakil hatt, gaz veya petrol boru

hatti vb... yakin olmasi durumunda ilgili kurum gdérasunun alinmasi,

v Kentsel yerlesim alanlarina ve onayli imar planlarina 500 metreden yakin olmamasi,
kirsal yerlesim alanina 300 metreden yakin olmamasi, (Seralarda mesafe sarti

aranmagz)

v Klcuk ve blyik bas hayvancilik tesisleri (ahir ve agil), anhane, sera ve mandira

haric; 500 m?’den buyuk insaat alanina sahip kimes, kuluckahane ve damizlik

kanatll_isletmeleri, yumurta Uretim ve paketleme, soquk hava depolari, tanmsal

amacli_depo taleplerinde Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligine gére 1/5000

Olcekli nazim ve 1/1000 blcekli uygulama imar plani yapilmasi, gerekmektedir.

YAPILASMA SARTLARI:

v' Emsal (E)=0.30’ dur.

v’ Bu faaliyet icin gerekli olan bakici evinin, 1500 m?’ye kadar insaat alani icin 75 m2 3000
m? kadar insaat alani icin 150 m?; 3000 m? ve daha fazla insaat alani icin 250 m? olacak

sekilde yapilimasina da izin verilir. Bu yapilar toplam Emsal alanina dahildir.

v’ Yapi yuksekligi; (yencok) 7,50 metreyi gecemez. Ancak tesisin ihtiyaci olan

mustemilatlarda yapi yiksekligi, yapinin teknik ézelligine gbre belirlenecektir.
v’ Tesisin yapi yaklasma mesafesi yoldan ve komsu parsellerden 5 metre olacaktir.

o Bu alanlarda, asagida belirtilen sartlara uyulmasi kosuluyla beton santrali tesisi
yapilabilir. S6z konusu tesisler icin Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligine gére 1/5000

Olcekli nazim ve 1/1000 blcekli uygulama imar planlari yapilacaktir.

BU TESISLER ICIN ARANILAN SARTLAR:

v’ Parselin bir kadastral yola cephesi olmasi,
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v’ Parsel blydkligu, 10000 m? den az olmamasi,

v' |l Tanm ve Orman Muddrligd, DSI, Cevre ve Sehircilik Il Mdddrliginden uygun

goérusin alinmasi,

v’ Parselin karayoluna, ormana, demiryoluna, enerji nakil hatt, gaz veya petrol boru

hatti vb... yakin olmasi durumunda ilgili kurum gdérasunun alinmasi,

v’ Kirsal yerlesim alan sinirna 500 m., kentsel yerlesim alan sinirna 1000 m. den daha

yakin olmamasi,

v Planda g&sterilen ana ulasim akslarinin (zerinde, koruma alanlarinin bitisiginde yer

almamasi, gerekmektedir.

YAPILASMA SARTLARI:

Emsal:0,05
9.3. ORMAN ALANLARI

1. Bu alanlar icerisinde 6831 sayill “Orman Kanunu'na've bu kanunda degisiklik yapan
“8873 sayil kanuna” gbre orman mdlkiyetindeki parsellerde dogal karakterin korunarak

gelistiriimesi esastir.

2. Orman ve Su lsleri Bakanligi tarafindan ydrtittlen ajaclandirma ve kesim etkinlikleri
disinda baska faaliyetlere izin veriimez. Bekci kultbesi vb. gibi kamuya ait zorunlu hizmet
tesisleri disinda yapilasmaya gidilemez. Yol yapim, onanm, bakim, drenaj islemleri Orman
Su Isleri Bakanlgi’nin izniyle sUrddrdlir. Ancak; farkl kullanim amaciyla yapilacak én
tahsisler icin bakanligin ve valiligin gorast alinarak ve ilgili mevzuat uyarninca islem

yapilabilir.

3. Planda hangi kullanimda kaldigina bakilmaksizin orman mdlkiyetinde olan ve Orman
Genel Midrligi’nee tahsisi yapilan alaniar, Orman Su Isleri Bakanldi’nin uygun gorisi
alinmak kayadr ile 1/25000 Olcekli plan degisikligine gerek kalmaksizin tahsis sdresi

dahilinde tahsis amacina uygun olarak kullanilabilir.

4. Orman alanlarinda plan degisikligi gerektirecek faaliyetler icin ilgili bakanhgin onayi

alinacaktir.
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6. Bu planda orman alani olarak gdsteriimis alanlardaki maden ocagi igletmesi

taleplerinde “maden alanlarn” maddesinde belirtilen sartlargecerlidir.

6. Bu planda orman alani olarak gésterilmis alanlarda ancak; 6zel milkiyete konu alanlar

‘agaclandinlacak alanlara iliskinplan hikm(” kapsaminda degerlendirilecektir.

7. Orman ve Su lsleri Bakanlgi tarafindan belilenmis orman ici dinlenme alanlannda

izcilik, genclik ve spor faaliyetleri, kamp alanlar belirlenerek kullanima acilabilir.

Muteakiben 1/1000 dlcekli Uygulama imar Planlar Revizyonu hazirlanacak olup, 1/1000
dlcekli Uygulama imar Plani Revizyonu onaylanincaya kadar burada belirtilen ilgili 1/25000

dlcekli Nazim imar Plani kararlar gecerlidir.
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6.3 YESILYURT (SAKARYA) 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

lller Bankasl 1. Bélge imar Planlama Sube Midirligiince 09.04.1996 tarihinde hazirlanan

B

ve Yesilyurt Belediye Meclisinin 07.06.1996 tarih ve 10 sayili karari ile onaylanan 1 (bir)
paftadan ibaret Yesilyurt (Sakarya) 1/5000 élcekli Nazim imar Plani bulunmaktadir.

Harita 9 Yesilyurt (Sakarya) 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani

Kronolojik olarak séz konusu planin onayindan sonraki siiregte Sakarya ili 1/100.000
dlcekli Cevre DUzeni Plani (ilk defa 2010 yilinda), Merkez Planlama Alt Boélgesi 1/25000
dlcekli Nazim imar Plani (2014 yilinda) onaylanmis, 2014 yilinda énceki Plan Yapimina Ait
Esaslara Dair Yonetmelik yerine 14.06.2014 tarihli ve 29030 sayili Resmi Gazete ile
yayimlanarak Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi yarurlige girmistir. Nitekim 1/25000
Alcekli nazim imar plani dahi 2023 yilinda revize edilmistir. Orman Bdlge Mudurligd’nin
2024 yilina ait yazisinda Orman Kadastro Haritalarinin guincellendigi belirtiimektedir. S6z
konusu planin yine guncel kadastro haritalar esas alinarak revize edilmesi ihtiyaci vardir.
Ayrica jeolojik ve jeoteknik etltler yapilmig, halihazir haritalar guncellenmistir. Bununla
birlikte kirsal yerlesme alanlarinda yapilasma sartlari 0.40 emsale ¢ikariimis olup Yesilyurt
Nazim imar Plani ihtiyaca cevap vermemekte, uygulanmasinin miimkin olmadigi durumlar
bulunmakta, plan ana kararlarinin etkilenecek kisimlarda yenilenme ihtiyac

bulundugundan revize edilmesi zaruriyet dogmaktadir.
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Sekil 1 Lejant

Planin guneybatisinda terminal alani, hemen batisina da bir adet akaryakit istasyonu

planlanmigtir. Planin kuzeydogu kismi jeolojik sakincall alan olarak kisitlanmigtir.

Planda mesk(n dustk yogunluklu ve gelisme dustk yogunluklu yerlesme alanlari
planlanmigtir. Ticaret, pazarlama alani, konut disi kentsel ¢calisma alani ve resmi kurum
calisma alanlarini olusturur. Kentsel sosyal altyapi alanlari ise ilkégretim, lise, kiltur, saglk
ve dini kurumdur. Acik ve yesil alanlar; orman, agaclandirilacak alan, acik semt spor alani,
cocuk bahcesi, park ve dinlenme alani ile mezarliklardir. Koruma alanlari; tanm alani,

jeolojik sakincall alan, tagkin alani ve enerji nakil hattidir.

Eski planda Ozellikle dikkat ceken hususlardan birisi yerlesmenin ortasindan gecgen eneriji
nakil hattidir. TEIAS’dan alinan giincel kurum gorlslerine gdre séz konusu planlama

sinirnnda herhangi bir enerji iletim hatti isabet etmedigi belirtimektedir.
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6.4 YESILYURT (SAKARYA) 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

lller Bankasl 1. Bélge imar Planlama Sube Midirligiince 09.04.1996 tarihinde hazirlanan
ve Yesilyurt Belediye Meclisinin 07.06.1996 tarih ve 10 sayill karari ile onaylanan 16 (on
alt)) paftadan ibaret Yesilyurt (Sakarya) 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani bulunmaktadir.

Harita 10 Yesilyurt imar Plani O:1/1000

S6z konusu imar planinda mahalle blydk oranda Aynk Nizam, 2 Kat,
TAKS/KAKS=0.10/0.20 yapilasma sartlarinda, merkez arter ise Ayrik Nizam, 3 Kat,
0.10/0.30 yapilasma sartlarinda planlanmistir. Yaya yollari 6, 7 ve 8 metre olarak
degismektedir. Gelisme alanlarinda olusturulacak yeni parseller icin asgari parsel
bUyuklGgt 1000 m2’dir. Plan notlarinda yine toplu konut yapilacagr durumlarda bulundugu
yerin emsaline %10 ilave edilerek uygulama yapilacagi belirtilerek toplu konutun tesvik
edilmek istendigi anlasiimaktadir. Tarim alanlarinda minimum ifraz sarti olarak 5000 m? ve
kadastral yola cephe sarti istenmekte, emsal 0.05 azami yapi insaat alani 250 m?2 olacagi
belirtiimektedir.
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6.5 KURTKOY (YESILYURT) MAHALLES|I 1/5000 OLCEKLi REVIZYON NAZIM IMAR
PLANI

Hendek llcesi, Kurtkdy (Yesilyurt) Mahallesi 1/5000 &lcekli Revizyon Nazim imar Plan
Sakarya Buyiksehir Belediye Meclisinin 12.05.2025 tarihli ve 5/284 sayili karar ile

B

onaylanmistir.

Harita 11 Kurtkdy (Yesilyurt) Mahallesi 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plani

Nazim imar plani plan onama sinin yaklasik 537 hektar olup 70 kisi/ha distk yogunlukta
konut alanlar ile 10.888 Kkisilik bir ndfus planlamasi yapiimistir. Alan dagiimlarina
bakildiginda %50.89’u tarim alani, %28.1’i konut alani, yaklasik %10’u yol alani, %3.47’si
aclik ve yesil alanlar, %2.7’si orman alani, yaklasik %2’si sosyal donati alanlari ve diger

alanlar ile karakterizedir.
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7 ANALITIK ETUTLER
7.1 DOGAL YAPI ANALIZ

Sakarya’ya bagli olan ilgenin yuzolcimu 581 km?2dir ve ilge merkezinin denizden yuksekligi
ise 180 metredir. Kuzeyde Karasu ve Kocaali, giineyde Akyazi, batida Adapazari, S6gutlt
ve Ferizli ilceleri doguda ise Dlizce bulunmaktadir. llcenin en yiksek noktasi kuzeyinde

bulunan Cam Dagr’'nin uzantisi olan1308 m ile Findikli Tepe’dir (Colfaoglu, 2006: 15).

llcenin su kaynaklar kuzeyinde bulunan dag kitlelerinden akan Ulu Dere, Guildibi Deresi,
Gavur Deresi, Degirmen Dere ve Kamilsanli Deresidir. Ayrica bu akarsular da aktiklar

dogrultularda vadiler olusturmuslardir (Colfaoglu, 2006: 20).

Marmara ve Bati Karadeniz Bolgelerinin gecis noktasinda olan Hendek’de, yazin nemli ve
sicak hava gecigleri gorlimekte kisin ise Balkanlar Uzerinden gelen hava kutlelerin

etkisinde kalarak tropikal hava gortulmektedir (Colfaoglu, 2006: 34).

llcedeki arazinin yaklasik % 50’si, koru ve baltalik orman alani (29.500 hektar) ile kapl
olup, bunun 22.900 hektari koru ormani, 6.600 hektar da baltalik ormani kaplamaktadir.
Ormanlardaki agac turleri cogunlukla mese, kavak ve akasya seklinde gortulmektedir.
Fakat ilgcenin dnemli bir gecis noktasi Uzerinde olmasi sebebiyle yol etrafinda yerlesimler

artmakta olup yogun kentlesme nedeniyle dogal alanlar baski altindadir.

Yukseklik (Esyukselti) Analizi
Planlama alaninda en dusuk rakim 24 metre, en yuksek 128 metredir. Harita, yukseklik

araliklarina gore renklendiriimistir:

21-30 metre (Agik Mavi): Alcak bolgeler, genellikle akarsu yataklarina veya diz ovalara

denk gelmektedir.
31-40 metre (Acik Yesil): Alcak duzlUkler, tarm ve yapilasma igin uygun alanlardir.

41-50 metre (Yegil): Hafif yUkseltili alanlar, tanmsal faaliyetler ve konut gelisimi igin

elveriglidir.
51-60 metre (Acik Sari): Orta yUkseklikte, dikkatli yapilasma gerektiren alanlardir.

61-70 metre (Sari): YUksek duzliklere dogru gecis bdlgeleri, erozyon riskine dikkat

edilmesi gereken alanlardir.
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71-80 metre (Turuncu): Daha yUksek egim ve yuUksekliklere sahip alanlar, tarmsal

kullanima sinirll sekilde uygundur.
81-100 metre (Koyu Turuncu): Dik yamaglar ve yuksekliklerin basladigi bolgelerdir.

100 metre ve Uzeri (Kahverengi tonlar): Cok dik ve yuksek alanlar, genellikle koruma

veya dogal alan olarak birakilmalidir.

Harita 12 Yukseklik (EsyUkselt)) Analizi

Kullanim Onerileri:
Algak Bolgeler (21-40 metre):

e Yerlesim ve tanimsal faaliyetler icin uygundur.

e Drengj sistemleri ve taskin kontrol tedbirleri alinmalidir.
Orta YUkseklikler (41-70 metre):

e Yesil alanlar, kamu tesisleri ve dusuk yogunluklu yapilasma icin idealdir.

e Erozyon kontrol 6nlemleri planlanabilir.
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Yiksek Bolgeler (71 metre ve tzeri):

e Koruma bdlgeleri, turizm alanlari veya ormanlik alanlar olarak degerlendirilebilir.

e Yapllasma sinirlamalari gerekmektedir.

Egim Analizi

Egim Kategorileri ve Alan Dagiimi:

%0-2 (DUz ve dize yakin alanlar): Genellikle tarimsal faaliyetlere uygun olan bu alanlar,

haritada acik yesil renkle belirtiimistir.
%2-5 (Hafif egimli alanlar): Tarm ve yapilasma igin elverigli olabilir.

%5-10 (Orta derecede egimli alanlar): Planlama yapilirken dikkat edilmesi gereken

bolgelerdir.

%10-15 (orta-yiksek derecede eQime sahip alanlar): Erozyon riskine karsi tedbir

gerektirebilir.

%15-20 (YUksek derecede egimli alanlar): Dikkate deger egim oranina sahip, yerlesim

ve tanm icin zorluklar taglyan alanlardir.
%20-30 (Dik egimli alanlar): Yapilasma ve kullanim kisitlamalari gerekebilir.
%30-45 (Cok dik yamaglar): Stabilite sorunlari ve dogal afet riski tasiyan bdlgelerdir.

%45-100 (Asin dik alanlar/ugurum): Bu bdlgeler dogal koruma alani olarak

degerlendirilebilir.
Kullanim ve Planlama icin Oneriler:
Diiz ve Hafif Egimli Alanlar (%0-10):

e Tarnm, altyapi ve konut planlamasi icin dncelikli alanlardir.

e Bu alanlarda drengj sistemleri ve tarimsal Uretim desteklenebilir.
Orta Derecede EQimli Alanlar (%10-30):

e Kontrollu yapilasma onerilir.

e Teraslama ve bitki 6rttsU koruma uygulamalar planlanabilir.

Dik ve Asirn Dik Alanlar (%30 ve Uzeri):
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e Dogal afet riski nedeniyle yapilasmaya dikkat edilmelidir.

e Ormanlastirma ve erozyon kontrol dnlemleri alinmalidir.

Harita 13 Egim Analizi
Baki (Yonelis) Analizi
Haritada, farkli yoénlere bakan ytzeyler cesitli renklerle temsil edilmistir:

Duz Alanlar (Gri):

e (Genis dUz alanlar genelde yapilasma ve tarimsal faaliyetler icin uygundur.
e GUnes alma durumu esit oldugundan, cok amacli kullanilabilir.

e Bu alanlar genelde vadi tabanlari ve ova benzeri bolgelerde goérulmektedir.
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Kuzey (Mavi):

e Daha az gunes alan, soguk ve nemli bolgelerdir.
e Tarimsal faaliyetler icin sinirl uygunlukta; nem seven bitkiler ekilebilir.

e Konut yerlesimi icin dikkat ediimelidir, kis aylarinda daha zor kosullar yaratabilir.
Kuzeydogu (Acik Mavi):

e Sabah gunesini alan, serin bdlgelerdir.
e Bahcecilik ve 6zel tarimsal kullanim icin uygundur.

e RUzgér etkisine dikkat edilmelidir.
Dogu (Sari):

e Sabah gunesini tam alir, IsSinma agisindan avantajlidir.

e Konut yerlesimi ve tarim i¢in oldukga uygun bolgeler.
Guneydogu (Acik Yesil):

e Sabah gunesini bolca alir, ilman ve gunegli alanlardir.

e Tarimicin cok uygundur ve enerji verimliligi yuksek konutlar icin degerlendirilebilir.
Guney (Kirmizi):

e (GUnesi en fazla alan, sicak bolgelerdir.
e Tarimicin en verimli alanlar, 6zellikle gunes seven bitkiler icin idealdir.
e Konutlar igin enerji tasarrufu saglanabilir, ancak yazin asin sicakliga dikkat

edilmelidir.
Glneybatl (Pembe):

e Ogleden sonra giinesi alan, sicak bolgelerdir.

e Tarnm ve yerlesim icin uygundur.
Bati (Mor):

e Ogleden sonra giinesi alan, sicak ve rizgarl alanlardir.

e Tanm icin elverigli olup, rizgar korumalar gerekebilir.

Kuzeybati (Koyu Yesil):
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e RUzgéar alan, serin ve gdlgeli bdlgelerdir.
e Yapilasma icin sinirlandirma ve peyzajn koruma amacl (agaclandirma/

bitkilendirme) kullanilmasi gerekehilir.

Harita 14 Yonelis (Baki) Analizi

Glney ve Guneydogu Yonelimleri:

e Tarm, gunes enerjisi panelleri ve konut yerlesimleri icin oncelikli alanlar.

e (GUnesi bolca aldiklari icin sera ve gunes enerjisi tesisleri de planlanabilir.
Kuzey ve Kuzey Ydnelimleri:

e Aclk ve yesil alanlar, agaclandirma ve bitkilendirmeler ile ekolojik tarnm icin
ayriimaldir.
e Yerlesim icin oncelikli olarak tercin edilmemelidir, ancak soguga dayanikli

tarimsal Uretim yapilabilir.

Mithatpasa Mah. Milli Egemenlik Cad. Enver Erisir is Merkezi K2-D31 Adapazar/SAKARYA
T: 0 505 288 84 14 E: ozZlem@ozlemplanlama.com W: www.ozlemplanlama.com

39



>
h@ HENDEKKURTK(")Y(YESiLYURT)

B

D(iz Alanlar:

e Cok yonli kullanim olanagr sunar. Konut, tarm ve kamusal alanlar icin

uygundur.

iklim Ozellikleri ve Meteorolojik Parametrelerin Analizleri

Arastirma alani cografi konumu nedeni ile karasal Akdeniz (Ege) iklim bdlgesi ile Bati
Karadeniz Bolgesi iklimi etkisi altinda bulunmakta olup, bazen birinin bazen digerinin etkisi
altinda kalan, fakat hicbir zaman bu iki ayri iklim tipine sokulamayan bir gecis alaninda
bulunmaktadir. Genel olarak bolgede ortalama ve mutlak sicaklik farklarinin blydk

olmamasi karasal etkilerden ziyade, deniz etkisinin GstUnligunu gdstermektedir.

Iklim sert degildir. Bu iklim &zellikleri, Hendek sehrinin hinterlandini olusturan kirsal
alanlarda ziraat yapmayi kolaylastrmaktadir. iklim elemanlar arasinda ozellikle ikisi
bdlgedeki yasayisi diger iklim elemanlarina gore daha cok etkiledikleri icin 6ne

cikmaktadirlar. Bunlar sicaklik ve yagistir.

Sicakhk

Sakarya ilinde Adapazari meteoroloji istasyonundan alinan 1950-2000 yillari arasini
kapsayan 50 vyillk rasat sonuclarina gore calisma alaninda kaydedilen ortalama aylk
sicaklik degerleri gosteriimistir. Bu degerler incelendiginde vyillik, ortalama sicaklik

degerinin 14.2 oldugu tesbit edilir.

Tablo 2 Hendek Ovasi ve Cevresi Aylik Sicaklik Ortalamalari

Xl Yilhk

Hendek 59 6.4 82 127 17.0 210 229 227 192 150 112 8.1 142
Ovasi
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Grafik 1 Aylk Ortalama Sicakliklar

Sicaklik kosullarina bakildiginda ve tablo incelendiginde yillik ortalama sicakliklar agisindan
Marmara Bdlgesi’'nin genel karakterini yansitmaktadir. Genel olarak 12-15°C arasinda
degisen Marmara Bolgesi yillik ortalama sicaklik degerleri (Darkot, B-Tuncel M 1981)
icinde kalan yillik ortalama sicaklik (Hendek 14.2 °C) Akdeniz makroklimasi etkisinin bu

alanda halen devam edebildigini gostermektedir.

Tablo’ya gore ortalama sicakligin en yUksek degere ulastigr ay 22.9 °C ile Temmuz ayidir.
En dusuUk oldugu ay ise 5 °C ile Ocak ayidir. Hendek’te yaz aylarinda ortalama sicaklik
22.2°C, kis aylarinda ise 6.8°C’dir.

Hendek Ovasi’'nin kuzeybati kesimde yer alan Kocaeli plato sahasi Karadeniz ikliminin
ovanin iclerine kadar sokulmasina, yaz ve kis sicakliklar arasindaki farkin az olmasina

neden olmaktadir.

Hendek Ovasl ve cevresinde sicakliga etki eden bir diger faktdr ise ovanin giineyinde yer
alan yuksek daglk kutledir. Yuksekligi 1700 m. civarinda olan bu daglik kitle, ovanin
guneyinde bir set olusturarak glineyden gelen kontinental hava kutlelerinin ova iclerine

sokulmasini engellemektedir.

Sicaklik kosullart Akdeniz ikliminden Karadeniz iklimine gecis 6zelligi gosterir. Kisin zaman
zaman Anadolu ve Balkanlardan gelen soguk hava kutlelerinin etkisi hissedilir ve baz

yillarda kis mevsimi, en soguk ay olan ocak ayinda bile sicaklik ortalamasi 5.9 °C’dir.
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Yagis

Sakarya’ya ait 50 yillik rasat sUresi icinde elde edilen ortalama yagis degeri 680.7 mm’dir.
Sehre ait ortalama yagis deg@erini baska sehirlerimizinki ile kiyasladigimizda ise, Konya
(325.9 mm), Van (380.4 mm), Zonguldak (1220.2 mm), Tekirdag (575.4 mm), Sanliurfa
(463.1 mm), Eskisehir (373.9 mm), Antalya (1052.3 mm), izmir (690.4 mm) ve Rize'ye
(2300.4 mm) gore pek cok kiyi ve i¢c bolgelerimize gore oldukga yuksek miktarda yagis
aldigi gorulmektedir. Ayrica bolgenin aldigr yagislarin belli bir mevsimde toplanmadigi,
Karadeniz ikliminin etkisiyle mevsimlere hatta aylara dagildigi gorilmektedir. Bu dagilim
icerisinde en yuksek yagis miktar Aralik (91.4 mm) ve Ocak (74.9 mm) aylarina, en disuk

yagis miktari ise Agustos (37.0 mm) ve Eylul (39.7 mm) aylarina aittir.

Tablo 3 Aylik Yagis Ortalamalari ve Ortalama Yagish Gun Sayisi

Yillik
Il 1l \Y) V \Y/| Vil Vill IX X Xl
Ortalama
Aylik
yagis
749 583 619 495 408 570 399 370 379 655 653 91.4 680.7
ortalama
Ortalama
yagisli 20 171 15.1 111 8.6 5.5 3.8 4.1 6.7 10.7 14.0 18.7 135.4
gin

Hendek Ovasl ve cevresinde yagisin mevsimlere dagilisina baktigimizda ise, en fazla
yagisin kis aylarinda (224.6 mm) alindigi gértlmektedir. Daha sonra sirasiyla, sonbaharda
(170.5 mm), ilkbaharda (151.7 mm) ve yaz aylarindaki (133.9 mm) yagis miktari
gelmektedir. Bolgede yagislar daha ¢cok yagmur seklinde dUsmektedir.
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Yagislarla ilgili verilerden de anlasilacagi Uzere ova ve ¢evresi dort mevsimde de yagis
almaktadir. Bu durum bazi bitkilerin sulamaya ihtiyac duymadan yetistiriimesine imkan
tanimakta ise de kurak gecen yillarda ve 2. Urin ekilislerinde sulama problemleri

yasanmaktadir.

120

100 //
—
N/

80

AN T T T T T T T T 1

| Il m v v v vl vil IX X Xl Xl
AYLAR

Grafik 2 Aylik Ortalama Yagis Miktari

Nispi Nem ve GUneslenme Siresi
Havanin nispi neminin yuksekligi oraninda bitkinin terlemeyle olan su kaybi ve zeminde

buharlasma azalir. Buna bagli olarak topragin su kaybi ve bitkilerin su sarfiyati ve su ihtiyaci

azalir.
Tablo 4 Ortalama Nispi Nem Orani (%)
I I 1] v v VI vil vl IX X Xl Xl Yilik
CNispi nem
Ortalamasi 74 72 72 71 71 69 70 72 73 76 74 73 72

Tablo incelendigi zaman Hendek Ovasli ve cevresinin 50 yillk rasat suresince nispi nem
oraninin % 72 oldugu goérulmektedir. Bu oranlar Turkiye’de nispi nemlilik sartlaryla
mukayese edilirse, bolgenin orta derecede nispi neme sahip oldugu anlasiimaktadir. Kis

dénemi ortalama nispi nem orani % 73, yaz dénemi ortalama nispi nem orani ise % 70’dir.

Kis aylarinda nem oraninin daha yUksek olmasi (% 73), yaz aylarinda ise dusuk olmasi

(%70) nispi nem oraninin sicaklikla ters orantili olmasinin bir sonucudur.
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Bulutluluk

Hendek Ovasl ve cevresinde ortalama glneslenme suresi yaz mevsiminde 31.96,
ilkbaharda 18.77, sonbaharda 17.13, kisin 8’dir.

Tablo 5 Ortalama Guneslenme Suresi

Yil
Ortalamasi
Ortalama
gunesli
.. 286 323 424 6.18 835 1039 11.21 10.36 8.12 5.48 3.53 2.41 75.86
gln siresi
(sa/gin)

Sicakligin fazlalastigl yaz mevsiminde bulutlulugun azalmasi, gtnes isinlarinin atmosferde
refleksiyonunu ve absorbsiyonunu hafifleterek glnes isisinin ¢cok daha buyuk kisminin
bdlgeye ulasmasini saglar. Bu hal yaz mahsullerinin gelismesini kolaylastirir, tenebbUt
devrelerini kisaltabilir. Ovada acik gunlerin Temmuz ayr olmasi, ovadaki mahsullerin

yetismesini kolaylastirdigr gibi yetisme suresini kisaltmistir.

Ovada kapall gunlerin soguk mevsime tekabull eden Ocak ayinda olmasi, ortalama
bulutluluk devresinin yuksek olmasi atmosfere yonelen isi enerjisinin cok buyUk bir kisminin
atmosferin alt tabakalarinda tutarak, atmosferin zemine yakin kisimlarda az sl
kaybetmesine dolayisiyla suhunetin ¢ok fazla dusmemesine neden olmaktadir. Ovada
sicakligin artmasina karsilik bulutlulugun azalmasi, sicakligin azaldigi devrede bulutlulugun

artmasi iklimi mutedillestirmekte ve ziraat Uzerinde muspet bir etki yapmaktadir.

Tablo 6 Ortalama Bulutluluk

I Il i v \ Vi VI VIl IX X X Xil Yillik

Bulutluluk
79 80 66 6.2 39 4.1 22 36 33 59 76 7.1 5.5
Ortalama
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Basin¢ ve Ruzgarlar
Tablo 7 Hakim Rizgar Yonu

I Yillik

\ Ortalama

Hakim
Ruzgar
Yonu

NE NE NE N NE N NE NE NE N N N NE

Hendek Ovasi ve cevresinde dért mevsimde kuzey sektorll rizgarlarin hakimiyeti géraldr.
Ikbahar mevsiminde hakim riizgar yoninin NE oldugu ortaya cikar. Bu durum kistan
ilkbahara gecerken Turkiye'yi etkisi altinda bulunduran genel basing sisteminin bir
sonucudur. Kuzey sektorll rizgarlar Karadeniz’in nemili ve serin hava etkinligini stirdtrup,
vejetasyon déneminin gecikmesini saglar. llkbahar mevsiminde havalarin erken isinmaya
baslamasi ve dolayisiyla yetisme devresinin i¢ kesimlere gore biraz erken baslamasina

neden olur.

Yaz mevsiminde genellikle kuzey sektdrlU rizgarlarin (NE) hakim oldugu gértlur. Yazin
Turkiye'yi etkisi altina alan basing merkezinin ortaya cikardigi bir durumdur. Bu devrede
zemine yakin hava tabakalarinin hareketi cok duizenli bir manzara arz eder. Butin Turkiye
Uzerinde bilhassa NE ve NW’dan esen rlizgérlar hakimdir. Kuzeyden Karadeniz’'den gelen
bu rlzgéarlar hava sicakliginin yukselmesini onledikleri gibi buharlasma siddetinin

azalmasina yol acar.

Sonbahar mevsiminde de NE rlzgar hakimdir. Frekansi biraz azalmakla beraber yaz
rizgarini meydana getiren basing sartlarinin timua bolgede etkili olur. Kuzey sektorll
sonbahar rlzgéarlar estikleri yerlerde Karadeniz'in nemli ve serin havasinin etkisini

hissettirir.

Kis mevsiminde de hakim rtzgar yonunin NE oldugu gérultr ancak SW’den esen rlzgarin
hizi daha fazla oldugu icin etkisi daha yogun bir sekilde hissedilmektedir. Bu rtzgarlarin
yonleri kisin Turkiye'yi etkisi altina alan Polar Kontinental ve Tropikal Kontinental hava
kUtleleri arasinda tesekkul eden cephe sistemiyle ilgilidir. Kuzey sektorlt olanlar bu
mevsimde soguk ve nemli, guney sektorld olanlar ik ve nemli hava getirirler. Kis
mevsiminde bol yagis dismesine neden olurlar. Glneybati sektérlt rizgéarlann bir diger

ozelligi firtina 6zelligine daha fazla sahip olmalaridir.

Mithatpasa Mah. Milli Egemenlik Cad. Enver Erisir is Merkezi K2-D31 Adapazar/SAKARYA 45
T: 0505 288 84 14 E: ozlem@ozlemplanlama.com W: www.ozlemplanlama.com



>
h@ HENDEKKURTKOY(YESiLYURT)

B

Kuzey sektdrll ruzgarlar, buttin yil boyunca hakim rtzgéarlardir. Kisin oldukca siddetli,
nemli ve soguktur, yagislara yol acmaktadir. Yazin ise Marmara’ya nemli ve serin havasini

getirir. Bu serin ve nemli rGzgéarlar getirdigi nemi sahada kuzey yamagclara birakir.

Ruzgér, kirli havayr tasimakta énemli rol oynar. Kentlerdeki kirli havayr uzaklara
gbturmekte, bazen de cevredeki kirli havayr burada getirmektedir. Ayrica hakim rtzgar
yonu dikkate alinmadan Hendek Ovasi’nda kurulan 2. Organize Sanayi Bolgesi, NE’daki
Klcuk Sanayi Sitesindeki kirleticiler gerekli tedbirler alinmazsa rizgarlar tarafindan kente
getirilerek hava kirliliginin artmasina neden olabilecegi gibi, ovadaki zirai Grlinlere zarar da

verecektir.
Ortalama Basing

Sakarya Meteoroloji istasyonunun 30 yillik rasat sonuglarina bakarsak yaz aylarinda digere

mevsimlere gére daha algak bir basincin etki ettigini gdsterir.

Tablo 8 Ortalama Basing

Ortalama

Yerel
B 1016.8 | 10153 = 10137 | 10103 | 10109 | 1009.7 | 10089 | 1009.9 | 1012.8 | 10155 10160 | 10158 | 1013.0
asing

(mb)

Kis dénemi kuzeyden sokulan soguk ve cok soguk hava kutleleriyle Akdeniz Uzerinden
sokulan nispeten Ik etki yapan hava kutlelerinin etkisi altinda kalir. Bu hava kutleleriyle
birlikte kis dénemi etkili olan en 6nemli sistem Orta Akdeniz’de olusarak, ik &nce
Tarkiye’'nin bati kiyillarini ve sonra Marmara Bolgesi'ni etkileyen gezici algak basing
sistemidir. Kis mevsiminde sokulan gezici algcak basinglar ve bagl cephe sistemleri kltleleri
daha cok yagQis getirici etki yapar. Kis déneminde yuksek basing sistemleri (daha cok

Sibirya-Asor sistemli) etkili oldugunda yagdis olusumunu azaltir ve kis mevsimi daha sert

gegcer.

Yaz déneminde dunya genelinde etkili olan basing sistemlerinin kuzeye dogru yer
degistirmesi nedeniyle Asor yUksek basing ve Basra alcak basinci etkili olur. Bu hava
kUtleleri genel hatlari ile sicak ve kurak donem olusturur. Kuraklik karakteri Karadeniz iklimi

dzelliklerinin etkili oldugu Hendek Ovasl ve cevresinde azalr.

Mithatpasa Mah. Milli Egemenlik Cad. Enver Erisir is Merkezi K2-D31 Adapazar/SAKARYA
T: 0505 288 84 14 E: ozlem@ozlemplanlama.com W: www.ozlemplanlama.com

46



>
&% HENDEKKURTKOY(YESiLYURT)

B

Tabloyu incelersek ovada 30 vyillk ortalamalara gére ortalama basing 1013 mb’dir.
Basincin en yuksek oldugu ay 1016.8 mb ile Ocak, en dusuk basing degeri 1008.0 mb

ile Temmuz ayidir.

Goruldugu gibi Hendek Ovasl ve gevresinde iklim sartlar ziraat icin ideal degerlere sahiptir.
Uygun iklim kosullari, verimli topraklar ve ova i¢cinden gecen Sakarya Nehri’nin kollari ile
cevredeki daglarin yamaclarindan inerek ovada akan Dinsiz Nehri, Uludere, Aksu ile
birlestiginde ziraat faaliyetleri icin ideal kosullar kendiliginden olusmaktadir. Bolgede
toprak nemini devamli muhafaza etmekte, kuraklk veya karasallk gibi sorunlar
yasanmamaktadir. Yagislarin mevsimlere dagimis olmasi Hendek Ovasi’'nda genellikle
sulamaya gerek duyulmadan ziraat yapilmasina olanak vermektedir. Butin bu olumlu
etkenlerin bir araya gelmesiyle bircok zirai Urin kolaylikla yetistirilebilirken birim alandan
yUksek verim elde edilmektedir. Uygun iklim kosullar ve toprak sartlarinin etkisiyle ormanlik

alanlar ilgcenin yarisina yakin yer kaplamaktadir.

Iklimin elverisli olmasi ovada ziraat yaninda diger iktisadi faaliyetlerin gelismesine de olanak
vermektedir. D-100 ve TEM Karayollaryla ulasim imkanlari gelismistir. Kictk Sanayi
Sitesi, ikinci Organize Sanayi Bélgesi'nin kurulmaslyla ovada sanayi faaliyetleri hizla yer
almaktadir. BUtin bunlara bagl olarak Hendek Ovasi ve cevresinde yerlesme hiz

kazanmaktadir.

Bitki (Arazi) Ortlsti Analizi

Bitki topluluklarinin dagilist belli ekolojik sartlara baglidir. Ozellikle iklim, dagilist da belirleyici
bir rol oynamaktadir. Buna karsilik gunimuz iklim sartlarina uymayan bazi tGrlerin belli
noktalarda bulunmasi, o bdélgenin paleoklimatik sartlari ile ilgilidir. Bunun yaninda bir
bdlgenin paleoklimatik sartlarini anlayabilmek igin bitkiler bize ¢ok yardimci olurlar.
Ozellikle polen analizi ydntemi yoluyla paleocografya sartlarini ortaya cikarmak ve iklimde

meydana gelen degisimleri tespit etmek mumkindur.

Marmara Bdlgesi’nin kuzeydogusunda yer alan Sakarya ili, Kuzey Anadolu Orman Kusagi
icinde yer almaktadir. Ili dogudan ve glineyden cevreleyen daglarla platolarin biyik bir
kesimi kuzeyden ve batidan deniz etkilerine aciktir. Bu nedenle bu daglar Gzerinde sik bir
orman oOrtUsu olusmustur. Karadeniz ve Akdeniz iklim 6zelliklerini taslyan agaclardan

olusan ormanlar vardir. YUkseklerde ibreli, eteklerde yayvan yaprakli agaclardan meydana
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gelen ormanlar, asirlarca stren olumsuz insan etkileri sonucu genis dlglde tahribata

ugramis ve giderek azalmaya baglamistir.

Hendek ilcesi yUzdlcimunin % 48’i ormanla kaplidir. Bu oran, Turkiye'deki diger yerlerle
kiyaslandiginda oldukca yilksektir. llcenin toplam orman alani 29.557 hektar olup bunun
19.943 hektari normal koru, 2.993 hektar bozuk koru, 6.065 hektar normal baltalik, 556
hektar bozuk baltalik sahadir.

Arastirma alaninin N-NE’sunda yer alan Cam Dagi ve guneyinde yer alan yuksek doruklar
gur bir orman OrtUsune sahiptir. CUnkU buralarda gur orman ortusinin meydana

gelmesine neden olan sicaklik ve yagis sartlar elverislidir.

Adapazari ve Hendek’in kuzeyinde uzanan algak platolarin Gzeri ve bu sahanin gliineyinde
bulunan yuksek alanlar nemli ormanlar sinifina girmektedir. Sakarya Nehri- Adapazari ve
Hendek Ovalari cevresindeki algak platolar Uzerindeki ormanlar buytk cogunlukla tahrip

edilmis olmasina karsilik bazi sahalarda tutunabilmistir.

Daglarin etekleri ve platolar; kocayemis, simsir, akdiken, kermes mesesi, ardi¢, coban
puskull, bégurtlen, dikenli mersin, ayl UzUmuU ve orman gull tlrlerinden olusan maki taru

agacciklarla kaplidir.

Kiyidan 700 m. irtifaya kadar olan kesimlerde kayin (fagus orientalis) hakimiyetinde karisik
ormanlar yer alir. Burada karisik ormanlari temsil eden turler ise; glrgen (carpinus betulus),

kestane (castanea sativa), mese (quercus dschorochensis) ve thlamurdur (Tilia).

Guneydeki yuksek sahalarda yukselti ile birlikte kayinlarin boylannin uzadigi, gercek
anlamda orman karakteri kazandigi gértlir. 700 m. den sonra igne yaprakli agaclar
katimaya baglar. Disbudak ormanlarinin yani sira karaagac¢ ve kizilagaglarda genis

topluluklar olusturur.

Sakarya Vadisi, Karadeniz etkilerinin gliineye dogru sokulmasini sagladigindan Adapazari-
Hendek depresyonunun guneyinde kuzeye bakan yamagclar kayin ormanlar ile kapl

bulunmaktadir.

Hendek Ovasi’'nin guneyinde bulunan tepeler kestane-kayin karisigr bodur ormanlarla
kapli iken yukseklere dogru koru seklinde kayin ormanlari hakim olmaktadir. Burada kayin

altinda hododendron ponticum (orman gull) sik ve yaygin orman alti tabakasi olusturur.
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Bitki ortustunun sadece iklimle degil toprakla da iligkisi vardir. Tum kayin birliklerinin
bulundugu alanlar kirecsiz kahverengi orman topraklar kaplarken mese ve kestane

tarlerinin alanlarinda kahverengi orman topraklar gértimektedir.

Kiregsiz kahverengi orman topraklart kil olmalari nedeniyle ayni zamanda serin
topraklardir. Bu &zelliklerinden dolayl sicak ve kurak sahalarda yagis azliginin yani

kurakligin bitkiler Gzerindeki olumsuz etkisini azaltir.36

Ova cevresindeki yamaclarda yer alan kahverengi orman topragl organik maddece
zengindir. PH derecesi dustk olan asit karakterdeki bu topraklar yilkanmanin fazlaligi
dolayisiyla kiregsizdirler. Sahip olduklar mekanik yapilari bakimindan toprak suyunun
korunmasina ¢ok elverigli olan bu topraklar, bitkilerin gelismesine son derece uygun bir
ortam tegkil eder. Bu topraklar Uzerinde gelismis olan bitki drtisuntn diger 6zelligi nemli

ormanlar olusudur

Ovada yer alan alUvyal topraklar organik maddece zengin olup bitki hayatinin gelismesine

en elverigli topraklardir. Ancak bu sahalar tamamiyla ziraat alanlari halindedir.

Arastrma sahasindan istanbul-Ankara (D100 ve TEM) Karayolu gibi énemli yollarin
gecmesi, yol boyunca yerlesim yerlerinin yogun olmasi ormanlik alanlarin tahrip edilmesine
ve ziraate acilmasina neden olmustur. Ovalik sahanin disindaki platoluk sahalarda ise agsiri
kesimden dolayr asli orman &rtlsu tahrip edilmis bulunmaktadir. Orman 6rtist ancak
ulagiimasi zor olan sahalarda korunabilmistir. (Cam Dagrnin yiksek kesimleri ve

guneydeki yuksek alanlarda).
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Tablo 9 Sakarya Orman Bolge Midiirligu idaresindeki Toplam Orman Varligi

Orman Varligi

Isletme Miidiirlii§ii  Normal Kapah (Ha.) Normal Kapali (%) Bogluklu Kapali (Ha.)  Bosluklu Kapah (%) TOPLAM (Ha.)t

Toplam= 311.315 Toplam= 40.094 Toplam= 351.409
Karasu 23.091 %98,3 405 %1,7 23.496
Hendek 30.513 %95,3 1.510 %4,7 32.023
Adapazarn 34.756 %93,7 2.340 %6,3 37.096
Gebze 28.855 %72,9 10.719 %27,1 39.574
Golciik 37.237 %92,0 3.256 %8,0 40.493
Akyazi 39.653 %97,1 1.200 %2,9 40.853
izmit 56.806 %90,0 6.330 %10,0 63.136
Geyve 60.404 %80,8 14.334 %19,2 74.738

Kaynak: (OGM Resmi internet Sitesi, 2024)

Hendek Orman isletme Midirligl idaresinde 30.513 hektar normal kapal 1.510 hektar

bosluklu kapali olmak Uzere toplam 32.023 hektar orman varligi bulunmaktadir.

Planlama alani yakin batisinda blyUk kismi disbudak ormanlar olmak Gzere kizilagac ve
kavak agaci karigik ormanlar ve sulama kanall bulunmaktadir. Plan alt bolgesi icerisinde
(kuzey ic bdlum) sapsiz mese ve agacsiz orman alani, kuzeyinde findik ve bozuk fidanlik,
kuzeybatl sininnda agac deposu ve agagsiz orman alanlarl, dogusunda bozuk sapsiz
mese ve agacsiz orman alani ile uzaklastikga sapsiz mese, gurgen, kayin agaclarinin
karakterize oldugu baltallk ormanlar, glineydogusunda sapsiz mese ve findikliklar,
uzaklastikca macar mesesi ve gurgen, guney batisinda 6zel agaclandirma alani yer alrr.
Planin dogusunda Kurtkdy Barajl yer almakta olup gérece kicUk bir barajdir. Planlama

alaninin bUyUk kismi ziarat ve iskan arazilerinden olusur.
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Harita 15 Arazi (Bitki) Ortlisti Analizi

Arazi Kullanim (Toprak) Kabiliyeti Analizi

Gecmisten bu yana Hendek Ovasl ve cevresi’'ndeki en dnemli iktisadi faaliyet olan ziraat,
ovanin sahip oldugu cografi mevkii, verimli topraklar sayesinde varligini uzun vyillar
boyunca surdurmusttr.Guntmuzde dunya ziraatinde yasanan gelismelerin ova ziraatine
uygulanmasi calismalariyla gecim tipi olan ziraat ticari ziraate déntsmektedir.Ovada ziraat
bir kisim topraklarini sanayi tesislerine (I. Organize Sanayi Bolgesi, KlcUk Sanayi Sitesi)

kaptirdiysa da ovadaki en 6nemli iktisadi faaliyetlerden biri olmayi strdUrmektedir.

Hendek Ovasl ve cevresinin istatistiki verilerinde Hendek ilce bilgileri esas alinmistir.

Tablo 10 Hendek licesi Arazinin Niteliklerine Gére Dagilimi (Hektar)

Ir-Mer rman v : .
Tarm Alani OENELEIE SIMEN Ve Tarm Digl Arazi Toplam Arazi
Alani Fundalik
29.266 a77 29.557 1.700 61.000
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Ova, sahip oldugu verimli ziraat topraklari yaninda ziraat igin gerekli uygun iklim kosullarina
ve su kaynaklarina da (Sakarya Nehri’nin kollari Dinsiz Cayi, Uludere v.b) sahiptir. Sakarya
Havzasi’'nda yer alan ovada Marmara ve Bati Karadeniz iklim bdlgesinin 6zellikleri hukim
stirmektedir. iklimi liman ve rutubetli, yilik yagis ortalamasi 680 mm civarindadir. Yazlari
serin ve kislarl iiman geger. iice dért mevsimde de yagis aimaktadir. Bu durum baz
bitkilerin sulamaya ihtiyac duymadan yetistirimesine imkan tanimakta ise de kurak gecen

yillarda ve ikinci urtn ekilislerinde sulama problemleri yasanmaktadir.

Hendek Ovasi’nda iklim sartlari itibariyle yetistirilen zirai Grtnlerde cesitlilik s6z konusudur.
Zirai UrUnler icerisinde ekonomik degere haiz en dnemli Urtn findiktir. Diger UrUnler sirasiyla
bugday, misir, patates, sekerpancari, soya, sogan ile az miktarda kuru fasulye ve
sarmsaktir. Sebzecilik genellikle aile isletmeciligi seklinde yapiimakla birlikte 6zellikle
Hendek’e yakin ve ovada kurulu kirsal yerlesmelerde yayginlasmistir. En ¢ok lahana,

salatalik, kabak, 1spanak, patlican, marul, taze sogan, bamya vs. ekilisleri yapilmaktadir.

Meyvecilikte ana Urln findik olup Uretimi yapilan alan 141 bin 564 dekardir. ElIma, armut,
erik, kiraz, kestane, ceviz, dut, incir, ayva ve vigne diger yetistirilen meyvelerdir. Yetistirilen

Urtnlerde cesitlilik zirai faaliyetlerin batin seneye yayllmasini saglamaktadir.

Ovada gelismis karayolu ulasimi sayesinde Uretilen zirai Grunlerin Ulkenin baska bdlgelerine
gonderilmesiyle ticari boyut kazanmigtir. Baslangigta orman UrUnlerinin - karayolu
sayesinde ulkenin cesitli yerlerine gonderiimesinden sonra basta findik olmak Uzere
bugday, misir, patates, sogan, cesitli sebze ve meyveler Ulkenin degisik bdlgelerine
gonderilebilen ticari mallar arasinda yer almaya baslamislardir. Sakarya ilinde Uretilen

toplam zirai gayri safi hasilaya Hendek ilcesinin katkisi % 10.85’dir.

Hendek Ovasi’nda ziraatin gelismesinde toprak sartlan da 6nemli rol oynamaktadir.
Ovadaki hakim toprak gruplarini koltvyal topraklar, kiregcsiz kahverengi orman topraklari
ve allivyal topraklar olusturmaktadir. Ovanin 6nemli bir ziraat alani olmasi nedeniyle bodlge
topraklarinin hemen timunun kaltdr bitkileri yetistiriimesi amaciyla kullanilmasi topragin

sahip oldugu zirai degeri gdstermektedir.
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Tablo 11 Hendek Ovasi ve Cevresi’nin iige Sinirlar Dahilinde Arazilerin Kullanma Kabiliyet
Sinflarina Gore Miktari (Hektar)

I I I \ V-V Toplam
1.419 10.003 4.685 1.846 41.047 59.000
Hendek Ovasl ve cevresinde arazilerin kullanma kabiliyeti siniflarina baktigimizda %

19.3’UnU ziraat potansiyeli yuksek olan I. ve Il. sinif ziraat topraklarnin olusturdugunu

gbrurtz. Bu topraklar, Hendek Ovasi’nda en verimli zirai GrUnlerinin yetistigi topraklardir.

Planlama alan’’da buyuk oranda Il. sinif ziraat topraklarindan, kismen VI. sinif topraklardan

ve ¢ok az da IV. ve VII. sinif arazilerden olusmaktadir.

Harita 16 Arazi Kullanim (Toprak) Kabiliyeti Analizi
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7.2 JEOLOJIK YAPI ANALIZI

Genel Jeoloji

Sakarya ili Hendek llgesi, Yesilyurt Mahallesin sinirlart dahilinde akarsu kanali, taskin ovasi
ve art bataklik ortaminda depolanmis ve yeraltl su seviyesinin ylzeye ¢cok yakin oldugu
Allvyon (Qal) ve yeralti su seviyesin ylzeye yakin olmadigi Soguksu Formasyonu (Os)
olusmustur. inceleme alani sinirlan dahilinde yapilan calismalar degerlendirildiginde,
zeminin Ustinde 0,30 m. nebati toprak bulunmakta olup nebati topraktan sonra AlUvyon
formasyona ait Killi , siltli birim ve altinda siltli kum ve kum birimler Soguksu Formasyonuna
ait iri bloklulu cakil géztenmistir. inceleme alaninda yapilan gézlemler sonucunda Aliivyon
formasyona ait birimlerde yer alti su seviyesinin yaklasik 1,50- 13,00 arasinda oldugu
belirtiimektedir.

Sakarya ilinde ylzeylenen en yagl birim Soguksu Formasyonudur (Paleozoik). Cok dustk
dereceli metamorfizna gecirmis mor, pembe ve beyaz renkli sleyt, kuvars, kumtasi

ardalanmasindan olusmaktadir. Birim, Kaya ( 1982) tarafindan adlandiriimigstir.

Sakarya ili kuvaterner (Q) yasli, pekismemis allvyon zemin Uzerinde yer almaktadir.
inceleme alaninin temelini olusturan bu birim bdlgesel olarak Pliyosen ile gecis
gbstermektedir. Sedimanter zeminleri olusturan Kuvatemer yasl birimler genel olarak iri
taneli havza kenari ve ince taneli havza ici olarak dnce iki kategoriye ayrilir. Havza kenari
sedimanlari baslica eski ve yeni allvyon yelpazesi tortullari ve delta tortullarindan olusur,
geniglikleri 2-3 km arasinda degisen kusaklar halinde uzanirlar. Havza ici sedimanlar ise
baslica menderesli nehir, tagkin ovasi, bataklik ve gollerde ¢okelmis olan, goreceli olarak

daha ince taneli sedimanlardir.
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Harita 17 Jeoloji Haritasi

Jeomorfoloji

Sakarya’da yerylizii sekilleri icerisinde platolar agirlikli durumdadir. il alanin yiizde 43’inu
olusturan platolar, yer yer ormanlarla kaplidir. ilin en énemli platosu batidan il topraklarina
girerek Sakarya Vadisi’ne kadar sokulan Kocaeli Platosu’dur. Sakarya’da Kocaeli Platosu
disinda kalan platolar genellikle Samanli Daglan’yla Camdagi kutlesinin, Hendek, Akyazi,
Sapanca’ya dogru uzanan kesimlerinde dizilmis durumdadir. Bu platolardan bazilari;
Hendek - Akyazi arasinda Cigdem, Turnali ve Gindira Platolarn, Keremali Platosu,
Akyazi'nin kuzeyinde Acelle ve Karagol, Geyve yoresinde Katirdzl, Sogucak, Cataltepe

ve Ziyarettepe Platolar’dir.

I’deki yerylizii sekillerinin platolardan sonra ikinci &nemli grubunu daglar olusturmaktadir.
| topraklarinin yiizde 33,6’lik balimini daglar kaplamaktadir. ildeki tek dizenli siradag
Samanli Daglar’dir. Bolu’nun guneyinde duzenli ve yuksek sira daglar olusturan Kéroglu
Daglar’nin bati uzantisi olan Samanli Daglar, ilde Hendek, Akyazi ve Sapanca Goli’'nin
glineyinde kalan bdlgeyi butliniyle kaplar. Samanli Daglar, batiya dogru uzanarak izmit
Kérfezi ve Gemlik Kdrfezi arasini doldurur. Samanli Daglar pek yiiksek degildir. il alaninda
bulunan baslica doruklar; Sakarya Ovasi’'nin dogu ucunda yer alan 1.543 metre yukseltili
Keremali Dagi ile guneydeki 1.467 metre yUkseltili Karadag'dir. Keremali dagi ayni

zamanda ilin en ylksek noktasidirr. ilde 880 metre ile énemli bir dag olan Camdag,
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Akcakoca ve Bolu Dagi'nin uzantisi durumundadir. Genis bir tabana yaylldigindan dolayi

ilin yerylzu sekilleri arasinda 6nemili bir konuma sahiptir.

Calisma sahasi Marmara Bolgesi'nin kuzeydogusunda Asagi Sakarya Vadisi'nde olup
Hendek ilcesi sinirlari icinde yer alir. Batisinda Adapazari Ovasi ve Mudurnu Bataklig’'ndan
NE-SW dogrultusunda yUksekligi fazla olmayan bir esik alaniyla ayrlir. (Sakalderebasi
Tepe, 347 m, Ermisler Tepe, Tilki Tepe, Erenler Tepe 154.9 m, Golcuk Tepe, Salman
Tepe). GUneybatisinda yer alan Akyazi Ovasi’'ndan NW-SE dogrultusunda esik alaniyla
ayrilir. (Kalaycibayirt Tepe 147 m, Haciagma Tepe 213 m).

Hendek ydresinin morfolojisinde E-NE ve W-SW uzanim sirtlar ile bunlar arasinda yer alan
egimli duzlUkler belirgindir. GUneydeki ylUksek daglar Karadag ve Keremali Daglandir.
Kuzeyde 150-200 m seviyelerdeki Cam Dagr'nin parcalarini olusturan tepelik alanlar
tarafindan sinirlandinimistir. Dogu sininni Cam Dagr kutlesi ile Hendek c¢evresindeki

kademeler olusturur.

Adapazari ve onun doguya dogru uzantisini olusturan Hendek depresyonu Kuzey
Marmara ¢ukurlari dizisinin yer aldigi tektonik bir ¢oktntl sahasinin kara igindeki devamini
teskil etmektedir. Bugun kalinca bir allvyal dolguya sahip olarak bir ova meydana getiren
saha ve kuzeyindeki plato, Asagi Sakarya ve tabileri tarafindan drene edilmektedir. Geng
tektonik hareketlerinde tesirli oldugu, fluvyal bir tekamul sonucu bugtnkt seklini almis bir

depresyondur.

Adapazari Ovasl esasinda bir ovalar butintdir. Kuzeydeki So6gutlli Ovasi, batidaki
Gokgedren Ovasi-Arifiye  Ovasl, merkezi kisimda Adapazari Ovasr’'nin  kendisi,
kuzeydoguda Suleymaniye Ovasl, guneydoguda Akyazi Ovasl ve doguda Hendek
Ovasr’dir. Adapazari Ovasr’'nin kendi icinde ayrildigl bu kugUk birimler de ovanin genel
Ozelliklerini yansitmaktadir. Ovalarin timunde genel egim N-NE’ya dogrudur. Taban
suyunun yUksekligi ve bir cok alanin bataklik ve gél olmasindan dolayr DSI bu alanlarda
bol miktarda drenaj kanall agmak suretiyle bataklik ve gdlleri kurutarak tanma agcmistir.

Yine de yagisl dénemlerde bir cok alan sular altinda kalmaktadir.

Ortalama yUksekligi 160 m. olan, yuksekce, allvyonlu bir yelpaze olan Hendek Ovasi,

yaprak seklinde iri malzemeden ince malzemeye dogru degisen birlesmis Neojen
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maddelerden meydana gelen ve Adapazari sahasina dogudan Hendek’e yakin yerden

giren bir nehir sistemi tarafindan merkezi havzaya birakilan bir coktnttden hasil olmustur.

Hendek Ovasi ve cevresi Pliyosen-Pleistosen Dénemi cokelleri Uzerinde gelismis ve
asinimdan korunmus dolgu duzlUkleri Uzerindedir. YlUzey Miyosen donemi asinm
yUzeyinden aktarilan ve Kollviyal-Pleistosen dolgulari, ddnemin havza sinirini teskil eden
fayin denetiminde ¢okelmiglerdir. Fay hattinin kuzeyindeki yamaclar, bukulmus ve yarimis
Miyosen Doénemi asinm yUzeyinin bozulmasi ile olusmustur. Vadilerde genclesme
gorulmektedir. Baska bir deyisle Cam Dagi goreceli ylkselmeye devam etmektedir.
Kuzeydeki yamaclarda uygun razyon ve Pliyosen-Pleistosen c¢dkellerinde heyelan

gOrulmektedir.

Arastirma sahasina butlin olarak bakildigi zaman en yuksek kisimlarin kuzey ve giineyde
yer aldigi kolayca anlagilabilir. Kuzeyde Cam Dagi'nin en yuksek yeri olan Findikli Tepe
990 m., Orduluyolu Tepe, Yilmabasi Tepe ve Ugpinar Tepe; giineyde Keremali Daglari
Uzerinde Dikmen Tepesi 1729 m, Karadag Uzerinde Vakar Dorugu 1500 m. doruk
kesimleri olusturmaktadir. Bu yUksek doruklar ayni zamanda ydrenin su bolumu gizgisini
olusturmaktadir. Bu doruk alanlar Ulu Dere, Guldibi Deresi, Gavur Deresi gibi derelerle
derin vadilerle yanlmistir. Ovada yer alan en onemli dere, bugin guneyde Akyaz
dogusundaki yamaclardan baslayarak Hendek Ovasi’ni NW-SE istikametinde gecerek
Mudurnu Suyu ile birlesen Dinsiz Deresi’dir. Calisma sahasi N-S ¢evre kisimlarindan
merkeze dogru bir alcalma egilimindedir. Eski istanbul-Ankara yolu dogal bir vadiyi
izlemekteydi. Karayolunun guneyinde yukselti iyice duser. Hendek Ovasi’'nin icinde
bulundugu bu kismin yukseltisi 160 m, civarindadir. Ovayl kuzey ve guneydeki

yukseltilerden ayiran dik yamaclar genellikle fay dikliklerine karsilik gelmektedir.
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Harita 18 Jeomorfoloji

Sakarya’nin dogusunda Akova’nin uzantisini meydana getiren Hendek Ovasi, Yaklasik
250-300 m. olan ve Tersiyer yasl volkanik kompleksten mutesekkil uzunca bir esikle

DUzce Havzasi’ndan ayrilir.

Hendek Ovasi ile onu kuzey ve guneyden ceviren daglik alanlardan olusan morfolojik
sekiller ayni zamanda iklim, bitki ortusu ve beseri faaliyetler bakimindan da degisik cografi
manzaralar meydana getirirler. Ovalik alan ¢cevresine nazaran iklimi farkli, topragi derin ve
elverigli, ziraat ve endustri islerinde kullanilabilecek bol suyu olan, ulasim bakimindan
elverigli (TEM, D-100), ntfusu artmakta olan bir yerlesme ve tarim sahasidir. Ovayi kuzey
ve guneyden sinrrlandirmis olan Cam Dagl, Karadag ve Keremali Daglar yUksek
sahalarinin ise tamami ile baska bir gorunusleri vardir. Bunlar arizall oluslar ve sik bir
ormanla ortult bulunuslarn dolayisi ile insan igin yerlesmeye elverigli olmayan bdlgeleri teskil
etmigler ve ovanin ¢evresinde onunla her bakimdan tezadlar gosteren bir cografi manzara

meydana getirmiglerdir.

Planlama alani Dogan Tepe, Cayir Tepe’'nin bati eteklerinde kuvaterner cokelleri

Uzerindedir. Cumhuriyet Tepe ve Cayirlik Tepe’nin ise guneybatisindadir. Dogan Tepe’den
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dogan Kurtkdy Deresi planlama alaninin ortasindan geger ve ¢alisma alaninin batisinda

araziye dagilir.

Depremsellik
inceleme alani Sakarya ili Hendek Belediyesi sinirlan dahilinde olup, Deprem Bélgesi icinde

yer almaktadir.

Ulkemizde Dogu Anadolu ve Kuzey Anadolu Fay kusaklari, gerek tarihsel gerekse giincel
depremlerle (en son 17 Agustos 1999 GolcUk-Arifiye ve 12 Kasim 1999 Dizce depremileri)
bir kez daha kanitlanmis oldugu gibi, Turkiye'nin iki buydk deprem kusagidir. Yapilan
deprem calismalarinda bolgemizde depremlerin 39 derece - 41 derece N. Enlemleri ile 29
derece 32 derece E. Boylamlarinin sinirladigi alanda yogunlasmistir. Bu sinirlar icinde
Deprem Arastirma Dairesi Bagkanligi tarafindan hazirlanan istatistik galismasina gore
1901-1970 vyillan arasinda aletsel olarak magnitidu 4,2 veya daha yuksek magnitidde

162 deprem kaydedilmistir.

Yakin tarihimiz boyunca elde edilen kayitlardan bdlgede tahribata sebep olmus depremler

sunlardir:

1 - 14 Eylul 1509 istanbul civari (40 - 70 Derece N,29 - 30 Derece E )

2 - 28 Subat 1855 Bursa civari (40 - | 8 Derece N, 29 -1 0 Derece E)

3 - 20 Haziran 1943 Adapazari-Hendek (40-67 derece N, 30 - 86 derece E)
4 - 26 Mayis 1957 Abant (40 - 67 Derece N, 30 - 86 Derece E)

5 - 22 Temmuz 1967 Adapazari - Mudurnu vadisi.

Bu depremlerde etkilenen alanlar sunlardir.

a. Abant Golu Akyazi ilgesi, E - W dogrultulu uzanan Dokurcun vadisi (Mudurnu
vadisi)

b. Sakarya il merkezi, Merkez kayalar koyu, Sapanca ilcesi

c. Geyve ilcesi merkel ve koyleri, Dogancay Bucak merkezi ve kdyleri.

d. Pamukova ilcesi ve koyleri
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6 - 17 Agustos 1999 Marmara depremi. Bu deprem ile 300 km boyunda 40 km

genislignde bir kara parcasi yer degstirmistir. En buyUk yanal atim 4,7 m olmustur.
7 —12 Kasim 1999 Duzce depremi.

Bu bilgilerden anlasildigna gore calisma alanimizda depremler 4,2 - 5,5 magnitidde ve en
kisa sureli 25 yillik periyotta yogunlasmistir. Yine hasar tespit raporlari incelenince galisma
alanimizin az veya ¢ok depremlerden etkilenecegi anlasilir. En son 1996 yilinda yUrurlige
giren Turkiye Deprem Bolgeleri Haritasi, AFAD Deprem Dairesi Baskanlgi tarafindan
yenilenmis, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayill (mUkerrer) Resmi Gazete'de yayimlanmigtir.
Yeni harita 1 Ocak 2019 tarihinde yururlige girmistir.

Bu haritaya gore inceleme aleni Yuksek Tehlikeli Deprem bolgesi icinde yer ilmaktadir.

Harita 19 TUrkiye Deprem Tehlike Haritasi
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Kuzey Anadolu Fay Zonu (KAFZ)

Kuzey Anadolu Fay Zonu (KAFZ), Dogu Anadolu ile Ege Denizi arasinda tum Kuzey
Anadolu’yu kesen sag yanal atimli btyUk bir fay zonudur. Anadolu yerkabugu plakasinin
guncel tektonigi, Avrasya ve Arap plakalarinin etkilesmesi altinda gelismistir. Arap plakasi,
Anadolu plakaciginin altina dalarken onu 20+3 mm/yilik bir hizla kuzeye itmekte ve
Anadolu plakaciginin dogu ve batiya hareketine neden olmaktadir. Bu etki ile orta ve bati
Anadolu’nun saat tersi yonde donmesiyle batiya hareketi ortaya cikmaktadir. Anadolu’nun
bu hareketi KAFZ boyunca sag yanal atmli bir yirtimaya neden olmaktadir. Anadolu
plakasi Avrasya plakasindan bu fay zonu ile ayriimaktadir. Anadolu B-GB’ye 30 mm/yillik

bir hizla hareket etmektedir.

KAFZ, Bolu’dan sonra daralmakta ve ana fay Dizce Ovasi’nin glineyinden gecmektedir.
Duzce Ovas’'nin bati kenarindan batiya uzanan fay birbirine kosut birka¢c kola

ayrilmaktadir. Bunlardan biri Abant ile Dokurcun arasinda uzanmaktadir. Dokurcun Vadisi

boyunca uzanan bu kol Akyazi'nin 7 km guneyinden gecip batiya ilerlemekte ve
Sapanca’ya dogu ilerlemektedir. ikinci bir fay Gélyaka’dan baslayp Hendek’in giineyinden
Akyazi'ya uzanmaktadir. Bunlann digindaki iki kosut kol Duzce Ovasinin KB’sindan
baslayip Hendek’in kuzeyinden Adapazari Ovasina uzanmaktadir. Sapanca Golu’'nin
kuzeyinden gecen bir fayin bunun uzantisi oldugu kuskusuzdur. Bu zonun en uzaktaki
kolu GB’ya Pamukova ve Geyve'ye uzanmaktadir. Bu kol iznik depresyonu ve Gemlik’e

dogru bagimsiz bir kol olarak uzanmaktadir.

Harita 20 TUrkiye Diri Fay Haritas Serisi - Adapazar Paftasi
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Calisma Alani

Harita 21 Diri Fay Haritasi - Hendek

17 AQustos 1999 Depremi

|7 Agustos Depremi; Marmara Denizi'nin dogusunda olmustur. Etkisinin en fazla
hissedilen yerler Adapazari, izmit, Golcik ve Yalova cevreleri olmustur. Depremin
bUyukligt M=7.4 olarak aciklanmistir. Gézlenebilen yizey king 125 km'yi bulmaktadir.

Depremden sonra 5.00 m’ye varan yUzey atimlari gozlenmigtir.

KAFZ'nun kuzey kolu (izerinde ve izmit ilcesi yakin cevresinde tarihsel déneme ait deprem

verilerine bakildiginda bunlarin sayisinin 20 adet oldugu belirlenmistir. Bunlar sirasi ile;

1. 170 yiinda 7 siddetinde,

268 yilinda 8 siddetinde,

350 yilinda 8 siddetinde,
24.8.358 tarihinde 9 siddetinde,
359 yilinda 8 siddetinde,
02.12.362 tarihinde 8 siddetinde,
26.01.446 tarihinde 8 siddetinde,
08.12.447 tarihinde 9 siddetinde,

© N O O A~ D
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9. 467 yilinda 6 siddetinde,

10. 25.09.478 tarihinde 9 siddetinde,
11. 488 yilinda 8 siddetinde,

12. 500 yilinda 8 siddetinde,

13. 15.08.553 tarihinde 10 siddetinde,
14. 26.10.470 tarihinde 8 siddetinde,
15.14.09.1509 tarihinde 9 siddetinde,
16.25.05.1672 tarihinde 8 siddetinde,
17. 25.05.1719 tarihinde 9 siddetinde,
18. 02.09.1754 arihinde 9 siddetinde,
19. 19.04.1878 tarihinde 8 siddetinde,
20. 10.07.1894 tarihinde 10 siddetinde olmus depremlerdir.
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Yerlesime Uygunluk Analizi

Onayli jeolojik ve jeoteknik etlt raporuna gore;

Inceleme alani igerisinde 7269 Sayill Umumi Hayata Muessir Afetler dolayisiyla alinacak
tedbirler ve yapilacak yardimlara dair kanunun 2. Maddesi kapsaminda il Afet ve Acil
Durum Muodurlugt’nin 11.03.2022 tarin ve E-40357156-622.02-263489 saylll yaasl
geregince Bakanlar Kurulunca alinmis herhangi bir " Afete maruz bdlge" karar

bulunmamaktadir.

Inceleme alaninin Jeolojisini kuvaterener yasl aliivyon ve alt ordovisyen yasl soguksu

formasyona ait kil, silt, kum, ¢akil ve iri bloklu ¢akil birimler olusturmaktadir.

inceleme alaninin topogafik edimi %0-10, %10-20, %20-30, %30-40, %40-50, >%50
arasinda degismektedir. Formasyona ait zemin birimler kivamlilik indisine gére gevsek,
Orta Siki, Siki ve Cok Siki ,Yumusak, Orta Kati, Kati, Katl, Cok Kati ve Sert, sikisabilirlige
Gore Orta sikisabilirlik, dustk ve kuru dayanimli, Orta ve YUksek plastisiteli, sisme

Ozelligine gore Dusuk, Orta ve YUksektir.

Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alaninda kutle hareketlerine bagl stabilite
sorunlarinin meydana gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek stabilite sorunlarin
muhendislik onlemleri ile dnlenebilecedi kanaatine van[digindan bu alanlar yerlesime
uygunluk acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1
(OA-2.1), Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agcisindan Sorunlu Alanlar 5-1
(O.A5-1) ve Su Baskini Acisindan Onlem AJinabilecek Alanlar (OA-3) olarak
degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1, OA-5.1 ve OA-3 simgesi ile

gosterilmigtir.
Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (O.A-2.1):

Inceleme alaninda topografik edim %20,30, %30-40, %40-50, >%50 arasinda
degismektedir. Zemin ve temel etUt calismalannda yapilacall kazilar, planlanacak yapi
yUkleri ve alani etkileyecek dis yUklerde hesap edilerek tim yamaclar boyunca stabilite
analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak muhendislik 6nlemleri belirlenmeli ve ilgili

Belediyesinin kontrolinde uygulanmalidir.
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Yamag duraysizigina neden olabilecek her turli etkileri ortadan kaldirmak icin
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni teknik
sartnamelere uygun istinat yapilan ile korunmasi ve yapi yuklerinin saglam seviyelere

uygun iksa yontemleri ile tasittinlmasi gereklidir.

Mevcut stabil yaplyr bozucu her turll kontrolsiz kazidan kacginimall, bu alanlarda
yapilacak mevcul ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilan

ile desteklenmelidir.

Parsel sininnda yuksek sevler olusturulmasindan kaginilimall, mevcut sevler ve kazi sevleri

uzun sUre aclkta birakiimamall ve projelendiriimis istinat yapilari ile desteklenmelidir.

Allvyon ve soguksu formasyonuna ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma
analizleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina kargi

gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontrolinde uygulanmalidir.

Allvyon ve soguksu formasyonuna ait birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile
inceleme alaninda zemin buldyumesi, sisme, oturma-farkli oturma, tasima gucu v.b.
muhendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli,
yapllan analizlere gdre tum onlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin  kontrollnde

uygulanmalidir.

Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtulmall veya

tasittinimaldir.
Yol, altyapi ve parsel glvenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir.

YUzey sularl, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirlarak uygun drenaj sitemleri

yapiimalidir.

Egimin yUksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli dnlemler belirlenmeli ve

uygulanmalidr.

Zemin ve temel etut calismalannda statik projeye esas Ust yapinin temel tipi, temel derinligi
ile temelin tagittinlacagi seviyelerin muhendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilasma,
tasima glcu vb. ) detayll olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce

onlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontrollinde uygulanmalidir.
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inceleme alani dahilinde kalan ve sireklimevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan
tum dere ve dere yataklan icin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi

mutlaka DSI gériisti dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

Her tlrlU yapllasmada “Afet B6lgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve
01.01.2019 tarihinde yUrurluge giren "Turkiye Bina Deprem Yonetneligi" hUkimlerine

uyulmalidir.

Onlemli Alan 5.1 (O.A-5.1) : Onlem Allnabilecek Nitelikte Sisme, oturma Agisindan

Sorunlu Alanlar:
Bu alanlarda yapilasma oncesi ve sonrasinda alinmasi gereken 6nlemler sunlardir;

Dinamik ve statik kosullara bagl olarak yapilasmalan olumsuz etkileyecek her tirlt zemin
sorunlari, bina ve bina turt yapilar icin parsel bazll temel ve zemin etut raporunda gerekli

calismalar yapilip tekrar degerlendiriimelidir.

Yeralti ,yUzey ve atik sularin yapi temellerine ulasmasini engelleyecek drenaj sistemleri

olusturulmalidir.

Zayif zemin Ozelliklerine bagl olarak meydana gelebilecek zemin buyUtmesi, sisme,
oturma, tasima gucu gibi beklenen zemin sorunlar dikkatte alinarak yapilara ait temel ve

tastyici sistemlerin projelendiriimesi ve imalatlann yapilmasi gerekir.

Zemin ve temel etlit calismalarinda zeminin sisme oturma ve sikisabilirlik 6zelligi ayrintil
olarak irdelenmeli, karsilasabilecek muhendislik sorunlarina karsi gerekli 6nlemler

belirlenmelidir.

Deprem ydnetmeliginde yer alan elastik tasarim spektrumunun bu tdr yumusak zemin
kosullannda aslima ve bilhassa yuksek yapi sinifina giren yapilarda guvensiz tarafta
kalacak sekilde deprem yuklerinin gerekenden daha dusuk hesaplanma riskine karyi,
Deprem yonetmeliginin de 6ngdérdugu Uzere parsel bazinda dinamik zemin davranisi

analizleri yapilarak deprem yukleri belirlenmelidir.

Parselde olusturulacak her tarll kazi sevi, komsu parselleri ve yapillasmayl tehdit

etmeyecek sekilde agilmall ve uygun yapilar ile korunmalidir.
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Temel tipi, temel derinligi ile yapi yuklerinin tagittinlacag seviyelerin - muhendislik
parametreleri zemin ve temel etutlerinde belirlenmelidir. Yapi zemin etkilesimine uygun
temel zemini gelistirilmelidir. Yapilasmaya bagdl zemin deformasyonlanna yonelik gerekli

zemin iyilestirmeleri yapiimalidir.

Her tlrlU yapllasmada *Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik" ve
01.01.2019 tarihinde yururlige giren "Turkiye Bina Deprem Yénetmeligi" htkimlerine

uyulmalidir.
(O.A-3): Su Baskini Acisindan Onlem Alinabilecek Alanlar

liceleme alaninda jeolojisini , Aliivyon Formasyonuna (Qal) ve Soguksu Formasyonunun
(Os) olusturdugu ve egim degerinin %0-10, %0-20, %20,30, %30-40, %50, >%50

arasinda oldugu alanlardir.

Bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan Su Baskini Agisindan Onlem Alinabilecek Alanlar
(OA-3) olarak degerlendirilimis ve rapor eki uygunluk haritalarinda Su Baskini Acisindan
Onlem Alinabilecek Alanlar (OA-3) " simgesiyle gdsterilmistir. Bu alanlarda, ylizey ve atik

sularin ortamdan uzaklasmasini saglayacak drenaj sistemleri uygulanmalidir.

Derin kazilarda olusacak sevler acikta birakimamall, uygun projelendiriimis istinat
yapllariyla desteklenmelidir, Temel tipi, temel derinligi ve yapi yUklerinin tasittirlacagi
seviyelerin muhendislik parametreleri, zemin ve temel etlt calismalannda irdelenmeli

alinabilecek muhendislik dnlemleri belirlenmelidir.

Yapilasmaya gidilmeden dnce E-99762936-754-2544245 sayi numarasi ile alinan asagda
yazilan D.S.I géristine uyulmalidir. D.S.i Gérlsiine Gore "ligi yazi ile Sakarya ili, Hendek
ilcesi, Yesilyurt Mahallesinde vyaklasik 536 hektar sahada imar plan revizyonu

yapilacagindan bahisle Kurulusumuz gortsu istenmektedir.

Konu incelenmis olup, alan igerisinde Kurulusumuza ait herhangi bir sulama projesi
bulunmayip, alanda Kurtkdy Deresi ve Masat Deresi bulunmaktadir. Kurtkdy deresi 6nceki
yilllarda kurulusumuzca islah edilmis olup islah tesisi korunmali; Kurtkdy deresinin her iki
sahilinde en az 8 metre genislikte isletme bakim yolu birakiimalidir. Masat Deresi ise 2,50

metre taban genigliginde, 2,30 metre akim derinliginde 1 / 1.5 sev egimli toprak kanal
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olarak islah edilmeli, derenin uygun bir sahilinde en az 6.00 metre geniglikte isletme bakim

yolu birakilmaldir.

Onerilen 1slah gerceklestiriimeden ekli sayisal haritada isaretlenmis bulunan taskin etki
sahalarinda yeni yapilasmalara izin verilmemelidir. Plan sahasinda bulunan kesiti yetersiz
yol gecis yapilan, hidrolik olarak yeterli kapasitede olmall ve menfezlerin minimum boyutu
2,00 m x 2,00 m olmal, ¢cok gozli menfez seklinde gecis yapisi yapilmamalidir.
Menfezlerin belirli araliklarla Belediyesince temizlenerek, tikanmasi 6nlenmelidir. Derelerin
yol gecisi olmayan kisimlannda kopru veya menfez yapiimak istenmesi halinde, Karayolu
Yol boyu Mihendislik Yapilan icin Afet Yonetmeligi hiikiimleri dogrulfusunda hidrolik kesit
belilenmelidir. Gegis yapilarinin (kdprii, menfez) hidrolik acidan uygunlugu icin DSI 32.
Sube MUdurltgu (Sakarya) gérisu ainmalidir.

Plan sahasinda yeralti ve yerustl sularinin miktar ve kalitesini etkileyecek faaliyetlerde
bulunulmamalidir. Planlama sahasi icerisinde kalan butin dereler icin belirtilen taskin
kontrol tedbirlerinin yani sira, Planli Alanlar Tip imar Yénetmeliginde belirtilen hususlar

dikkate alinmalidir.

Plan calismalarinda 2006/27 sayili "Dere Yataklan ve Taskinlar" konulu Bagbakanlik
Genelgesi'nde ve 3 Mayis 2019 tarihli 30763 sayill Resmi Gazetede yayinlanan "Tagkin ve

Rusubat Kontrolt Yonetmeligi'nde' belirtilen hususlara uyulmalidir" denmektedir.

Yukanda aciklanan D.S.i gérus ve mevcut halihazirda riskli gdrilen alanlar dikkate alinarak
su baskini agisindan onlemli alan sinirlan belirlenmistir. Ayrica yol, altyapi ve komsu parsel

glvenligi saglanmadan kazi islemi yaplimasina musaade ediimemelidir.
Afet bdlgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik esaslarina uyulmalidir.

Her tUrll yapillasmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik" ve
01.01.2019 tarihinde yururlige giren "Turkiye Bina Deprem Yénetmeligi" htkimlerine

uyulmalidir.

Su baskini riskine karsilik olarak, alinmasi gereken tim tedbirler imar Plan Notlarinda

belirlenmeli ve yapilasma surecinde bu hususa dikkat edilmelidir.
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Zemin ve temel etlt galismalannda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yukleri ve alani
etkileyecek dis yuklerde hesap edilerek tim yamaclar boyunca stabilite analizleri yapilmali,

stabiliteyi saglayacak muhendislik dnlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

Mevcut sevler ve insaat asamasinda olusacak sevler uzun sure acgikta birakilmamali ve
uygun istinat yapilan ile desteklenmelidir.

Yap! temelleri homojen olan ayni birim Uzerine oturtulmalidir.

inceleme alaninda yiizey, cevre ve yas sulannin yeraltina sizarak birimlen zayiflatmamasi

icin yuzey suyu drenaj sisteminin olusturulmasi gerekmektedir.

Acilacak temel kazilannda kendi, komsu parsellerin ve yollarin givenliginin saglanmasi

gerekmektedir.

Parsel / bina bazinda yapilacak zemin etutlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenmeli,
temelin oturacagi birimin muhendislik paiametreleri (sisme, oturma, tasima gucu, sivilasma
vb.) ayrintili olarak yapilmali, degerlendirmeler sonucunda cikacak problemlere goére

gerekli muhendislik 6nlemleri alinmalidir.

Egimin yUksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak geiekli dnlemler belirlenmeli ve

uygulanmalidr.

Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite problemi beklenmeyen kesimlerine oturtulmali

yada tasittiriimalidir.

Nihai olarak onayll jeolojik ve jeoteknik etlt raporu ile sonug ve Oneriler bolimlerine
uyulmasli esastir. S6z konusu rapor parsel bazll zemin etut raporu olarak kullanilamaz.
Statik projeye esas degerler, parsel bazinda yaptirlacak zemin etut raporu sonuclari ile

belirlenmelidir.
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7.3 ARAZi KULLANIS
Kurtkdy (Yesilyurt) adi ile anlan Kurtkdy, Yesilyurt, Kocaahmetler ve Uzuncarsi

B

Mahallelerinin planlama alanina konu kisimlarindan olusan alan yaklasik 481,15 hektar
yUzolcimune sahip olup en genis yer tutan fonksiyon %58.14 ile tanm alanlandir.
Planlama konu alan igerisinde konut yapilmis parsellerin toplam orani %32, ticaret ve
konut+ticaret gibi kente 6zgu fonksiyonlar alanda ¢ok dustk oranda bulunmakta, bu da

alanin kirsal kimliginin sayisal ifadesi olarak araziyi betimlemektedir.

Tablo 12 Arazi Kullanis Fonksiyon Analizi

Fonksiyon Alan (ha) Oran (%)
KonutAlant 15874  3299% |
Orman Alani 15.41 3.20%
Mezarlik Alani 2.35 0.49%
Park Alani 0.22 0.05%
Bos Alanlar 9.23 1.92%
Resmi Kurum Alani 0.67 0.14%
Tanm Alani 279.72 58.14%
Tavuk Ciftligi 2.06 0.43%
Sera Alani 0.88 0.18%
Egitim Alani 1.02 0.21%
Tarm ve Hayvancilik (Ahir, Depo vb.) 3.31 0.69%
Dini Tesis Alani 0.71 0.15%
Orman Deposu 3.21 0.67%
Mera Alani 0.38 0.08%
Genel Otopark Alani 0.12 0.03%
Saglik Tesisi Alani 0.12 0.02%
Toplu Isyeri 0.30 0.06%
Depolama Alani 0.04 0.01%
Ticaret+Konut Alani 2.56 0.53%
Ticaret Alani 0.02 0.00%
Akaryakit ve Servis Istasyonu Alan 0.08 0.02%
Genel Toplam 481.15 100.00%
Mithatpaga Mah. Milli Egemenlik Cad. Enver Erisir is Merkezi K2-D31 Adapazar/SAKARYA 70

T: 0505 288 84 14 E: ozlem@ozlemplanlama.com W: www.ozlemplanlama.com



(>

Yoo
%ﬂg& HENDEKKURTKOY(YESiLYURT)
~ . - .
~N ARAZI KULLANIS DAGILIM CETVELI (HEKTAR)
2
(@]
<
~
0
N
—
N~
M N m oM mS 3 ¥ ~BRIIISNT S Z S
© m o & N6 O 0 6 o o o 8 o & o o
| [ g R [N I I I
N T T P T T S A N S\ S S AN
v% v% \}% ¥ Q\\‘b & v% \}% \.,\(9 v% ?ﬁ v% v% ?ﬁ & v% V§ V§ S ‘S v%
ST SRS IR SRS RS RSSO
D E RN OE XD FTO QO &S
N O F PV O LA RSN R Qv Q&
TN Y SRR IEORPOIR QY ¥ S RS
O & 0O WO L o 9 AT ST QN0 RT R & Yy
0 NN & A < S < o 07
v X & & &7 & QY K
QY 08 A0 QY A SR O, O AV
< 4 N AR OGICNEN
N\ N € © v
Q@
<%

Grafik 3 Arazi Kullanigs Dagilm Cetveli (Hektar)

Konut Alanlarn ve Kentlesme

Konut alanlarinin Hendek Merkez, Adapazari Yolu ile Hacikigla-Soguksu Mahalleleri
dogrultusunda ve doguda dogal esik sinrrlarina kadar (orman alanlar ve tepelikler)
dayandigi gorulmektedir. Yerlesme morfolojisi organik, yaygin, daginik ve sacgakli kirsal
karaktere sahiptir. Findiklik yogun tarm alanlan UGzerinde ise yapillasma baskisi
bulunmakta, imara konu olmamasina ragmen kacak yapilasmalar artmaktadir. Dogu-bat
ekseninde yerlesmenin ortasindan gegen Kurtkdy deresi planlama alanini ikiye bdlen dogal
esiktir. Cadde boyu araliklarla gortlen ve Kurtkdy Merkez Cami etrafinda yogunlasan
zemin kat ticaret olarak kullanilan apartmanlar gorultr. Yerlesme genelinde kentsel sosyal
ve teknik altyapi alanlar zayif olup merkez etrafinda toplanmistir (egitim, saglik, mezarlik,

muhtarlik binasi, ptt vb.).
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Harita 22 Arazi Kullanig
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Blyuk Ova Koruma Alanlari

15.11.2024 tarihli ve 32723 sayill Resmi Gazete ile yaymlanarak yUrlrlige giren
14.11.2024 tarihli ve 9141 sayil Cumhurbaskani Karari ile bazi ovalarin blyUkova koruma
alani olarak belirlenmesine iligkin ekli kararin yurarlige konulmasina 5403 sayill Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun 14 Uncl maddesi gereQi karar veriimistir. S6z
konusu karar ekinde Revize Buyukova Listesi icerisinde “Sakarya Ovasl” da yer

almaktadir.

Calisma

Alani

Harita 23 Revize Blyukova Listesinde Yer alan Sakarya Ovasl (15.11.2024 tarihli ve 32723 sayili
Resmi Gazete ile yaymlanarak yurtrlige giren en son ve gincel ova sinirlaridir.)

S6z konusu yeni karar ile birlikte blUyUkova sinirlar planlama ¢alismasi yapilan alanin bati

sinirlarina kadar genisletilmistir. Kararin 2’nci maddesinde; “ovalarn sinirlari icerisinde yer

alan onayli planli alanlar ile bu Kararin yayimi tarihi itibariyle ilgili mevzuati uyarinca tarim

dist izni verilmis alanlar birinci fikra kapsami disindadir.” denilmektedir. Bu plan ¢alismasi

da mevcut onayll planli alan sinirlan igerisinde yapilmakta olup mevcut plan kararlarinin
disinda bir karar alinmamakta; plan ile cakisan kisimlarin Kurtkdy Deresi ve tarim alanlarina

denk geldigi tespit edilmis olup mevzuata uygundur.
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14/11/2024 TARIHLI VE 9141 SAYILI CUMHURBASKANI KARARININ EKI
KARAR

Biiyiik ova koruma alanlart

MADDE 1- (1) Tarimsal tiretim potansiyeli yiiksek, erozyon, kirlenme, amag dist veya
yanlis kullammlar gibi ¢esitli nedenlerle toprak kaybi ve arazi bozulmalarm izl gelistigi,
ekli liste ile haritalarda adlart ve smnirlart gsterilen ovalar, biiylik ova koruma alani olarak
belirlenmistir

(2) Ovalarin sinirlan icerisinde yer alan onayli planh alanlar ile bu Kararin yayumi tarihi
itibartyla ilgili mevzuat: uyarinca tarim dist kullanma izni verilmis olan alanlar, birinci fikra
kapsami disindadir.

Sekil 2 14.11.2024 tarihli ve 9141 sayill Cumhurbagkani Karari 2nci Madde

Harita 24 Eski ve Yeni BlyUkova Sinirlarinin Mukayese Edilmesi
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7.4 DEMOGRAFIK VE SOSYAL YAPI

Adrese Dayall Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) 2023 yili sonugclarina gore Turkiye’nin ntfusu
85 milyon 372 bin 377 kisidir. Nufus artis hizi 2007 yiinda binde 13,1, 2022 yilinda binde
7,1 iken 2023 yilinda binde 1,1’e dismustur.

B

Sakarya ili ntfusu ADNKS 2023 vyili sonuglarina gére 1 milyon 98 bin 118 kisidir. Ntfus
artis hizi 2022-2023 yili arasinda binde 16,6 gerceklesmis olup Turkiye nufus artis hizi

ortalamasinin oldukc¢a ustindedir.

Hendek ilcesi ntfusu 2009 ile 2011 vyillari arasinda duragan ve negatif yonlt iken 2011

yllindan gunumuze kadar artarak bUyumustur.

Tablo 13 Hendek licesi 2009-2023 Yillan arasi Niifus Degisimi

Yillar Erkek NUfusu Kadin Ntfusu
2009 74084 3829  37B5
2010 73815 36828 36987
2011 73918 36955 36963
2012 75113 37459 37654
2013 76134 37956 38178
2014 76664 38021 38643
2015 78179 38953 39226
2016 80264 39958 40306
2017 81635 40598 41037
2018 84099 41378 42721
2019 85570 42237 43333
2020 86612 42909 43703
2021 88105 43660 44445
2022 90153 44277 45876
2023 91486 45204 46282

Hendek ilgesinin 2023 yilina ait ntfusu 91 bin 486 kisi olup cinsiyet dagilimi 45 bin 204
erkek, 46 bin 282 kadin nufusundan olusmaktadir.
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Hendek ilgesi Niifus Degisim Grafigi (2009-2023)
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Grafik 4 Hendek ilgesinin Yillara Gére Niifus Degisimi (2009-2023)

Hendek ilce nufus artis hizinin (%) yillara gére hesaplamasi yapildiginda;

. Bir Yilin Niifusu — Bir Onceki Yilin Niifusu
Nifus Artis Huzi (%) = Bir Onceki Yilin Niifusu x 100

Tablo 14 Hendek licesi Niifus Artis Hizi

Yil NUfus Artis Hizi (%)
2009 74084 -0.70
2010 73815 -0.36
2011 73918 0.14
2012 75113 1.62
2013 76134 1.36
2014 76664 0.7
2015 78179 1.98
2016 80264 2.67
2017 81635 1.71
2018 84099 3.02
2019 85570 1.75
2020 86612 1.22
2021 88105 1.73
2022 90153 2.32
2023 91486 1.48
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2009 yilinda 74.084 olan ilge nUfusu, 2023 yilinda 91.486’ya ulasmistir. Bu, 15 yil icinde
toplamda %23,5’lik bir artisa karsilk gelmektedir. 2012-2013 ve 2015-2018
ddénemlerinde artis hizinin %1,5-3,0 bandinda seyrettigi gortlmektedir. Bu, ilgenin belirli
ylllarda daha fazla goé¢ aldigini veya dogal nufus artis oranlarinin yukseldigini isaret

etmektedir.

2018-2023 arasinda artis hizinda goérece bir stabilizasyon saglanmig, yillik artis oranlari

%1,2 ile %2,3 arasinda degismistir.
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Grafik 5 Nufus Artis Hizi (%)

Sonug olarak, Hendek ilcesinin nufus artis hizi, ekonomik ve sosyal dinamiklerle uyumlu
bir sekilde istikrarll bir artis trendi sergilemektedir. Ancak, planlama sUreclerinde, artis
hizindaki dénemsel degisimlerin ve ilgenin cevresel kapasitesinin géz &ninde

bulundurulmasi kritik dnem tasimaktadir.
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Kurtkdy, Yesilyurt, Uzuncarsi ve Kocaahmetler Mahallelerinin toplam nufusu 2009 yilinda
2807 kisi iken, 2023 yilinda 2512 kisiye gerileyerek %10.5’lik bir azalma yasanmistir.
Kurtkdy Mahallesi: 2009 yilinda 662 olan nufus, 2023 yilinda 604 olarak kaydedilmistir.
Bu, yaklasik %8,8'lik bir azalmaya isaret etmektedir. Yesilyurt Mahallesi: 2009 yilinda 517
olan nufus, 2023 yilinda 494'e dusmustur; bu da yaklasik %4,5'lik bir azalma demektir.
Uzuncarsi Mahallesi: 2009 yilinda 674 olan nufus, 2023 yilinda 536'ya gerilemistir; bu,
yaklasik %20,5'lik bir dUstst gostermektedir. Kocaahmetler Mahallesi: 2009 yilinda 954
olan nufus, 2023 yilinda 878'e duserek yaklasik %8'lik bir azalma yasamistir.

Tablo 15 Planlama Alanina Giren Mahallelerin Yillara Gére Nufus Degisimi (2009-2023)

Kurtkéy Yesilyurt Uzuncgarsi Kocaahmetler Toplam

Mahallesi Mahallesi Mahallesi Mahallesi
2009 662 517 674 954 2807
2010 670 530 648 943 2791
2011 645 518 614 895 2672
2012 614 528 610 846 2598
2013 604 532 628 818 2582
2014 659 500 615 814 2588
2015 653 491 586 769 2499
2016 622 499 583 804 2508
2017 605 479 572 807 2463
2018 594 499 591 913 2597
2019 584 461 555 832 2432
2020 593 450 556 837 2436
2021 587 440 539 848 2414
2022 555 444 528 847 2374
2023 604 494 536 878 2512

Kocaahmetler Mahallesi, bdlgenin en stabil nufus yapisini sergileyen mahallesi olarak
dikkat cekmektedir. Bu mahalledeki artis egilimi, yerel dinamiklerin incelenmesini ve

surdurulebilir bir planlama yaklagiminin gelistirimesini gerektirmektedir.

Uzuncarsi ve Yesilyurt mahallelerindeki sUrekli nufus azalmasi, bdlgenin cazibesinin

artinlmasi igin stratejik adimlar atimasini zorunlu kilmaktadir.

Kurtkdy Mahallesi, toparlanma egilimi gdstermektedir. Bu mahalledeki olumlu degisimlerin
sUrddrulebilirligini - saglamak icin  kentsel hizmetlerin  ve altyapinin  gelistiriimesi

Onerilmektedir.
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Planlama Alanlarina Giren Mahallelerin
Son 15 Yila Ait Niifuslari (2009-2023)
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Grafik 6 Planlama Alanina Giren Mahallelerin Son 15 Yila Ait NUfuslan (2009-2023)

Hendek iice nifusu 91.486, planlama alanina giren mahallelerin toplam nifusu 2.512

kisidir. Bu durumda ilge nUfusu igindeki payl %2.75'dir.

Mahallelerin planlama alani icerisinde en fazla payr %35 alan Kocaahmetler Mahallesini
siraslyla %24 Kurtkdy Mahallesi, %21 Uzuncarsi Mahallesi ve son sirada %20 ile Yesilyurt
Mahallesi takip etmektedir.

Mahalle Niifus Paylari (2023 Yil)
KURTKOY
KOCAAHMETLER MA;I:;LESI
MAHALLESI A
35%
YESILYURT
Y MAHALLESI
20%
UZUNCARSI
MAHALLESI
21%

Grafik 7 Mahalle Nufus Paylar (2023 Yili)
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Yas Gruplar ve Cinsiyet Dagilimi

Yas gruplarinin dagilimina bakildiginda; cocuk ve geng nufus (0-17 yas), toplam ntfusun édnemli bir kismini olusturmaktadir (toplam 595
kisi, %24). Orta yas grubu (18-54 yas), nufusun blyUk cogunlugunu kapsamaktadir (toplam: 1505 kisi, %60). Yasl nufus (55+ yas),
toplamin kalan kismini olusturmaktadir (toplam: 386 kisi, ylzde yaklasik 16). Mahallelerin Toplam Bagimlilik Orani %46.5’dir.

Tablo 16 Mahallelere Gére Yas Gruplar Dagilimi

MAKS

Verileri Uzuncargl Mahallesi Kurtkdy Mahallesi Yesilyurt Mahallesi Kocaahmetler Mahalllesi  Calisma Alani
Yas Aralidi Erkek Kadin Toplam Erkek Kadin Toplam Erkek Kadin Toplam Erkek Kadin Toplam cha)z?aerln
0-2 Yas 6 9 15 8 9 17 6 5 11 15 14 29 72
3-5 Yas 9 7 16 11 11 22 12 11 23 19 22 41 102
6-9 Yas 16 17 33 23 18 41 12 17 29 36 20 56 159
10-13 Yas 12 16 28 10 15 25 13 16 29 20 27 47 129
14-17 Yas 23 19 42 12 10 22 13 10 23 21 23 44 131
18-24 Yas 22 36 58 35 40 75 29 30 59 49 49 98 290
25-34 Yas 35 25 60 41 44 85 26 29 55 57 61 118 318
35-44 Yas 40 37 77 32 29 61 32 34 66 57 50 107 311
45-54 Yas 36 34 70 38 39 77 41 24 65 53 57 110 322
55-64 Yas 34 31 65 50 45 95 25 25 50 58 57 115 325
65-74 Yas 20 24 44 26 26 52 20 24 44 38 39 77 217
75+ Ya 7 19 26 6 17 23 9 16 25 12 24 36 110

Kaynak: MAKS istatistikleri Veritabani 2024.
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NUfus Piramidi
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Grafik 8 Planlama Alanina Giren Mahallelere lliskin Cinsiyet ve Yas Araliklarina Gére Niifus Dagilimi (Nifus Piramidi)

Bu piramit, "duragan/dengeli nifus yapisi" ile "daralan nifus piramidi* arasinda bir gecis formudur. Duragan/dengeli ntfus piramidi; ntfus
artis hizinin dusuk oldugu, ancak calisma cagindaki ntfusun gucli oldugu toplumlara 6zgtdur. Turkiye gibi gelismekte olan ve dogurganlik
orani azalan Ulkeler icin tipiktir. Daralan nufus piramidi; cocuk ve genc ntfusun giderek azaldigi, yasl ntfusun arttigi toplumlarda gorultr.
Genellikle distk dogum oranlar ve uzun yasam beklentisiyle karakterizedir. Bu piramit, toplumsal olarak ekonomik acidan aktif nifusun

guclt oldugu ancak dogum oranlarinin dustugu ve yasl ntfusun arttigr bir gecis strecini temsil etmektedir.
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Turkiye ic gd¢ hareketleri yogun ve hizli degdisim yasanan bir Ulkedir. iller arasi goc,
ekonomik firsatlar ve istihdam, politik faktorler, egitim ve kariyer imkanlari, sosyal ve
kultGrel faktorler, iklim degisikligi ve dogal afetler, yasam kalitesi ve yasam maliyeti gibi

faktorlere bagl olarak sekillenmektedir.

Bu bélimde; Sakarya ilinin TUIK istatistiklerine bagli olarak 2019, 2020, 2021, 2022 ve
2023 yillanndaki diger illerden aldigi gécleri, diger illere verdigi gocleri ve nihayetinde net

goc¢ sayilari, sosyolojik kavramlar ve olgular esliginde degerlendirilmektedir.

Sakarya’nin 2019 ve 2023 Yillan Arasinda Diger illerden Aldigi Gdc, Diger illere
Verdigi Goc ve Net Goc¢ istatistikleri

Sakarya ilinin 2019-2023 yillar arasinda en fazla go¢ aldigi ve yine en fazla gé¢ verdigi ilk
bes il srrasiyla istanbul, Kocaeli, Ankara, Bursa ve Duizce illeridir. 2020-2021 yilinda kiiresel
dlcekli Covid-19 pandemik felaketi, 2023 yilindaki Kahramanmaras Depremi yine gocu ve

nufus hareketlerini etkileyen en énemli olaylardir.

Tablo 17 Sakarya'ya En Fazla Net Géc Veren ilk Bes il (2023 Yil)

Aldig Verdigi

Yil Goéc Alan I Gég Veren |l

Go¢ Go¢
2023  SAKARYA KOCAELI 4,792 3,526 1,266
2023 SAKARYA HATAY 1,359 194 1,165
2023  SAKARYA MALATYA 917 126 791
2023 SAKARYA KAHRAMANMARAS 706 137 569

Sakarya’nin son bes yillik aldigi gécte temel nedenler egitim, is olanaklari, daha iyi konut

ve yasam kosullaridir.
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Tablo 18 Sakarya’'nin istanbul’dan Aldigi Gég, Istanbul’a Verdigi Gég ve Net Gog (2019-2023)

1. istanbul

Yillar

2019

2020

2021

2022

2023

Aldigi
Go¢

11.006
10.669
13.251
13.430

15.554

Verdigi
Go¢

9.742
7.347
8.809
8.648

8.718

Net Go¢

1.264
3.322
4.442
4.782

©.836

Degerlendirme: istanbul, Sakarya'nin
aldigi ve verdigi gocte en Ust sirada yer
almaktadir. Net gb¢ baglaminda Sakarya,
Istanbul’a verdiginden fazla gd¢ almakta
olup son 5 senede net gocte %540’lik bir
artis yasanmustir. istanbul’da artan yasam
maliyetleri, istanbul’un yerlesme olarak
dogal sinirlarina ulasmis olmasi, trafikte
gegirilen uzun sureler bu gocte etkili

faktorler arasindadir.

Son bes yilda Sakarya Istanbul’a yillik ortalama 8650 kisi gi¢ vermis ve istanbul’dan yillik

ortalama 12780 kisi ise go¢ almistir.

Tablo 19 Sakarya’nin Kocaeli'nden Aldigi Gog, Kocaeli'ye Verdigi Go¢ ve Net Gog (2019-2023)

2. Kocaeli

Yillar

2019

2020

2021

2022

2023

Aldigi
Goég

3.619
2.747
3.717

3.873

4.792

Verdigi
Goég
3.602
3.145
3.443

3.551

3.526

Net Gog

17
-398
274
332

1.266

Degerlendirme: Kocaeli, Sakarya'dan
gOc¢ alan iller arasinda ikinci sirada yer
almaktadir. Sanayi ve is guct imkanlarinin
glclu olmasi, bu ildeki artisin temel
nedenidir. 2023 yilinda aldigi go¢ ve net
goc¢ Ozellikle dikkat gekicidir. Kocaeli,
Istanbul’dan en fazla gé¢ alan illerden biri
iken, Sakarya’'da Kocaeli’'den en fazla gé¢
alan illerdendir. Ote yandan Diizce’de
Sakarya’dan en fazla gé¢ alan ildir.
Blyukten klguge yonll gog akigl

yasanmaktadir.

Son bes yilda Sakarya Kocaeli’ye yillik ortalama 3450 kisi go¢ vermis ve Kocaeli’den vyillik

ortalama 3750 kisi ise go¢ almistir.
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Tablo 20 Sakarya’nin Ankara’dan Aldigi Gog, Ankara’ya Verdigi Go¢ ve Net Gog (2019-2023)

3. Ankara
Degerlendirme: Sakarya ve Ankara
vl Aldig Verdigi Not G arasinda go¢ hareketlerinde bes senelik
ar Goe Gog o106 periyotta hacim olarak ¢ok bUyUk degisim

2019 1508 1809 -301 yasanmadigi gorulmektedir. Alinan ve

verilen goécun blyudk cogunlukla kamu
2020 1.381 1.478 -97 .

calisanlarinin merkez - tasra teskilatlari
2021 1.812 2.013 -201 arasindaki karsilikli hareketler oldugu

0022 1776 1718 58 mutalaa edilmistir.

2023 1.758 1.729 29

Son bes yillda Sakarya Ankara’ya yillik ortalama 1750 kisi go¢ vermis ve Ankara’dan yillik
ortalama 1650 Kisi ise go¢ almistir.

Tablo 21 Sakarya’nin Bursa’dan Aldigi Gég, Bursa’ya Verdigi Gog ve Net Gog (2019-2023)

4. Bursa

Degerlendirme: Sakarya ve Bursa

Aldig Verdigi
Yillar J erdid Net Go¢ arasinda go¢ hareketlerinde bes senelik

Goég Gog periyotta hacim olarak cok buyUtk degisim

2019 1.442 1.238 204 yasanmadigi gorulmektedir. Alinan ve

2020 909 1.223 -314 verilen gbcun imalat sanayi ve otomotiv

0001 1607 1335 592 sektdru ya da egitim kaynakli oldugu
mutalaa edilmistir.

2022 1.508 1.392 115
2023 1.674 1.446 228

Son bes yilda Sakarya Bursa’ya yillik ortalama 1330 kisi go¢ vermis ve Bursa’dan yillik
ortalama 1435 kisi ise go¢ almistir.
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Tablo 22 Sakarya’nin Dlzce’den Aldigi Gog, Duzce'’ye Verdigi Go¢ ve Net Gog (2019-2023)

5. DlUzce

Aldigi Verdigi )
Yillar Net Gog
Goég Goég

2019 1.475 1.387 88

Degerlendirme: DUzce ve Sakarya illeri
arasindaki karsilikll ntfus hareketleri uzun
2020 986 877 109 yillardir devam etmektedir.

2021 1.382 1.304 78
2022 1.370 1.298 72

2023 1.442 1.741 -299

Son bes yilda Sakarya Duzce'ye villik ortalama 1320 kisi gd¢ vermis ve Duzce’den villik
ortalama 1330 kisi ise go¢ almistir.

Sakarya ili Dizeyinde Uluslararasi G&¢
Bolgemizdeki savaslar, uluslararasi ve diplomatik krizler, daha iyi egitim, is ve kariyer,
yasam kosullari arayisi s6z konusu goclerde en 6nemli faktérlerdir. Son yillarda gelen ve

giden go¢ nufusu dengeye ulasmistir.

Tablo 23 Sakarya il Diizeyinde Uluslararast Géc

il Diizeyinde Uluslararasi Gdg

2022 SAKARYA @ 5,890 3,258 2,632 5,828 3,260 2,568
2021 SAKARYA 8,147 4,419 3,728 4,392 2,439 1,953
2020 SAKARYA @ 5,230 2,870 2,360 4,428 2,358 2,070
2019 SAKARYA 7,828 4,143 3,685 4,414 2,525 1,889
2018 SAKARYA @ 9,981 5,199 4,782 4,284 2,382 1,902
2017 SAKARYA 6,300 3,368 2,932 5,628 3,230 2,293
2016 SAKARYA 10,958 6,173 4,785 2,863 1,657 1,206
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Ortalama Hanehalki BayUklGgu

Sakarya ilinde her yil ortalama hanehalki buyUkiGgu dismektedir. Kentsel yasam tarzinin
yayginlasmasi (kentlesme), cekirdek aile sayisinin artmasi, kadin istihdamindaki artis, goc¢
eden tekil bireyler, distuk dogurganlik oranina bagl yaslanan ntfus hanehalki ortalama

buyUkIigunun asagl yonll hareketindeki etmenlerdir.

Tablo 24 Ortalama Hanehalki BUyUkligu (2009-2023)

Ortalama Hanehalki BuyUkligu

- [ Ortalama Hanehalki BUyUkIGgu (Kisi Sayisi)
- SAKARYA 3.2
- SAKARYA 3.2
- SAKARYA 3.3
- SAKARYA 3.4
- SAKARYA 3.4
- SAKARYA 3.5
- SAKARYA 3.6
- SAKARYA 3.6
- SAKARYA 3.6
- SAKARYA 3.7
- SAKARYA 3.7
- SAKARYA 3.8
- SAKARYA 3.9
- SAKARYA 4
- SAKARYA 4.1
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Toplam Bagimlilik Orani

Sakarya ilindeki toplam yas bagmliik orani %45'ir (TUIK, 2023). Bu oran, calisma
cagindaki her 100 kisiye karsilik 45 bagimli (cocuk ve yasli) bireyin bulundugunu gosterir.
Toplam yas bagimlilik orani, cocuk bagimlilik orani (0-14 yas grubunun 15-64 yas grubuna
orani; %29.2) ve yasl bagimlilik oraninin (65 yas ve Uzeri nUfusun 15-64 yas grubuna orani;

%15.8) toplamindan olusur.

Sakarya'nin toplam yas bagimliik orani (%45), Turkiye ortalamasinin (%46,3) biraz
altindadir. Ancak, yasl ndfusun artisi ve cocuk nufusun azalmasi gibi demografik
degisimler, gelecekte sosyal politikalarin ve hizmetlerin bu egilimlere gdre yeniden

duzenlenmesini gerektirebilir.

Harita 25 Toplam Bagimliik Orani

Planlama alanina giren mahallelerin toplam yas bagmlilik orani (%27,23 geng, %19,27
yasl) %46.45’dir.
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EQitim

2023-2024 Egitim-Ogretim yilinda; 110 anaokulu, 281 ilkokul, 36 imam hatip ortaokulu ile
birlikte 251 ortaokul olmak Uzere 642 temel egitim kurumu ve 67 genel ortadgretim, 24
imam hatip lisesi ile birlikte 80 mesleki ve teknik ortadgretim ve olmak Uzere toplam 147
ortadgretim kurumu ve 5 milletlerarasi (2 ilkokul, 1 ortaokul, 2 lise) okul bulunmaktadir. |l

genelinde resmi/6zel olmak Uzere toplam 794 okulumuz bulunmaktadir.

llde net okullasma oranlari okul éncesinde 5 yas dizeyinde %97,60; ilkokulda %94,53
ortaokulda %91,05 ilkdégretimde %95,19 ve ortadgretimde %97,29’dur. Derslik basina

dusen &grenci sayisi ilkokul ve ortaokulda 24, ortadgretimde ise 27’dir.

Sakarya ilinde 7.264 resmi, 1.548 &zel olmak Uzere toplam 8.812 derslik bulunmaktadir.
2023-2024 Egitim-Ogretim yilinda resmi okul/kurumlarinda 477 okul ve kurum Mdird
(55’i gorevlendirme) ve 12.684 &gretmen normu olup 11.602 &gretmen gdrev
yapmaktadir. 27.107 okul 6ncesi, 64.991 ilkokul, 58.114 ortaokul, 68.480 ortadgretim
olmak Uzere toplam 218.692 drgun egitim 6grencisi, acik dégretim dgrencileri ile birlikte

229.617 6grenci egitim-6gretim gdérmektedir.

Tablo 25 Sakarya ili Orgiin Egitim Ogrenci Sayisi (2023-2024)

Ogrenci Sayisi 2023-2024 Resmi Ozel Toplam
(Orgdn Egitim) 200.322 18.370 218.692
Ogrenci Sayisi (Acikdgretim Danhil) 10.925 229.617
Okul Oncesi 22.898 4.209 27.107
Meb Digl Kurumlar* 3.665 1.510 5.175
lIkokul 60.731 4.260 64.991
Ortaokul 53.121 4.993 58.114
imam Hatip Ortaokulu** 0.766 - 0.766
Ortadgretim 63.572 4.908 68.480
Genel Ortadgretim 24116 3.255 27.371
Mesleki Ortadgretim*** 34.278 1.653 35.931
Imam Hatip Lisesi 5.178 - 5.178
Acgikdgretim (Ortaokul+Lise) 10.925 10.925
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*MEB Digi Kurumlar; ASPB bagli 3 yas ve (izeri ve DIB'e bagli 4-6 yas kurs dgrencilerini kapsar. Okuléncesi kademesine

dahildir.
*IHO 6grenci sayilan Ortaokul kademesine dahil edilmistir.

*+19.721 Mesem Ogrencisi Mesleki Ortadgretim kademesine dahil edilmistir.

Sakarya ilinde iki yilksekdgretim Universitesi meveuttur. Sakarya Universitesi ve Sakarya
Uygulamali Bilimler Universitesi (SUBU). Sakarya Universitesi'nde 2023-2024 Egitim
Ogretim Dénemi itibariyle 15 fakiilte, 6 enstitii, 2 yiiksekokul ve 3 meslek yiilksekokulu
bulunmaktadir Sakarya Universitesinde 2023 vyl dJrenci sayisi 53.418, akademik
personel sayisi 1.641°dir. Sakarya Uygulamal Bilimler Universitesi’nde (SUBU) 6 fakdilte,
1 yiksekokul, 15 meslek yiksekokulu, 1 enstitdl bulunmaktadir. SUBU’de 2023 yili

ogrenci sayisi 25.899, akademik personel sayisi 631’dir.

Hendek’in nifusu TUIK 2023 verilerine gére 91.486°dir. Niifus agisindan Sakarya’da
5.sirada yer almaktadir. iicemiz niifusu % 28,03 “20” yas alt; % 29,23’si “20 dahil-40”
yas arasl; % 28,45’si “40 dahil-60” yas arasl; % 12,56’0 “60 dahil-80” yas arasl ve %
1,73’ “80” ve Uzeri yas grubundadir. Kirsal bdlgelerin sehir merkezlerine verdigi ic gog
sebebiyle kirsal bdlgelerdeki bircok okul/dersligin islevsiz hale gelmesi Hendek ilcesinde

egitim planlamasi ve egitimi olumsuz etkilemektedir.

Hendek; vyerel, ulusal ve uluslararasi etkinlik ve organizasyonlarin yogun olarak
gerceklestirildigi bir ilcedir. lice genelinde Egitim Fakultesi, Meslek Yiiksek Okulu, 1
kUtGphane, 2 aktif sinema, 1 ylUzme havuzu isletmesi bulunmaktadir. Sivil toplum
kuruluslarinin varligr ve sayisi agisindan Hendek’te ciddi bir hareketlilikten soz edilebilir.
Mesleki ve teknik egitim alanlarinin, arz-talep dengesinin  kurulabilmesi acisindan
istihdama déniik glincellemesinin yapilimasi gerekmektedir. licede hemen hemen her
bransta yogun bir spor aktivitesi yapilmaktadir. Bireysel ve takim sporlarinda tlke ve diinya
dlceginde bireysel ve takim sporlari basarilan saglanmaktadir. ilgede Sakarya Uygulamali
Bilimler Universitesi Hendek Meslek Yiiksekokulu bulunmakta; bilgisayar programcilig,
elektrik, elektronik teknolojisi, dijital dontsum elektronigi, otonom sistemleri teknikerligi,
robotik ve yapay zeka, makine, makine resim ve konstruksiyon, imalat ylrutme sistemleri
operatorligu, mobilya ve dekorasyon, muhasebe ve vergi uygulamalari, endUstri Grlnleri
tasarimi, ic mekan tasarimi, isletme yonetimi ve insaat teknolojisi dallarinda egitim

veriimektedir.
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2023-2024 eqitim-o6gretim yili Hendek ilcesi genelinde; 5 resmi bagimsiz anaokulu, 26
resmi 1 Ozel ilkokul, 26 resmi 1 ozel ortaokul, 9 genel ve mesleki teknik lise 2 6zel lise, 1
Ozel Egitim Uygulama Merkezi 1. Kademe, 1 Ozel Egitim Uygulama Merkezi 2. Kademe,
1 Ozel Egitim Is Uygulama Merkezi, 1 Mesleki Egitim Merkezi, 1 Halk Egitim Merkezi ve 1
Ogretmenevi bulunmaktadir. Okuléncesi, ikdgretim ve Ortadgretimde toplam 69 okul,

14991 6grenci, 834 6gretmen, 687 derslik bulunmaktadir.

Hendek ilcesinde Abdurrahman Giirses Ogrenci Yurdu (672 kisilik kapasitelik erkek yurdu)
ve Hendek Yurdu (1352 Kkisilik kapasitelik kiz yurdu) olmak Uzere 2 adet yurt

bulunmaktadir.

Planlama alt bolgesinde ise Yesilyurt ilkokulu, Yesilyurt Ortaokulu, Yesilyurt imam Hatip

Ortaokulu ve Kocaahmetler ilkokulu olmak Uizere 4 adet egitim tesisi yer almaktadir.
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Tablo 26 Hendek iigesi 2023-2024 Egitim Ogretim Yili Genel Durumu

2023-2024 Egitim Ogretim Yill Genel Durumu

Ogrenci Sayisi

Egitim Kademesi Okul Ogretmen Derslik
Sayisi Sayis| Sayisi
Erkek Kiz Toplam
Bagmsiz Anaokulu 5 254 211 465 25 14
Anasinifi* (41) 347 437 784 36 28
Bagimsiz Anaokulu y 20 16 36 8 4
(Ozel)
Anasinifi (Ozel)* 1) 3 1 4 1 2
Kregler** 3 43 23 63 12 12
OKUL ONCESI
TOPLAM 9 (42 667 688 1352 82 62
ilkokul (Resmi) 26 2706 2684 5390 293 140
Ozel Egitim Uygulama ) i
Merkezi 1. Kademe 1 27 9 36
iIkokul ( Ozel) 1 36 41 77 6 4
ILKOKUL TOPLAMI 28 2769 2734 5503 299 144
Ortaokul (Resmi) 26 2587 2403 4990 273 317
Ozel Egitim Uygulama ) )
Merkezi 2.Kademe 1 20 10 80
Ortaokul (Ozel) 1 35 42 77 7 4
ORTAOKUL TOPLAMI 28 2642 2455 5097 280 321
Genel Ortadgretim 4 623 743 1370 141 40
Mesleki Ortadgretim 6 1221 954 2175 191 105
Ozel Egitim Uygulama i i
Merkezi 3.Kademe L 2 & 8
Genel Ortadgretim Ozel 2 102 53 155 43 15
ORTAOGRETIM
TOPLAMI 12 1969 1764 BEs 875, 160
GENEL TOPLAM 77 8047 7641 15688 1036 687

*Diger okullar bunyesinde oldugundan dolayi okul, 6gretmen ve derslik sayilar genel toplama dahil edilmemistir.

** Kurum olarak Aile ve Sosyal Politikalar Bakanligina bagli fakat 6grenci ve 6gretmen sayilar egitim istatistiklerini etkilemektedir.

*** Tahsisli derslik kullaniliyor.

Kaynak: Hendek ilge Milli Egitim Mdirliigl 2024-2028 Stratejik Plani.
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Saglk

Sakarya ilinde 15’1 kamu hastanesi, 5'i ¢zel hastane olmak Uzere toplam 20 hastane
bulunmaktadir. Kamu hastanelerinde 2.111 hasta yatagi, ézel hastanelerde 362 hasta
yatagi olmak Uizere toplam 2.473 yatak mevcuttur. {limiz 10.000 kisiye diisen hasta yatak
sayisI bakimindan Turkiye ortalamasinin altinda bulunmaktadir. 10.000 kisiye disen hasta

yatak sayisi Turkiye ortalamasinda 30,1 iken Sakarya’da 22,9’dur.

Sakarya ilinde kamu hastanelerinde 543 uzman doktor, 653 pratisyen hekim, &zel
hastanelerde ise 321 uzman doktor, 34 pratisyen hekim bulunmaktadir. Uzman Hekim
basina disen nufus Turkiye’de 906 iken Sakarya’da 1.041’dir. Yatak ve doktor yetersizligi
nedeniyle hastalarin bir bolimu cevre illere sevk edilmektedir. Sakarya 1000 yatakl Sehir
Hastanesi projesinde 26.07.2021 tarihinde yer teslimi yapilmis olup, projede 2023 yil sonu
itibariye fiziki gerceklesme orani % 69°dur. Sakarya ili saglk alaninda 2023 yil sonu

itibariyle dnemli istatistiki bilgiler asagidaki tabloda gosterilmigtir.

Tablo 27 Sakarya il 2023 Vil Saglik Sektéri istatistikleri

Sakarya ili 2023 Yil Saglik Sektéri istatistikleri

Kamu Ozel Toplam
Hastane Sayisi 15 5 20
Yatak Sayis| 2.111 362 2.473
On Bin Kigiye Dlgen Yatak Trkiye: 30,1 Sakarya: 22,9
Sayisi
Uzman Dr. Sayisi 543 321 864
Pratisyen Dr.+ Aile Hk. Sayisi 653 34 687
Uzman Dis Hekimi Sayisi 13 29 42
Dig Hekimi Sayisi 155 296 451
Uzman Hekim Bagina Nifus Turkiye: 906 Sakarya: 1.041
Hemgire Sayisi 2.295 250 2.545
Ebe Sayisi 786 26 812
Bebek Oliim Hizi (Binde) Tiirkiye: 9,1 Sakarya: 5,1

Hendek llce Devlet Hastanesi (Hemodiyaliz Unitesi ve Agiz Dis Saghgi Poliklinigi dahil),
merkezde 1, 2 ve 3 no’lu Aile Saglgi Merkezleri, kuzeydeYesilyurt Aile Saghgr Merkezi ve
guneyde Camlica Aile Sagligi Merkezi ve ayrica 6zel sektdrde 2 6zel agiz dis poliklinigi ve

5 Ozel diyetisyen bulunmaktadir.
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7.5 SOSYO-EKONOMIK YAPI

Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Kalkinma Ajanslar Genel Mudirligi’nin SEGE (iiceleri

B

Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi) Arastirmasi 2022 Raporuna gére Hendek
licesi’nin Tirkiye’deki 973 ilge icerisinde genel siralamasi 253, Skoru 0,328 olup

3.Kademe llceler arasinda oldugu gdériimektedir.

Harita 26 ilce SEGE-2022 Sosyo-Ekonomik Gelismislik Kademeleri Haritasi

Kaynak: Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Resmi internet Sitesi

Sakarya li icerisindeki siralamasina bakildiginda Hendek iicesinin 6. sirada ve 3. Kademe
oldugu gértlmektedir. 2017 yilina kiyasla il icerisindeki siralamasi 1 basamak, genel ilgeler
arasinda 8 basamak dismistir. Ozellikle Serdivan ilcesindeki yikselis dikkat cekicidir.
2017 yilinda Turkiye icerisindeki ilgeler arasinda 216’ inci siradayken, 2022 yilinda 139
basamak yukselerek 77’nci siraya ve il igerisinde de 3’UncU siradan 1’inci siraya
yUkselmistir. Hendek ilcesi merkez blogu disindaki ilceler arasinda Sapanca ile birlikte en
gelismis ilceler arasinda oldugu sdylenebilir. Ote yandan Akyazi ilcesi, 5 yilik periyotta 37

basamak yukselerek 325’inci siradan 288’inci siraya yUkselmistir.

SEGE arastirmalarinda kullanilan 56 degisken ise asagidaki gibidir;
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Tablo 28 iice SEGE 2022 Calismasinda Kullanilan Degiskenler

HENDEKKU RTKOY(YESILYURT)
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Tablo 29 igelerin Sakarya ili Bazinda Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamalari (2017 ve 2022 Yillari)

iice Adi Genel Siralama | Genel Siralama ils:fc:ilr;dn?f ils:fc:ilr;dn?f Skor Skor | Kademe | Kademe
2017 2022 2017 2022 2017 2022 2017 2022
Adapazar 74 87 (-13) 1 2(-1)) 1,493 1,392 2 2
Avrifiye 140 106 (34) 2 3(-1)) 0,972 1,148 2 2
Serdivan 216 77 (139) 3 1 (+21) 0,586 1,527 2 2
Sapanca 231 177 (54) 4 4 (—) 0,493 0,695 3 2
[Hendek 245 253 (-8) 5 6 (-1]) 0,437 0,328 3 3
Erenler 283 179 (104) 6 5 (+11) 0,295 0,690 3 2
Karasu 306 285 (21) 7 7 (—) 0,209 0,159 3 3
Akyaz 325 288 (37) 8 8 (—) 0,147 0,153 3 3
Pamukova 335 346 (-11) < 9 (—) 0,119 0,024 3 3
S6gutll 403 367 (36) 10 11 (-1]) -0,054 | -0,077 3 3
Geyve 418 355 (63) 11 10 (+11) -0,087 | -0,043 3 3
Kocaali 455 468 (-13) 12 13 (-1}) -0,130 | -0,253 3 4
Kaynarca 478 520 (-42) 13 14 (-1]) -0,181 0-,351 4 4
Ferizli 486 397 (89) 14 12 (+21) -0,196 | -0,139 4 3
Karapirgek 667 597 (70) 15 16 (-1]) -0,497 | -0,453 5 4
Taraklh 689 584 (105) 16 15 (+11) -0,538 | -0,437 5 4
Mithatpasa Mah. Milli Egemenlik Cad. Enver Erisir is Merkezi K2-D31 Adapazan/SAKARYA %5
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Tablo 30 Sakarya ili Onemli Ekonomik Géstergeler (2023)

ONEMLI EKONOMIK GOSTERGELER

GSYIH ve SOSYAL YASAM ENDEKSI

Kisi Basina GSYiH Miktari (TL) Turkiye: 311.110 TL Sakarya: 284.969 TL
Sosyal Yasam Endeksinde Tirkiye Siralamasindaki Yeri 2’nci

DIS TICARET

Ihracat 2023 Ocak-Kasim (iller Siralamasinda 8 nci) 5.514.975.000 $
thalat 2023 Ocak-Kasim (iller Siralamasinda 11 nci) 3.612.709.000 $

Dis Ticaret Hacmi 2023 Ocak-Kasim (iller Siralamasinda 8 nci) | 9.127.684.000 $

Inracatin ithalati Karsilama Orani 2023 Ocak-Kasim % 152

Dis Ticaret Dengesi 2023 Ocak-Kasim +1.902.266.000 $
MALIYE

Vergi Gelirleri Tahakkuk (TL) 2023 26.890.270.863
Vergi Gelirleri Tahsilat (TL) 2023 25.401.110.703
Tahsilat Orani-2023 % 94

Genel Butce Giderleri (TL) 2023 19.507.255.000
BANKACILIK

Toplam Nakdi Kredi (TL) 2023/9 (iller Siralamasinda 24 Uncll)  75.372.050.000
Toplam Mevduat (TL) 2023/9 (iller Siralamasinda 22 nci) 70.996.191.000
ISTIHDAM ve SOSYAL GUVENLIK

4/a Kapsaminda SSK'li Sayis| 2021 2022 2023
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236.187
Kayitl Issiz Sayisi (IS-KUR) 2023-Aralik
Kayith isglict (IS-KUR) 2023-Aralik
TARIM
Tarm Sektériintin Uretim Degeri (TL)
Tanm Alanlarinin il Arazisindeki Agirlik Durumu
Tarnmsal Arazilerin Sulanma Durumu
Tarmsal Destekleme Miktan (TL) 2022
Tarmsal Orgit Sayisi (186.866 Uye)
Gida Isletme Sayis|
SANAYiI
Organize Sanayi Bolgeleri Sayisi
Organize Sanayi Bolgeleri Alani (Ha.)
Organize Sanayi Bélgeleri Fiili istihdami
Klcuk Sanayi Siteleri Sayisi
KlcUk Sanayi Sitelerinde Toplam Isyeri Sayisi

Klcuk Sanayi Sitelerinde Toplam Calisan Sayisi

HENDEKKURTKOY(YE$iLYURT)

248.558

28.076

77.586

6.525.173.000

% 42,37

% 21,72

315.000.000

165

10.814

2.300

29.710

1.202

3.175
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7.6 KURUM VE KURULUS GORUSLERi ANALIZ|

Sakarya Biiyiksehir Belediye Bagkanldi imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlhigi’nin
31.12.2019 tarihli ve E.40670 sayill goris yazisinda;

“Kurtkdy (Yesilyurt) Mahallesi 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 dlcekli Uygulama
imar Plani'nin iller Bankasi 1. Bélge imar Planlama Sube Muduirligince hazirlanmis ve
mulga Yesilyurt Belediye Meclisi'nin 07.06.1996 tarih ve 10 sayili karari ile onaylandig
tespit edilmistir. Bahse konu Kurtkdy (Yesilyurt) Mahallesi, Merkez Planlama Alt Bdlgesi
1/25000 8lcekli Nazim imar Plani'nda "Kirsal Yerlesme Alani" olarak belirlenmis olup, ilgili
planin plan hdkdmlerine gére, mahallenin Kirsal Alan Sininnin belirlenerek onaylanmasina

mUteakip, 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani revize edilmelidir.” denilmektedir.

Sakarya Valiligi il Tarm ve Orman Mudirligi’'niin 17.09.2024 tarihli ve 15834368

sayil gbrUs yazisinda;

“Bahse konu 07/06/1996 onay tarihli imar planinda yapilacak revizyon calismasinda, imar
planindaki tarim alani disindaki bdlgeler icin revizyon c¢alismasi yapilacagi ve tarim alanlari
icin herhangi bir yeni karar alinmayacagi hususlarindan bahsedilmekte olup imar plan
yapimi  kapsaminda kurumlardan genel goéris alndigindan tarm  alanlan
/revizyonu/degisiklikleri icin yeni bir hUkim getirilmeyecek olan revizyon islemleri icin
kurum gorasumuzun bildiriimesi istenmektedir. Bu ¢ercevede, 7181 sayili Tapu Kanunu
ve Bazi Kanunlarda Degisiklik yapiimasina Dair Kanun‘un 21.maddesinde, "719/7/2005
tarihinden &nce onaylanmis 1/5000 veya 1/1000 Olcekli imar planiari veya arsa vasfi
kazanmis parseller ile bu maddenin ydrdrlige girdigi tarihten énce belirlenen onayll kby
ve/veya mezralarin yerlesik alani ve civari ile yerlesik alanlar izinli kabul edilir." denildiginden
5403 sayill Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda yapilacak bir islem
bulunmamaktadir. Ancak, tarim arazileri ile ilgili bir islem yapiimasi durumunda 5403 sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu uyarinca "Toprak Koruma Kurulundan” izin

alinmasi gerekmektedir.” denilmektedir.

Mili Savunma Bakanli§i Lojistik Genel Mudirligd izmit insaat Emlak Bolge

Bagkanlidi'nin 05.01.2024 tarihli ve 3115487 sayili gbrus yazisinda;
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“Konu ile ilgili yapilan inceleme sonucu, s6z konusu planlama alani icerisinde Bakanligimiz
sorumlulugunda Askeri Alan, Askeri Yasak Bolge, Askeri GUvenlik Bolgesi, ANT Akaryakit
Boru Hatti ve Mania Plani bulunmadigi (Jandarma Genel Komutanhgi Sahil Guvenlik

Komutanligr harig) tespit edilmistir.” denilmektedir.

Sakarya Buytiksehir Belediye Bagkanliyi Sakarya Su ve Kanalizasyon idaresi Genel
MUdirligu Planlama ve Yatim Dairesi Bagkanhdr’'nin 12.01.2024 tarihli ve 72676

sayil gbrUs yazisinda;

“Muilkiyeti Belediyenize ait Hendek llcesi, Kurtkdy Mahallesi (Uzuncarsi Mah.), 2739 ada,
288 parsel numarall tasinmaza icme suyu deposu, terfi merkezi ve sondaj binasi ve mera
vasifl 2739 ada, 277 parsele sondaj binasi yapilmasi planlanmakta olup ekte krokide
koordinatlar belirtilen tesis alanlarnnin yapilacak revizyon imar planlannda kullanim

amacina uygun olacak sekilde yapiimasi hususunda...” denilmektedir.

Harita 27 SASKI yazi eki kroki

Karayollari Genel Mudurligu 1. Bolge Mudarligi’nin 16.01.2024 tarih ve 1428053

sayil gbrUs yazisinda;

“‘Bahse konu alanda herhangi bir yeni proje ve kamulastirma calismamiz

bulunmamaktadir.” deniimektedir.
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AGDAS’In 22.01.2024 tarih ve 277 sayill géris yazisinda;

“Belirtmis oldugunuz alanda dogal gaz hattimiz ve yatinm programimiz bulunmamaktadir.”

denilmektedir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Boru Hatlar ile Petrol Tagima A.$. Etlt ve Proje
Daire Bagkanligr’nin 23.01.2024 tarih ve E.2869856 sayili goriis yazisinda;

“Sakarya ili Hendek ilgesi Kurtkdy (Yesilyurt) Mahallesine ait 1/5000 6lcekli Nazim imar
Plani ve 1/1000 odlcekli Uygulama imar Plani yapim calismalarina esas olmak (izere
Kurulusumuz goérusunun talep edildigi ilgide kayith yazi incelenmis olup ekli haritada
sinirlart belirtilen s6z konusu planlama alani dahilinde Kurulusumuz tasarrufunda mevcut

veya planlanan boru hatti ve tesis bulunmamaktadir.” denilimektedir.

Sakarya Buyuksehir Belediye Bagkanhgi Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Bagkanlidr'nin 26.01.2024 tarih ve 114410 sayil gbrlUs yazisinda;

“30.11.2022 tarih ve 32029 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanarak yururltige giren Cevresel
Guraltt Kontrol Yonetmeliginin, Tanimlar baglkli 3. Maddesinin p bendi “p) Sessiz alan:
Bakanlik ve/veya yetkili idare tarafindan belirlenmis? kirsal alanda trafik, endustri veya
rekreasyon faaliyetlerinden kaynaklanan her tGrlt guralta rahatsizigina maruz kalmayacak
sekilde ayrilan alani, sehirlesmis alanda ise belirlenmis bir ¢cevresel gurlltu gdsterge
degerinin Uzerinde etkilenmenin olmadigl alani, ifade eder.” ve Gorev, yetki ve
sorumluluklar baglkli 5. Maddesinin, BuyUksehir, il, ilce, belde belediyeleri ve il Ozel
idareleri baglikli 3. Fikrasinin ¢ bendi “¢) imar plani calismalarinda ve ruhsatlandirma
asamasinda gurultu yonetimine iliskin hususlar dikkate almakla ilgili hususlarda gerekli
tedbirleri alir.” hilkiimlerini tasimaktadir. ilgi sayill yazida belirtilen imar plani calismalarina
konu edilen alanda? faaliyetleri kapsaminda gurultt kaynagina sahip olabilecek planlama
alanlan (ticaret, turizm, sanayi, depolama, konut digi kentsel calisma, akaryakit alanlari
vb.), ile gevresel gurtltiden etkilenebilecek planlama alanlari (konut, okul, saglik alanlari
vb.) arasinda cevresel gurtltinun mesafe aracigi ile azaltm tedbirlerinin ve ayrica plan
galismalarina konu edilen alanda sessiz alanlarin mumkin ise olusturulmasi gerektigi
degerlendirilmistir. Bu kapsamda ilgi sayill yazida belirtildigi Uzere ilimiz Hendek llcesi

Kurtkdy (Yesilyurt) mahallesine ait 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lcekIi
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Uygulama imar Plani revizyon calismalari ile ilgili planlamada éncelikle Hafriyat toprag,
Insaat ve Yikinti Atiklarn Kontrolii Yénetmeligi, Cevresel Guriilti Kontrol Yénetmeligi,
Isinmadan Kaynakli Hava Kirliliginin Kontrolt Yénetmeligi ilgili huktGmleri ve yukarida izahi
verilen degerlendirme hususlar (¢evresel gurlltinin mesafe araciligi ile azaltimi/saglik
koruma bantlarini ile mimkun ise sessiz alanlarin olusturulmasi) olmak Uzere 2872 Sayili
Cevre Kanunu ve bagl yonetmelikleri ile diger ilgili mevzuat hilkumlerine uyulmasi, ayrica
planlamada iklim degisikligi parametrelerinin gdéz 6ntnde bulundurulmasi ve dere
yataklarnin dogal yapisinin bozulmasinin engellenmesi, binalarin asir iklim olaylarindan
daha az etkilenecekleri sekilde planlamanin yapiimasi ve yapilasmada enerji verimli, iklim
duyarli/ekolojik ozellikli yerel yapi malzemesinin kullanimi ile yapilarda yenilenebilir enerji

kaynaklarinin kullaniminin yayginlastinimasi hususunda...” denilmektedir.

Sakarya Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il MUdirligi’nin 8507031 sayili

gorUs yazisinda;

“Konunun Hazine tasinmazlari ydntnden degerlendiriimesinde; degisiklige konu imar plani
sinirn, MEBIS CBS Sisteminde incelenmis olup alan icerisinde 43 adet Hazine tasinmazi
kaldigl tespit edilmistir. S6z konusu alanda bahse konu imar plani galismalarinin
hazilanmasinda MUudurligimuzce sakinca bulunmadigl, Hazine tasinmaziarinin Aiili
durumlari, tagsinmazlarin vasfi ve Uzerindeki islem durumlari (tahsis vb.) dikkate alinarak bu
dogrultuda planlama yapiimasi, Uzerinde islem olmayan tasinmazlarin Hazine menfaati

gozetilerek Konut, Ticaret, Konut-Ticaret vb. fonksiyonlarla planlanmasi gerekmektedir.

S6z konusu plan alani sinirlart icinde dogal sit alani bulunmamaktadir. Plan alani sinirlar
icinde, mulga Bursa Kultlr ve Tabiat Koruma Kurulu tarafindan, 20.10.1995 tarih ve 4722
saylll karari ile tescil edilen, 2759 ada 1 parsel Uzerindeki Y: 554004.43- X: 4523733.96
ve Y: 553997.16 — X: 4523737.48 koordinath (ITRF-3 derece) , 2730 ada 27 parsel
zerindeki Y: 553968,84 — X: 4523753.81, Y:553977.75- X: 4523756.84, Y: 5563962.31,
X: 4523770.90 ve Y: 553948.07—- X: 4523794.21 koordinatl (ITRF-3 derece), 2730 ada
26 parsel Uzerindeki Y: 553935.12 — X: 4523777.79 koordinath (ITRF-3 derece) tescilli
cinar agaclar bulunmaktadir. Koordinatlari belirtilen tescilli cinar agaclarina Kocaeli Tabiat
Varliklarini Koruma Bdlge Komisyonunun izni alinmadan herhangi bir mudahalede

bulunulmamasi gerekmektedir.
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Bakanligimiz Tabiat Varliklarini Koruma Genel Mudurltigtine 1 Nolu Cumhurbaskanlig
Kararnamesi'nin 109. maddesi 1. fikrasinin (c) bendinde "Milli parklar, tabiat parklari, tabiat
anitlari, tabiati koruma alanlari, dogal sit alanlari, sulak alanlar, 6zel gevre koruma bolgeleri
ve benzeri koruma statlist bulunan diger alanlarin kullanma ve yapilasmaya yonelik ilke
kararlarini belirlemek ve her tlr ve Olgekte cevre duzeni, nazim ve uygulama imar planlarini
yapmak, yaptirmak, degistirmek, onaylamak, hUkmuU kapsaminda yetki veriimigtir. Bu
uygulamak veya uygulanmasini saglamak," itibarla; tescilli cinar agaclarinin bulundugu
parsellerin sinirlan icinde planlama, 06.12.2016 tarih ve 29910 sayill Resmi Gazetede
yayinlanarak yururlige giren "Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelikte
Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik “in kapsaminda yapilmasi gerekmekte olup ayni
yonetmeligin 3 Uncl maddesinin (7) fikrasinda "Korunan alanlar disinda bulunan tescilli
agac, agac topluluklar ve korunma alanini iceren imar planlari; tabiat varliklarinin korunma
alanlarina iliskin Tabiat Varliklan Koruma Bolge Komisyonunca verilen karara uygun olarak

ilgili idaresince onaylanir." denilmektedir.

Bu baglamda tescilli ¢inar agaclarnnin bulundugu parsellerde yapilacak planlamanin
yukarida belirtilen hUkUmler geregi Kocaeli Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Komisyonuna
sunulmasi gerekmektedir. S6z konusu alan 3621 saylll Kiyi Kanunu kapsaminda
kalmamaktadir. Planlama calismalarinda tesis edilecek islemlerin Ust Olcekli planlara
uygun olmasi zorunlu olup, 3194 Sayill imar Kanunu ve ilgili Yénetmeliklerine uyulmast,
Mekéansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 21. maddesi 6. Fikrasi uyarinca onayli jeolojik-
jeoteknik veya mikro bolgeleme etlUt raporu bulunmayan alanlar icin imar planlari
hazirlanmadan 6nce jeolojik-jeoteknik etut raporlar onaylanmalidir. Bakanlhigimizin
19.08.2008 tarihli ve 10337 sayill Genelgesi geregdi 15.10.1999 tarih éncesi imar Planina
Esas Etttlerin bu Genelge formatina uygun olarak yenilenmesi, bu tarihten sonra ise plana
esas etlt raporlarinin irdelenmesi, gerekiyorsa yenilenmesi gerekmektedir Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 32. maddesi uyarinca, Mekansal planlar ile bu planlara
iliskin revizyon, ilave ve degisiklikleri ilgili mevzuati dogrultusunda karar almaya yetkili
mercilerce onaylanmadan énce Bakanlik sistemi (izerinden Plan islem Numarasi alinmasi
gerekmekte olup, ayni Yénetmeliginin 35. maddesi geregince planlar onaylandiktan sonra
Valiligimize (Cevre, Sehirciik ve Ikim Degisikligi 1| Mudirligi) gonderiimesi

gerekmektedir.” denilmektedir.
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Degerlendirme:

S6z konusu tescilli agaclarin alimlari yapilarak yerinde tespitleri yapiimistir. Planda Park
Alani icerisinde kalacak sekilde degerlendiriimistir. Tescilli tabiat varliklar mevzuat geregi
uygulama imar plani kapsaminda gosterimi yapilabilmekte olup bu planin dlcegi geregi
konusu degildir. Ote yandan plan kararlarinda dikkate alinmistir. Alt dlcekli planlarda
eszamanl olarak tabiat varliklari koruma bolge komisyonundan da uygunluk gorusu

alinmasl gerekmektedir.

Orman Genel M{idurligi Sakarya Orman Bélge Mudiirliigti Hendek Orman igletme

MUdurlaga 10794519 sayili gorls yazisinda;

“T.C Hendek Belediye Bagkanligi imar ve Sehircilik MidUrliginin 04.01.2024 tarih ve E-
42670884 - 115.01.99 - 28478 sayill yazilarina konu Hendek llcesi Kurtkdy (Yesilyurt)
Mahallesi sinirlari icerisinde planlanan mevcut imar plani revizyonu hakkinda yapilan
inceleme neticesinde; yazi ekinde gdnderilen NCZ formatl proje alani icerisinde 6831
Sayill Orman Kanunu'nun 1.maddesi kapsaminda alanlara da isabet etmesi nedeniyle
planin revize edilmesinin Orman Sayilan alanlara da isabet etmesi nedeniyle planin revize

edilmesinin uygun olacagi hususunda;

Kurtkdy Mahallesine ait Orman Kadastro Calismasina ait Orman Kadastro Haritalan ekte

CD ortaminda génderilmigstir.” denilmektedir.

Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su isleri Genel Mudirligi 3. Bdlge Mudirligi’niin
2544245 sayil gorus yazisinda;

“Konu incelenmis olup, alan icerisinde Kurulusumuza ait herhangi bir sulama projesi

bulunmayip, alanda Kurtkdy Deresi ve Masat Deresi bulunmaktadir. Kurtkdy deresi 6nceki

villarda kurulusumuzca islah edilmis olup islah tesisi korunmali; Kurtkdy deresinin her iki

sahilinde en az 8 metre genislikte isletme bakim yolu birakiimalidir. Masat Deresi ise 2.50

metre taban genisliginde, 2,30 metre akim derinlidinde 1/1.5 sev_edimli toprak kanal

olarak islah edilmeli, derenin uygun bir sahilinde en az 6.00 metre genislikte isletme bakim

yolu birakimalidir. Onerilen 1slah gergeklestirimeden ekli sayisal haritada isaretlenmis

bulunan taskin etki sahalarinda yeni yapilasmalara izin verilmemelidir. Plan sahasinda
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bulunan kesiti yetersiz yol gecis yapllari, hidrolik olarak yeterli kapasitede olmali ve
menfezlerin minimum boyutu 2,00 m x 2,00 m olmali, gok gozli menfez seklinde gecis
yapisi yaplimamalidir. Menfezlerin belirli araliklarla Belediyesince temizlenerek, tikanmasi

onlenmelidir.

Derelerin yol gecisi olmayan kisimlarinda kdprt veya menfez yapiimak istenmesi halinde,
Karayolu Yol boyu Mihendislik Yapilar icin Afet Yénetmeligi hilkiimleri dogrultusunda
hidrolik kesit belirlenmelidir. Gegis yapilarinin (kdéprt, menfez) hidrolik acidan uygunlugu

icin DSI 32. Sube Mudirligu (Sakarya) goriist alinmalidr.

Plan sahasinda yeraltl ve yerUtstu sularinin miktar ve kalitesini etkileyecek faaliyetlerde
bulunulmamalidir. Planlama sahasi icerisinde kalan butun dereler icin belirtilen taskin
kontrol tedbirlerinin yani sira, Planli Alanlar Tip imar Yénetmeliginde belirtilen hususlar
dikkate alinmalidir. Plan calismalarinda 2006/27 sayili "Dere Yataklari ve Taskinlar"
konulu Bagbakanlik Genelgesi'nde ve 3 Mayis 2019 tarihli 30763 sayill Resmi Gazetede
yayinlanan '"Taskin ve Rusubat Kontroll Yénetmeligi'nde' 'belirtilen hususlara

uyulmalidir.” denilmektedir.

Harita 28 DS gériis yazisi eki Masat Deresi Tagkin Sahasi
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Sakarya Valiligi il Saglik Mudirliigi’'niin 233788594 sayili gériis yazisinda;

“Kamulastirmasiz el atma davalarina sebebiyet vermemek amaciyla Arazi ve Arsa
Duzenlemesi Hakkinda Yonetmeligin 5.Maddesine istinaden, Saglik alani tesisi olarak
ayrilan yerlerle ilgili olarak dtzenleme ortaklik alani (DOP) dahil edilerek saglik tesis alanlari
belirlenmesi, maliye hazinesine ait arazilerin secilmesi, ézel mulkiyetli alanlarin (sahis)
arazilerinin secilmemesi ve ilgili saglik tesis alanlarinda herhangi bir 6zel mulkiyet arazisi

var ise tarafimiza ivedilikle bilgi veriimesi hususunda...” seklinde belirtilmigtir.

Devliet Demiryollari isletmesi Genel Mudirligiic TCDD 1. Boélge Muidurltgi
(Haydarpasa) Emlak Servis Mudurligi’'nin 793568 sayili goérus yazisinda;

“TesekkulimUzce yapllan incelemede; sdz konusu planlama sinir icerisinde mevcut
demiryolu hattl ve Tesekkulumuz mulkiyetinde herhangi bir tasinmaz bulunmadigr tespit
edilmistir. Su asamada yapilacak calismalarda, Tesekkulimiz acisindan bir sakinca
bulunmamaktadir. Yapilacak olan tum calismalarda, planlama ve aski surecleriyle ilgili

Bdlge Mudurligumuze bilgi veriimesi gerekmektedir.” denilmektedir.

Tiirkiye Elektrik lletim Anonim Sirketi Genel Miidurltgi 5.Bélge Miidirligi (Sakarya)

Tesis ve Kontrol MUdurliga’nin 2260391 sayill géris yazisinda;

“Yapilan inceleme ve arastirma neticesinde, sdz konusu planlama sinir Uzerine
Tesekkulimuze ait herhangi bir enerji iletim hatti isabet etmemekle birlikte proje alaninin
degistiriimesi veya genisletiimesi durumunda TesekkullimUz géristnun yeniden alinmasi

gerekmektedir.” denilmektedir.
Sakarya Valiligi il Afet ve Acil Durum MUdUrligi’niin 263489 sayili gériis yazisinda;

llgi yazinizda, ilimiz Hendek llgesi, Yesilyurt (Kurtkdy) Mahallesinde yaziniz ekindeki sayisal
veride belirtilen alanda, yaklasik 536 hektarlik alan icin 1996 yilinda iller Bankasi tarafindan
yaplimis imar planinda revizyon calismasi yapilacagindan, séz konusu alan icin imar
planina esas jeolojik-jeoteknik etud raporuna atlik olusturmasi adina kurum goérusumuzin

bildirilmesi talep ediimektedir.
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Afet ve Acil Durum Yoénetim Baskanligi'nin 03/11/2016 tarih ve E.30417 sayill yazisi eki
CD'de bulunan Afet Etut Raporlari, Afete Maruz Bdlge Kararlari ve Listeleri* dosyasinda

ve MUdurligumuz arsivinde yapilan incelemeler neticesinde, ilgi yazinizda belirtilen alana

ait Bakanlar Kurulu tarafindan alinmis Afete Maruz Bdlge Kararina rastlanilmamistir.

Afet ve Acil Durum Mudahale Hizmetleri Yénetmeligine goére hazirlanan TUrkiye Afet
Midahale Plani (TAMP-Sakarya) kapsaminda ilimizde "Gecici Barinma Alanlan" ve
“Toplanma Alani" olarak belirlenen alanlar icerisinde stz konusu alanda 2 (iki) adet

toplanma alani bulunmakta olup, gegcici barinma alani bulunmamaktadir.

Afet ve Acil Durum Mudahale Hizmetleri Yénetmeligine goére hazirlanan TUrkiye Afet
MUdahale Plani (TAMP-Sakarya) kapsaminda limizde "Toplanma alani" olarak beliflenen

park, bahce, kamu alanlar vb. alanlarin dikkate alinmasi hususunda...” denilmektedir.
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Ulagim
Otoyol ve Devlet Yollar Agi

Sehrin kent merkezi ve yakin gevresinden gecen otoyol ve devlet yollar asagidaki haritada

gOsteriimektedir.

Planlama Alani

Harita 29 Sakarya Ili Otoyol ve Devlet Yolu Agi

Mithatpasa Mah. Milli Egemenlik Cad. Enver Erisir is Merkezi K2-D31 Adapazar/SAKARYA 107
T: 0505 288 84 14 E: ozlem@ozlemplanlama.com W: www.ozlemplanlama.com



>
&% HENDEKKURTKOY(YESiLYURT)

B

Sehirden gecen otoyol ve devlet yollar asagida basliklar halinde sunulmustur:

D-650: Kuzey-guney istikametinde Sakarya Karasu’dan baslayip Ferizli, S6gutlt, Erenler,
Serdivan, Pamukova gibi Sakarya ilcelerinden gecip, Antalya’daki D-400 karayoluna

kadar uzanmaktadir.

O-4(TEM): Ankara ve istanbul llerini birbirine baglayan otoyol, Kocaeli, Sakarya, Diizce
ve Bolu illerinden gegmektedir. Sakarya igerisinde Sapanca, Adapazari, Akyazi ve Hendek

ilcelerinden gecmektedir.

D-100: Turkiye'yi batidan doguya boydan boya gecen ana yollarindan biridir. Anadolu
tarafinda Kocaeli Cayirrova’dan baslayip Sakarya Hendek ve Duzce Gumusova

ilcelerinden gecmektedir. Sakarya ilini batida Kocaeli, doguda Duzce iline baglamaktadir.

D-140: Sakarya ilinin Akyaz ilgcesinden baslayip Ankara'nin Kalecik ilcesinde sona
ermektedir. Siraslyla Sakarya, Bolu ve Ankara illerinden gecmektedir. 3 ayri bdlimden ve

6 kisimdan olusan yolun toplam uzunlugu 295 km'dir.

D-010: Sakarya, Duzce, Zonguldak, Bartin, Kastamonu, Sinop, Samsun, Ordu, Giresun,
Trabzon, Rize, Artvin, Ardahan ve Kars illerinin topraklarindan gegmektedir. 3 parca ve 27

kisimdan olusan yolun toplam uzunlugu 1474 km'dir.

D-020: Edirne ve Sakarya illeri arasinda 11 bolimden olusan karayolu 402 km
uzunlugundadir. Sirasiyla Edime, Kirklareli, Tekirdag, istanbul, Kocaeli ve Sakarya
illerinden gecmektedir. Sakarya’nin Kaynarca ilcesinden gecerek Adapazari yakinindaki

D-650 devlet yolunda son bulmaktadir.

O-7(KMO): Kuzey Marmara Otoyolu Sakarya sehrinin kuzeyinden gecmekte olup,
Hendek ilcesinde TEM Otoyolu ile birleserek istanbul’u Ankara’ya baglamaktadir. Yaklasik
40 km otoyol kesimi Sakarya iline hizmet vermektedir. Mevcut durumda gunlik 2.000
tasita (YOGT) hizmet verdigi tahmin edilmektedir. Otoyolun bu kesimi 2021 yili basindan

itibaren hizmete acilmistir.

Ozel Halk OtobUisti Hatlari
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Sakarya’'da Hendek ilcesine toplu ulasim &zel halk otobisleri ile saglanmaktadir. Ozel Halk

Otobuslerine iliskin veriler asagidaki gibidir:

Ozel halk otobUsleri 593 arac ile hafta ici glnlerde yaklasik 106.015 yolcuya hizmet
vermektedir. Hendek ilgesi ve Donatim arasinda 24 ara¢ gunluk yolcu sayisi 6840’dr.
Yesilyurt ile Adapazari arasinda giinlik 8 arag toplam ginliik yolcu sayisi 720°dir. Ozel
halk otobuslerine ait hat bilgileri ve her bir hattin 2019 yili Aralik ayi verilerine gore tasidig

gunluk yolcu sayisi asagidaki gibidir:

Tablo 31 2019 Yil Aralik Ay1 Ozel Halk Otobiisti Hatlar ve Tasidigi Yolcu Sayis|

Hat Adi GUnlUk Yolcu Sayisi  Arag Sayisi

A.Fuat Paga - Donatim Garaj 2080 16
Abali - ihsaniye Garaj 200 1
Adliye / Kirazca - Donatim Garaj 5600 28
Akyazi - Donatim Garaj 4750 19
Andal - ihsaniye Garaj 320 2
Aralik - Ofis Garaj 440 2
Arifiye - Donatim Garaj 12285 39
Asagi Calica - ihsaniye Garaj 440 4
AsaQiderekdy - Donatim Garaj 450 2
Agirlar - Ofis Garaj 140 1
Bekirpaga / Kadikdy - Yeni Cami 400 2
Caybasi Yenikdy - Yeni Cami 1350 10
Caykigla - Yeni Cami 500 4
Degirmendere - Yeni Cami 720 6
Erenler - Gar Meydani 1560 4
Esence - ihsaniye Garaj 210 1
Esentepe/Kircaali - Donatim 230 1
Ferizli - Ofis Garaj 3910 23
Geyve - Donatim Garaj 3360 28
Hacimercan - Donatim Garaj 150 1
Hatapli - ihsaniye Garaj 100 1
Hendek - Donatim Garaj 6840 24
Hendek Devlet Hastanesi - 1200 8
ikizce - ihsaniye Garaj 560 4
Kamigli -Yeni Cami 630 3
KampUs Sat —Carsi 4800 8
Karadere - ihsaniye Garaj 150 1
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Karapirgek - Yeni Cami 1920 12
Karasu / Kocaali - Yeni Terminal 4560 76
Kavakliorman - Ihsaniye Garaj 200 2

Kayalar - Yeni Cami 680 2
Kaynarca - ihsaniye Garaj 2025 15
Kayrancik - ihsaniye Garaj 120 1

Kazimpasa - Ofis Garaj 6765 41
Kemaliye - Yeni Cami 900 6
Kiglagay - Donatim Garaj 350 2
Korucuk-Ofis Garaj 10250 25
Kurudil - ihsaniye Garaj 350 2
Kuzuluk - Donatim Garaj 1800 20
Kiglcek - Yeni Cami 1440 12
Nehirkent - Yeni Cami 1200 6
Ormankdy - Ihsaniye Garaj 500 4
Pamukova - Donatim Garaj 2760 24
Sapanca - Donatim Garaj 10250 50
S6gatit - Ofis Garaj 4640 29
Tarakl - Donatim Garaj 360 9
Taslik - ihsaniye Garaj 250 1
Van/Baglar Mah. - ihsaniye Garaj 400 2
Yesilyurt - ihsaniye Garaj 720 8
Yukariderek®y - Donatim Garaj 200 1
Toplam 106.015 593

Yesilyurt (Kurtkdy) ile Adapazari arasinda; hafta ici 9 adet, hafta sonu 8 adet otobUs seferi
olmak Uzere her gun belirli saatlerde 6zel halk otobusu ile ulasim imkani bulunmaktadir.
Sall gunleri ise Hendek Merkezde kurulan Sali Pazari dolayisiyla Yesilyurt'tan Hendek’e
sabah saat 09:00 ve 11:00 olmak Uzere 2 sefer, Hendek’ten donus icin ise saat 10:30 ve

13:00’te olmak Uzere 2 sefer dlizenlenmektedir.
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Tablo 32 Ozel Halk Otobuisti Seferleri (Yesilyurt-Adapazari)

HAFTA iCi CUMARTESI-PAZAR
GUZERGAH |YESILYURT|ADAPAZARI| GUZERGAH | GUZERGAH |YESILYURT|ADAPAZARI| GUZERGAH
SOGUKSU 07:00 08:00 KOCATONGEL SOGUKSU-KOC. 08:00 11:00 SOGUKSU.KOC.
SOGUKSU-KOC. 08:00 11:00 SOGUKSU.KOC. AKTFK-KOC-PAS 09:00 13:00 SOGUKSU.PAS.KOC
AKTFK-KOC-PAS 09:00 13:00 SOGUKSU.PAS.KOC | KOCATONGL-KOC 10:00 15:00 AKTEFEK-KOC.
KOCATONGL-KOC 10:00 15:00 AKTEFEK-KOC. AKTEFEK-KOC. m:00 16:00 KOCATONGL-KOC
AKTEFEK-KOC. 1m:00 16:00 KOCATONGL-KOC SOGUKSU 13:00 17:00 SOGUKSU.PAS.KOC
SOGUKSU 13:00 17:00 SOGUKSU.PAS.KOC SOGUKSU 15:00 18:00 AKTEFEK-KOC.
SOGUKSU 15:00 18:00 AKTEFEK-KOC. AKTEFEK 17:00 19:00 SOGUKSU.KOC.
AKTEFEK 17:00 19:00 SOGUKSU.KOC. KOCATONGEL 18:00 21:00 SOGUKSU.KOC.
KOCATONGEL 18:00 21:00 SOGUKSU.KOC.
SALI GUNLERI YESILYURT-HENDEK
GUZERGAH YESILYURT HENDEK GUZERGAH
HACIKISLAR-KOC 09:00 10:30 KOC-YESILYURT
KOC-HACIKISLA 1:00 13:00 YESILYURT-HACIKISLA

GUZERGAH AGCIKLAMASI

Araclar Soguksu Mahallesinden saat basina 20 dakika kala hareket edecektir.

Araclar Aktefek ve Kocaténgel mahallelerinden saat basina 30 dakika kala hareket edecektir.

Kaynak: Sakarya Biiylksehir Belediyesi Resmi internet Sayfasi, 2024.

Planlama Alani

Harita 30 Ozel Halk Otoblisti Glizergahlari
Kaynak: 2035 Vizyonu Sakarya Ulasim Ana Plan.
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Mulkiyet Analizi

Hendek ilcesi, Kurtkdy, Yesilyurt, Kocaahmetler ve Uzuncarsi Mahallelerinin calisma
sinirna giren kisimlarinda yaklasik 570 hektarlik alanda 1614 adet parsel Gzerinde yapilan
mulkiyet dagiim calismasi sonuclarina gére alan yizélciimlerinin %85’i “Ozel (Sahis)
Mulkiyeti” kapsamindadir. %11’lik pay Maliye Hazinesi, %1,24’IUk kisim “Kamu Ortak
Mall”, %0.83’luk pay “Orman Genel Mudurligu”, %0.76’lik pay “Hendek Belediyesi”,
%0.46’lik pay “Sakarya BlyUksehir Belediyesi” ve geri kalan diger mulkiyetlere dahildir.

Plan alt bolgesi kamusal alan yizélcimi yéniinden kisith arsa kaynagina sahiptir. imar
planlarinda yol alani yUzdlglimlerinin asgari %10-15 alan kapladigi g6z &ninde
bulunduruldugunda donati alanlarinin Uretiminde Arsa ve Arazi Diizenlemesine lliskin
Yonetmelik (18. Madde Yonetmelig) ve 2025 yili itibariyle gindeme gelen ve imar

mevzuatina giren “imar Hakki Aktarmi” secenegi disinda bir secenek bulunmamaktadir.

Tablo 33 Mulkiyet Dagilim Cetveli

Mulkiyet Oran (%)
Sahis 4873360 %85.41
Maliye Hazinesi 628521 %11.02
Kamu Orta Mali 70727 %1.24
Orman Genel MUdurligu 47524 %0.83
Hendek Belediyesi 43155 %0.76
Sakarya BlyUksehir Belediyesi 26497 %0.46
Pinarbasi Camii ve Kuran Kursu Yaptirma Dernegi 8212 %0.14
Yesilyurt Merkez Camii ve Kuran Kursu Yaptirma Dernegi 4512 %0.08
Sirket 2354 %0.04
1844 sayill Tarim ve Kredi Kooperatifi 1141 %0.02
Toplam 5706003 %100
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Mlkiyet Dagilim Grafigi
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Grafik 9 Mulkiyet Dagilm Grafigi
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Harita 31 Mlkiyet Analizi
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Kat Adedi Analizi
Planlama alaninda fonksiyonuna bakilmaksizin (sundurma, ahir, konut vb.) 1678 yapinin
1066 adedi tek katli (%63), 562 adedi 2 katl (%33), 41 adedi 3 katll (%3) ve 7 adedi 4

katl yapilardan olusmaktadir. Merkez alani ve cevresinde kat adedi artmakta olup yer yer

B

3 ve 4 katl yapilar gortlmektedir.

Harita 32 Kat Adedi Analizi
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TAKS Analizi

Calisma alaninda Uzerinde en az bir yapi oldugu tespit edilen 667 parsel baz alinarak,
yapllarin bUyUkltgu veya tart (konut, ahir, resmi kurum vb.) dikkate alinmaksizin yapilan
taban alani kat sayisi analizinde (parsele denk gelen tum yapilarin taban alanlari toplamlari
(parsel1binal, parselibina2, parselibina3 vb.) cografi bilgi sistemi programlariyla analizi

yapilmis ve toplam yuzolgcumleri ile planlama alanindaki oranlari hesaplanmistir.

Tablo 34 TAKS Degerleri Hesap Cetveli

TAKS Araligi Degigken YUzolgima Toplami YUz6lgimU Orani
Sayisi (m?) (%)

O<n<=0.1 305 1.788.589 %75.44
0.1<n<=0.2 177 353.467,6 %14.91
0.2<n<=0.4 154 203.524,8 %8.58
0.4<n<=0.6 20 20.161,4 %0.85

<=1 11 5.109,351 %0.22
Toplam 667 2.370.852 %100

Ortanca (medyan) deger 0.11, aritmetik ortalama 0.14, standart sapma 0.15 olarak
hesaplanmistir. Hendek Kurtkdy (Yesilyurt) mevcut plana bagl olarak oldukca kisitl bir
yapillasma duzeni icerisindedir ve tanm alanlarina baski ve sacaklanma maksimum

seviyelere cikmistir. Merkez ve cevresinde TAKS degerleri kentsel dlzeydedir.
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Grafik 10 Rastlantisal TAKS Sagilim Grafigi
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Harita 33 TAKS Analizi

HENDEKKU RTKOY(YESILYURT)
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KAKS Analizi

Calisma alaninda Uzerinde en az bir yapi oldugu tespit edilen 667 parsel baz alinarak,

B

yapllarin bUyUkltgu veya tart (konut, ahir, resmi kurum vb.) dikkate alinmaksizin yapilan
kat alani kat sayisi analizinde parsele denk gelen tum yapilarnn yapi insaatlar alanlari

toplami (parsel1binal, parsel1bina2, parselibina3 vb.) cografi bilgi sistemi programlariyla

analiz edilmis ve toplam yUzolctmleri ile planlama alanindaki oranlar hesaplanmistir.
Tablo 35 KAKS Degerleri Hesap Cetveli

KAKS Araligi Degisken Yuzolgimua Toplami YUzblgimU Orani
SEWE (m? (%)
O<n<=0.2 436 2067422.546 %87.20
0.2<n<=0.4 143 220862.2507 %9.32
0.4<n<=0.6 53 58184.56606 %2.45
0.6<n<=0.9 18 15043.06527 %0.63
0.90<n<=1.20 8 5155.28821 %0.22
n>1.20 9 4184.576816 %0.18
Toplam 667 2.370.852 %100

Ortanca (medyan) deger 0.13, aritmetik ortalama 0.22, standart sapma 0.38 olarak
hesaplanmistir. Hendek Kurtkdy (Yesilyurt) mevcut plana bagl olarak oldukca kisitl bir
yapllasma duzeni icerisindedir ve tarnm alanlarina baskl ve sacaklanma maksimum

seviyelere cikmistir. Merkez ve gevresinde KAKS degerleri kentsel dizeydedir.
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Grafik 11 Rastlantisal KAKS Sagilim Grafigi
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Harita 34 KAKS Analizi

HENDEKKU RTKOY(YESILYURT)
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8 ESIK ANALIZI VE SENTEZ

Kurtkdy, Yesilyurt, Kocaahmetler ve Uzuncarsi mahallelerini kapsayan planlama alani,
kirsal yerlesme alani, genis tarm alanlarn ve kismen orman alanlarindan olusmaktadir.
Planlama alanin icinde bulundugu yerlesmenin Sakarya yerlesmeler butinu igindeki
konumu incelendiginde, alanin temel olarak kuzeydoguda dogal bir esik olan Cam Dagi
etekleri ile, batida Blyukova Koruma Alanlari, kuzey ve guneyde Soguksu ve Sivritepe

yerlesmeleri ile sinirlandigr gérulmektedir.

Calisma alaninda yapilacak her tirli planlama icin Sakarya il butintnde dustnulen

planlama kararlari, politikalari ve stratejileri etkilidir.

Planlama alt bolgesi yakin cevresinde yer alan diger yerlesmelerden tarihsel gelisim
acisindan farkliik gdstermektedir. Gecmiste belde belediyesine ev sahipligi yapmistir.
Temel gecim kaynagi ormancilik, tavukculuk, findikcilik ve tarmdir. Hizmetler sektoru
kismen gelismektedir. Sahip oldugu okullari ve saglik ocagi ile cevre kdyler icin kasaba

merkezi niteligindedir.

Alanin es yukselti analizi incelendiginde yerlesim acisindan engebeli bir yapiya sahip
oldugu gorulmektedir. Yuksek egimli alanlar genel olarak planlama alaninin

kuzeydogusunda ve guneydogusunda yogunlasmaktadir.

Planlama alanindaki sosyal donati alanlan buUylk oranda vyetersiz olup, ihtiyacl
karsilamamaktadir. Alanda eksikligi duyulan donatilar incelendiginde; park, altyapi
elemanlari, spor tesisi, otopark, kitlphane, kapsamli saglik tesisi, kapali ve nitelikli halk
pazari, edlence merkezi, sosyal tesisler ve kultiir merkezidir. imar mevzuatina ait donati
standartlarina gére yapilan hesaplamalarda mevcut ilkdgretim, saglik, aktif yesil alan gibi
donatilar yetersiz kalrken alanda sosyal tesis, lise gibi donatilarn hic bulunmadigi

gorulmektedir.

Yerlesmelere hizmet eden ve BUyUksehir Belediyesinin yetkisindeki yollarin kapasiteleri

gelistiriimelidir. Ozellikle Adapazari yoni bu noktada 6n plana gikmaktadir.

Calisma alani dogal esikler bakimindan incelendiginde ise, &ncelikli olarak alanin

merkezinden gecen “Kurtkdy Deresi” esigi gbze carpmaktadir. Alanin kuzey, dogu ve
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guneydogu kesimi ile glneybati kesimindeki orman alanlar da bir diger dogal esigi

B

olusturmaktadir.

Hakim rizgar kuzeydogu yonltdur ve yerlesmenin dzellikle kuzey sektorlU rizgarlara acik

olarak tesekkul ettigi gozlenmigtir. Yalitim yerlesme icin dnemili bir maliyet kalemidir.

Masat deresi ve cgevresi ile guney bolgelerdeki duzlikler drenaj sorunlu bdlgelerdir ve

yagmur sular kanallari gerekmektedir.

Alanin verimli tarim alanlan kuzeydogu kesimdeki eteklerden beslenir. Kocaahmetler
mahallesinin bu kesimlerinde ylzey sulari ve yeralti sularini engelleyici topografyaya olasi

mudahalelerden kacinmakta fayda bulunmaktadir.

So6gutlt OSB ve Hendek OSB ile Yukaricalica KSS'ye yakin konumda bulunmasi,
planlama alt bdlgesinin kirsal yagsama donus, dustk barinma fiyatlar ve yuksek hava, su
ve toprak kalitesi ile tercih edilen bdlgeler arasina girecegi 6ngdérilmektedir. Sosyal ve
teknik altyapida iyilestirmeler ile s6z konusu calisma alanlarina kaliteli ulasim hizmetleri bu

egilimi hizlandiracaktir.

Tanm alanlarinin sagakli gelisme ile baski altina girdigi gorulmustur. Yetersiz konut arzi
tarim alanlarinin kontrolstz yapilasma baskisi ile karsi karsiya kalmasina neden olmaktadir.
Tanm alanlarini yapillasmaya agmaksizin kompakt yerlesme hedeflerine uygun olarak
taban alani ve kat alani kat sayilarinda iyilestirmeye gidilmesi ve mulkiyet ekseninde sosyal
barisa hizmet edecek Ote yandan ihtiya¢c duyulan sosyal ve teknik altyapr alanlarini

Uretecek plan kararlarinin gelistiriimesi gerekmektedir.
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Harita 35 Esik Analizi ve Sentez

HENDEKKU RTKOY(YESILYURT)
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9 PLANLAMA YAKLASIMI

Hendek Kurtkay (Yesilyurt) 1/5000 dlcekli Revizyon Nazim imar Planinda planlama ilkeleri
su sekildedir:

e Planlama alani icinde yer alan dogal peyzaj, dogal ekosistem ve geleneksel
yerlesme dokusu gibi essiz degerler mutlak suretle korunacaktir,

e Planlama alani icinde yer alan dogal peyzaj, dogal ekosistem ve geleneksel
yerlesme dokusu gibi essiz deg@erlerin, koruma / kullanma dengesi ilkelerine
bagl olarak kullanim potansiyelleri 6n plana cikarilacak ve surdUrulebilifigi
saglanacaktir.

e Planlama alani icinde yer alan dogal peyzaj, dogal ekosistem ve geleneksel
kirsal yerlesme dokusu 6n plana gikarilacak ve planlama alt bolgesi igin kimlik
olusturacak bicimde degerlendirilecektir.

e Planlama alaninda, makro olcekli ulasim yatinmlarinin maksimum seviyeye
ulastirdigr kentsel blyUme trendi mutlak suretle kontrol altina alinacaktir. Plan
kararlar bu baglamda degerlendirilecektir.

e Planlama alaninda yer alan duzensiz ve kontrol digi gelisen yapilasma egiliminin,
korunmasi gerekli dogal peyzaj, dogal ekosistem ve geleneksel kirsal yerlesme
dokusuna zarar vermesi ve bolgenin kirlgan yapisinda olumsuz etkiler
birakmasi nedeni ile tarim, orman ve dere koruma alanlar Gzerindeki baskilari
en aza indirilecektir.

e Planlama alaninin tUmUnU olusturan dogal peyzaj, dogal ekosistem ve
geleneksel kirsal doku alanlarnda koruma-kullanma dengesi gdzetilerek
bolgenin karakterine uygun kullanim sartlarn belirlenecek ve bdlgenin kontrolstiz
ve plansiz sekilde gelismesinin dntne gecilecektir.

e Planlama alaninda yer alan yerlesme alanlarinda bolgenin kirsal dokusuna ve
karakterine uygun yogunluklar verilecek ve planlama alaninda yogunluk
degerleri mimkUn oldugu kadar dusuk tutulacaktir.

e Dere yataklarinin korunmasina yonelik karar ve yaklasimlar, ilgili mevzuat ve
yonetmelikler cercevesinde olusturulacaktir.

o Kurtkdy deresi ve Masat deresi icin belirlenen taskin sahasi ve onlemli alan

sinirlart koruma kullanma kararlari bu baglamda degerlendirilecektir.
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Planlama alaninda yasayacak nUfusun sosyal ve teknik donati ihtiyaclari
mevzuatta belirlenen standartlara uygun sekilde karsilanacaktir.

Fizik mekan ile sosyal yapi arasinda dengenin kurulmasi saglanacaktir. Fizik
mekan icin dnerilen koruma yaklasiminin, boélgenin dogal gelisimine engel
olmamasi ve bdlge halkinn cagin gerektirdigi ihtiyaclara uygun
gereksinimlerinin koruma kullanma dengesini bozmadan organize edilmesi
saglanacaktir.

Ekonomik ve sektorel yapinin bolgenin kimlik ve karakterine uygun bigimde
gelisimi saglanacaktir.

Yeni istihdam alanlannin segiminde bolgenin kimlik ve karakteri birincil dlgUt
olacaktir. Bolgeye dogal egilimin disinda ntfus ¢cekecek buyuk olcekli yatirmlar
sUrdurulebilir koruma ilkelerine ters dusecegi icin on gordlmeyecektir. Bunun
yerine bolge nufusunu istihdam eden yerel degerleri &n plana ¢ikaran istihdam

olanaklari degerlendirilecektir.
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10 PLAN KARARLARI

Nihai olarak yapilan arastirmalar, analitik etttler, alinan kurum ve kurulus gorusleri ile esik

HENDEKKURTKOY(YE$iLYURT)
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analizi, sentez ve degerlendirmeler isiginda Uretilen planlama yaklasimina ve onayli 1/5000

Olcekli nazim imar planina uygun bir plan hazirlanmistir.

Harita 36 Hendek ilcesi Kurtkdy (Yesilyurt) Mahallesi 1/1000 8lcekli Revizyon Uygulama imar Plani
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HENDEKKURTKOY(YE$iLYURT)

Harita 37 Lejant
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10.1 ALAN DAGILIMI
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HENDEKKURTKOY(YE$iLYURT)

Plan kararlari sonrasi yogunluk karari, fonksiyon turleri ve dagiimlar asagidaki gibidir:

Tablo 36 Fonksiyon Turleri ve Dagilimi

ALAN DAGILIMI (KENT KARAKTER TABLOSU)

PLAN ADI HENDEK ILCESI KURTKOY (YESILYURT)
MAHALLESI 1/1000 OLCEKLI REVIZYON
UYGULAMA IMAR PLANI
OLCEGI 1/1000
L SAKARYA
ILCESI HENDEK
PLANLAMA ALANI 537.17 Hektar
PLAN NUFUSU 10320 Kisi
YAPAN KURUM HENDEK BELEDIYE BASKANLIGI
KiSi BASI INSAAT ALANI 55 m?2
Alan Adi Adet Oran Durum (m?) Kisi Bagi Alan (m?
TARIMSAL ALAN 28 51.39% 2760556.69 267.50
ORMAN ALANI 9 2.73% 146475.73 14.19
CAMI 2 0.13% 7201.06 0.70
OTOPARK 1 0.02% 1201.39 0.12
BHA 2 0.10% 5293.14 0.51
ILKOKUL ALANI 5 0.40% 21417.05 2.08
LISE ALANI 2 0.39% 21107.44 2.05
PARK 54 2.52% 135185.09 13.10
KONUT 182 25.86% 1388946.82 134.59
MEZARLIK 4 0.44% 23428.97 2.27
SAGLIK TESISI 6 0.29% 15689.6 1.52
TICARET-KONUT 15 0.54% 28761.32 2.79
SU YUZEYI 11 0.79% 42262.43 4.10
PASIF YESIL 18 0.07% 4013.44 0.39
ANAOKULU 2 0.07% 4016.55 0.39
DEPOLAMA 1 0.01% 355.15 0.03
TEKNIK ALTYAPI 1 0.00% 231.11 0.02
ICME SUYU TESIS 1 0.03% 1413.99 0.14
SOSYAL TESIS 5 0.20% 10829.84 1.05
REKREASYON 4 0.23% 12486.43 1.21
BAKIM AKARYAKIT 1 0.01% 389.68 0.04
MEYDAN 2 0.03% 1439.49 0.14
COCUK BAHCESI 1 0.01% 465.53 0.05
RESMi KURUM 2 0.09% 4872.16 0.47
KRES BAKIMEVI 1 0.03% 1733.73 0.17
ORTAOKUL ALANI 3 0.40% 21224.91 2.06
YOL 13.23% 710776 68.87
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10.2 NUFUS KARARI

Plan kararlari ile 6nceki plana kiyasla yeni bir alan yerlesmeye acilmamistir. Konut Alan

B

HENDEKKURTKOY(YESiLYURT)

olarak planlanmasi 6ngoérulen alanlarin toplam ylzolctimi 1.388.946 m?2 (138,89 hektar)
olarak slctlmustir. Ayrica yine niifus hesabina dahil olan Ticaret-Konut (TICK) Alanlar’nin

yUzdlgtimU 28.761 m2 (2,81 hektar) olarak hesaplanmistir.

Tablo 37 NUfus Kararlar

Ticaret-Konut | Ticaret-Konut

Niifus Hesap Cetveli K?E”_“(g ﬁg")”' Alani (TICK) | Alani (TICK)
=0. (E=0.90) (E=0.60)

Alan (m?) 1388946 2159 26603

TYIA* 555578 1943 15962

Nifus (**KBIA=55 m2

NHKO=9%100) 10101 ) )
Niifus (KBIA=55 m?

*NHKO=%66) ] 23 192
Plan NUfus Karari 10320 Kisi

“TYiA=Toplam Yapi insaat Alan
“*KBIA=Kisi Bag! insaat Alan

**NHKO=NUfus Hesabina Katiim Orani, Ticaret-Konut Alanlarinda 3 kat planlanmig ve zemin katin

ticaret olacagi ve diger 2 katin konut olacagi varsayimiyla %66’k bir katilim orani esas alinmistir.
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10.3 KENTSEL SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI (DONATI) STANDARTLARI KONTROLU

HENDEKKURTK(")Y(YE$iLYURT)

Planlama alaninda yer alan kentsel donat alanlarr mevzuattaki donati standartlarini
karsilayacak niteliktedir. Egitim ve saglik alanlari hususiyetle erisilebilirlik mesafeleri dikkate
alinarak planlanmistir. Planlama alanindaki kentsel donati alanlarinin ilgili yonetmelikteki

buyuklUklere goére durumu su sekildedir:

Tablo 38 Donati Standartlan Cetveli

DONATILAR Durum (m?) | Kisi Bagl Standart Olmasi

Alan (m? (Kisi Bagl Gereken

m?) (m2)

Anaokulu 2 4016.56 0.39 0.5 5160 -1144
ilkokul 5 21417.05 2.08 2 20640 +777.05
Ortaokul 3 21224.91 2.06 2 20640 +584.91
Lise Grubu 2 21107.44 2.05 2 20640 +467.44
Sosyal Agik ve Yesil 61 149576.55 14.49 10 103200 +46376
Alanlar
Saglik Tesisleri Alani 6 15689.6 1.52 1.5 15480 +209.6
Sosyal ve Kiiltdrel 5 10829.84 1.05 1 10320 +509.84
Tesis Alanlari
ibadet Yeri 2 7201.06 0.70 0.5 5160 +2041

Anaokulu cagl (3-6 yas grubu) planlama alt bdlgesinde %4.10’luk bir dilimi ifade
etmektedir. 10320x%4.10=423 c¢ocuk projeksiyonuna gbére anaokulu ihtiyaci
hesaplanmistir. 4016 m2 alanin 0.90 emsal 3 kat ile; 2811 m2 acgik (6.64 m2 /gocuk),
3614 m2 kapall (olmak Uzere toplam 6425 m2 brut alan planlanmistir. Cocuk basina 15

m? gibi uluslararasi normlarin oldukga Ustunde
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10.4 ACIK VE YESIL ALAN SISTEMI
Kirsal yerlesim alani igerisinde; dere ile baglantili park ve dinlenme alanlari ile rekreasyon

HENDEKKURTKOY(YE$iLYURT)
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alanlari olusturularak, halkin rekreasyon ihtiyacinin da karsilanmasi hedeflenmistir.

Boylelikle kirsal yerlesim alaninin merkezi ile dogu ve batisi arasindaki acik alanlar (orman,

tanm) arasinda surekli bir yesil sistem olusturulmustur.

Harita 38 Acik ve Yesil Alanlar
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10.5 ULASIM SISTEMI

Planlama alaninin ulasim baglantilarini 20 metre enkesitinde olan bolinmus tasit yoluna
(1. kademe yol) baglanan 15 m. ve 10 m’lik toplayici tasit yollar (2. kademe yollar) ile 7
metrelik yaya yollari olusturmaktadir. Mevcut planlar, yerindeki uygulamalar, topografya ile
mulkiyet/kadastral durumlar ile verilen yogunluk kararlar ile ¢alisma, dinlenme ve donati

alanlar planlamasi yonlendirici olacak sekilde optimum kesitte ¢cozUmler gelistirilmistir.

Harita 39 Ulasim Kademelenmesi
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10.6 SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
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10.6.1 EGITiM ALANLARI

Mekansal Planlar Yapm Yénetmeligi'nin 12’inci maddesinde “imar planlarinda; ¢ocuk
bahcesi, oyun alani, acik semt spor alani, aile saglk merkezi, kres, anaokulu ve ilkokul
fonksiyonlar takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000 metre, liseler ise takriben
2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasiimasi gereken hizmet etki alaninda

planlanabilir.” denilmektedir.

Egitim Alanlar (Anaokulu, llkokul, Ortaokul, Lise) milkiyet, &nceki plan kararlari ve niifus

alt bolgelerinin hizmet etki alanlar dikkate alinarak en uygun alanlarda ¢ozUmlenmigtir.

Harita 40 EQitim Alanlan Hizmet Etki Alanlar

(Lise r=2500m; Ortaokul r=1000m; ilkokul, Anaokulu, Kres r=500m)
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10.6.2 SAGLIK ALANLARI

Planlama alaninda 6 adet saglik tesis alani planlanmistir. Saglik tesisleri, eski plan kararlari

B
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ve nufus alt bolgelerinin hizmet etki alanlar dikkate alinarak en uygun alanlarda
¢Ozumlenmistir. Bu kapsamda MPYY Ek-2 Tablo dikkate alinarak yUzolcimu 2000
m2’'den kugUk olarak planlanan 4 adet saglik tesisi birinci basamak tesisine (Aile Saglik
Merkezi) uygun, 2 adet 3000 m2’den buUyUk tesis ise aile saghgr merkezi hizmetlerini de
icerecek sekilde basamak saglik tesisi (Toplum Saghgr Merkezi, AQiz ve Dis Saglig
Merkezi, Dogum ve Cocuk Bakim Evi gibi) yapimina uygun olarak planlanmistir. Séz
konusu Ust basamak tesislerin yaya etki mesafeleri teorik 2500 metre olarak 6ngorulmekte
ve Hacioglu, Soguksu, Sivritepe basta olmak Uzere yakin cevredeki kirsal yerlesmelere

hizmet edebilecek sekilde saglik talebini karsilamasi planlanmaktadir.

Harita 41 Saglik Tesisi Alanlar Hizmet Etki Mesafeleri (b1,r=500m; b2,r=2500m)
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10.6.3 IBADET ALANLARI
Planlama alaninda toplam yUzolgUmleri yaklasik 7200 m?2 olan 2 adet cami alani
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planlanmistir. Mevcut cami alanlart Ek-2 tabloya gore gereksinim duyulan donati alanlarini

karsilamakta olup ayrica mezarlik alanlarina da yakinligi ile yerelin intiyacini karsilayabilecek

konumdadir.

Harita 42 Cami Alanlari (2 adet, r=1500m olarak kabul edildi.)
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10.7 YAPILASMA NiZAM VE STANDARTLARI

Planlama alaninda 20 metrelik arterde yerlesmeler bUtininU kapsayan c¢alisma alaninin

B

bzegi olarak kabul edilen belediye hizmet alani, cami ve otopark alaninin bulundugu kismin
karsisinda kalan parsellere liskin; plan fonksiyon kararlar (TICK), TAKS ve KAKS analizleri,
onceki plan kararlar dikkate alinarak 0.90 katsayisi ile tanimlanmis ve yapi yuksekligi
azami U¢ kati 10.50 metre olarak belirlenmistir. Ticareti aktivitelerin en yogun
gerceklesecegi ongorulen kisimda bir alt kademe emsalden farkll olarak tabanda bir
miktar daha genisleme 6ngériimustir. Oyle ki bir alt kademe Ticaret-Konut Alanlarinda
Emsal=0.60 olarak belirlenirken yUkseklik degeri yine 10.50 metre olacak sekilde
korunmustur (dere ile guney plan sinin arasindaki bolim). Kurtkdy (Yesilyurt) mahallesi
geneli 'algak dizen bélgesi olacak sekilde Emsal=0.40 ve Yencok=7.50 m. yapilasma
sartlarinda Meskdn Konut Alani olarak 6énceki imar plani sinirlarinda planlanmistir. Raporun
evveliyatinda da zikredilen 1/25000 olcekli nazim imar planlarinda verilen yapilasma
kararlaninin plan alt bdlgesinde uygulanamayigl, alt bdlgede daginik ve sacgakll gelisme
egilimini artirmis ve tarim alanlarina baskiyr artirmistir. Bu eksende Ust Olcekli planlarda
kirsal yerlesik alanlarda verilen yogunluk ve yapilasma tavsiyeleri planin temel kararlarini
etkileyen hususlardandir. Ayrica dnceki planda verilen bitisik nizam kararlari yerine emsal

ve yukseklik ile nizamin sekillenmesi kararlastinimistir.

' [es.t. algak imar nizami] [AIm. Flachbau] [Fr. batiments peu eleves] [ing. low buildings zone]: iki kattan
yUksek olmayan yapilarin yer aldigi ve yapi dizeninin ancak bu ytkseklikteki yapilarin yapiimasina elverigli
bulundugu kent bolgesi, Kentbilim Terimleri S6zIUgU, Rusen Keleg]
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Alcak Diizen Konut Bdélgesi (3)

Emsal=0.40 ve Yencok=7.50 m.

Iki kath kirsal yapilasmalar

(1) Ticaret-Konut Nizami

Emsal=0.90 ve Yencok=10.50 m.

Uc kath, taban oturumu dah

(2) Ticaret-Konut Nizami

genis, donati yogun plan 6zegi

Emsal=0.60 ve Yencok=10.50 m.

Uc katl orta yogun yapilasma, ézedin

devami, ikinci kademe yollarin kesisimi

Harita 43 Yapilasma Nizami ve Standartlari
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11 PLAN HUKUMLERI

B

AMAG

BU PLANIN AMACI; INSAN, TOPLUM, CEVRE ILISKILERINDE KiSi VE AILE MUTLULUGU ILE TOPLUM
HAYATINI YAKINDAN ETKILEYEN FiZIKSEL CEVREYi SAGLIKLI BIR YAPIYA KAVUSTURMAK,
YATIRIMLARIN YER SECIMLERINI VE GELISME EGILIMLERINI YONLENDIRMEK VE TOPRAGIN
KORUNMA, KULLANMA DENGESINI EN RASYONEL BICIMDE BELIRLEMEK UZERE HAZIRLANMIS
OLAN UST OLCEKLI PLANLAR ILE UYUMLU; BUNLARIN YOGUNLUK VE DUZENINIi, YOLLARI VE
UYGULAMA ICIN GEREKLI IMAR UYGULAMA PROGRAMLARINA ESAS OLACAK UYGULAMA
ETAPLARINI VE ESASLARINI VE DIGER BILGILERI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ILE
GOSTERMEK VE BU PLAN ILE ONGORULEN YAPILASMANIN HANGI ESASLAR DAHILINDE
YAPILACAGINI BELIRLEMEKTIR.

KAPSAM

BU PLAN HUKUMLERI HENDEK ILCESI KURTKOY (YESILYURT) MAHALLESI 1/1000 OLCEKLI
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI'NA ILISKIN HUKUMLERI KAPSAR VE UYGULAMA ALANI PLAN
ONAMA SINIRIICERISINDE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI OLAN ALANLARDA GECERLIDIR.

YASAL DAYANAK

5216 SAYILI BUYUKSEHIR BELEDIYESI KANUNU, 5393 SAYILI BELEDIYE KANUNU, 3194 SAYILI IMAR
KANUNU, MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI VE

SAKARYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR YONETMELIGI KAPSAMINDA HAZIRLANMISTIR.

A) GENEL HUKUMLER

1. BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE
ILGISINE GORE YURURLUKTE BULUNAN KANUN, TUZUK, TEBLIG, YONETMELIK VE
STANDARTLARLAR ILE SAKARYA 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENiI PLANI VE UYGULAMA
HUKUMLERI ILE YURURLUKTE OLAN 1/25.000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI, KURTKOY (YESILYURT)
MAHALLESI 1/5000 OLCEKLI REVIZYON NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

2. BU PLAN VE HUKUMLERINE GORE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA, PLAN, FEN, SAGLIK VE CEVRE
SARTLARI ILE ILGILI DIGER KANUN, TUZUK VE YONETMELIK HUKUMLERINE VE TURK STANDARTLARI
ENSTITUSU TARAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

3. PROJE HAZIRLANMASI, YAPI RUHSATI VE ARAZI DUZENLEMESINE ILISKIN UYGULAMALAR PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGI ILE BAKANLIKCA CIKARILAN DIGER YONETMELIKLERDE YER ALAN
TANIMLARA GORE GERCEKLESTIRILIR.
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4, PIS SU SISTEMi OLMAYAN ALANLARDA; 19.03.1971 GUN VE 13783 SAYILI RESMi GAZETEDE
YAYIMLANAN "LAGIM MECRASI INSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA
AIT YONETMELIK" HUKUMLERINDE BELIRTILEN BOYUT, NITELIK VE SARTLARA UYGUN OLACAK
BICIMDE, PiS SU CUKURLARI YAPILARAK, KANALLAR, BURAYA BAGLANACAKTIR. PiS SU, HICBIR
SEKILDE GOL, AKARSU, KANAL, DERE VE TABIi ARAZIYE DESARJ EDILEMEZ. TURISTIK TESISLERDE,
ATIK SU ARITMA TESISI KURULMASI ZORUNLUDUR. ATIK SU SISTEMININ, CEVRE KIRLILIGI
YARATMAYACAK SEKILDE HAZIRLANDIGI, ILGILI KURUM TARAFINDAN BELGELENMEDEN VE ARITMA
TESISI FAALIYETE GECMEDEN, YAPIYA ISKAN iZNi VERILMEZ.

5. DSI TASKIN ALANLARI, ULUSAL ULASIM AKSLARI KORUMA KUSAKLARI, SU KAYNAK VE
HAVZALARI, ENERJI NAKIL HATLARI, BORU HATLARI, GiBi KORUMA ALANLARINDA PLAN VE PLAN
HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA MEVCUT MEVZUAT HUKUMLERI KAPSAMINDA
KURUM GORUSLERINE GORE HAREKET EDILECEKTIR.

6. ENERJI NAKIL HATTI ALTINDA KALAN PARSELLER ILE ILGILI KURUM GORUSU ALINMADAN INSAAT
AMACLI IMAR DURUMU VERILEMEZ.

7. TASKIN [HTIMALI OLAN ALANLARDA DEVLET SU ISLERI'NDEN TASKINLA iLGILI GORUS
ALINMADAN VE GEREKLI ISLAH TESISLERI YAPILMADAN YAPI iZNi VERILEMEZ.

8. YOL, YESIL ALAN, PARK, OTOPARK VB. DONATI ALANLARININ KAMUYA TERKiI SAGLANMADAN
INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

9. SIT VE KORUMA ALANLARINDA ILGILI MEVZUATI KAPSAMINDA KULTUR VARLIKLARI KORUMA
KURULLARI VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KOMISYONLARININ KARARLARI DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

10. DOGAL ARAZI VE BAHCELER HAFREDILEREK BOSALTILMAK SURETIYLE OLUSAN EGIMDEN KAT
KAZANILAMAZ. MEVCUT ARAZININ KENDINE OZGU DOGAL YAPIS| BOZULAMAZ.

11. KAZI VE INSAAT YAPIMI SURESINCE, YUKLENICI TARAFINDAN CEVRENIN GUVENLIGI ICIN
GEREKLI TEDBIRLERIN ALINMASI ZORUNLUDUR. GEREKLI ONLEMLER ALINMADAN INSAI
FAALIYETIN DEVAMINA iZIN VERILMEZ.

12. YAPILACAK INSAATLARDA 18 MART 2018 TARIHLI VE 30364 (MUKERRER) RESMI GAZETE'DE
YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI'NE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

13. 19.01.2024 TARIHINDE ONAYLANAN SAKARYA iLi, HENDEK ILCESI, YESILYURT MAHALLESININ
1/1000 OLCEKLI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD RAPORUNA UYULMASI
ESASTIR.
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14. YOGUN AGACLIK ALANLARDA; IMAR DURUMU PARSELDEKI AGAGCLARIN KORUNMASINA
YONELIK OLARAK AGAC ROLEVESI ALINDIKTAN SONRA BELIRLENECEKTIR. BU PARSELLERDE BINA
VEYA BINALARIN KONUMLARI, YUKSEKLIKLERI, GABARILERI VE RENKLERI MEVCUT AGACLAR
DIKKATE ALINARAK BELEDIYESINCE BELIRLENECEKTIR. AGACLARIN KESILMESININ ZORUNLU
OLDUGU DURUMLARDA ORMAN IDARESINDEN ALINACAK GORUSE GORE KARAR VERILECEKTIR.

B

B) UYGULAMAYA iLiSKIN HUKUMLER

1. IMAR PLANI ONAMA SINIRLARINDA KALAN ALANLARDAKI IMAR UYGULAMASI VE PARSELASYON
PLANLARI; BiR IMAR ADASINDAN AZ OLMAMAK VE BUTUNLUK TASIYACAK SEKILDE, BELEDIYESININ
UYGUN GORDUGU BUYUKLUKTE VE ALANDA TEK ETAP VEYA ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR.

2. PLANDA YAPILASMA DUZENI EMSAL GOSTERIMIYLE TANIMLANAN VE AYRIK VEYA BLOK NiZAM
YERLESIM DUZENINE SAHIP YERLERDE, UYGULAMA IMAR PLANINDA ACIKCA BELIRLENMEMIS ISE
TAKS=0.40"l GECEMEZ. ANCAK, EMSAL DEGERI ILE CEKME MESAFESI BELIRLENIP TAKS DEGERI
BELIRLENMEYEN PARSELLERDE TAKS=0.60'| GECMEMEK SARTIYLA, CEKME MESAFELERINE GORE
UYGULAMA YAPTIRMAYA HENDEK BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU YETKILIDIR.

3. DAHA ONCE DOP KESINTISI YAPILMAMIS VE ARAZI VE ARSA DUZENLEMELERI HAKKINDA
YONETMELIK’'IN 7. MADDESINE GORE PARSELASYON PLANI YAPILMAYACAK/YAPILAMAYACAK
PARSELLERDE IMAR PLANLARINDAN DOLAYI OLUSAN TERKIN %45’ GECMESI VE BEDELSIZ
YAPILMASI HALINDE CEKME MESAFELERININ ASILMAMASI SARTIYLA%45'IN  UZERINDEKI
TERKEDILECEK KISMIN TABAN ALANI VE EMSAL HESABINDA KULLANDIRILMASINDA HENDEK
BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU YETKILIDIR. SOZ KONUSU PARSELLERDE iFRAZ
ISLEMI DE YAPILMASI HALINDE TABAN ALANI VE EMSAL HESABINDA KULLANDIRILACAK OLAN ALAN
IFRAZ SONUCUNDA OLUSAN PARSEL BUYUKLUKLERININ ALANLARI ORANINDA PAYLASTIRILIR.

4. BU PLANDA BELIRTILEN YAPILASMA KRITERLERI (TAKS, KAKS, EMSAL, YENCOK VB.) YENI
YAPILACAK YAPILARDA GECERLIDIR. ANCAK;

e MEVCUT TEK KATLI YAPILARA; MEVZUATTAKI DIGER HUKUMLERE UYGUN OLMASI SARTI iLE
YAPILDIGI TARIHTEKI MEVZUAT HUKUMLERINE GORE SADECE BIR KAT ILAVESI YAPILABILIR.
FAKAT 17 AGUSTOS 1999 DEPREMI ONCESI YAPILAN YAPILARA HICBIR SURET ILE KAT ILAVESI
VERILEMEZ.

5. SAKARYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR YONETMELIGINDEKI MINIMUM MAHAL ALAN SARTINA
GORE YAPI YAPILMASINA MUSAIT OLMAYAN PARSELLERIN KOMSU PARSEL/PARSELLERIN
PARSELASYON ISLEMLERINI TAMAMLAMIS OLMASI VE UZERINDE YAPI BULUNMAMASI
DURUMUNDA TEVHID EDILMESI ZORUNLUDUR. BU PARSELLERE TEVHID EDILMEDEN YAPI RUHSATI
DUZENLENEMEZ.
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6. BU PLANDA BELIRLENEN EMSAL DEGERLERININ ASILMAMASI SARTIYLA MEVCUT YAPILASMAYA
GORE IKiLi, UCLU VE DORTLU BLOK OLUSTURMAYA, ARKA VE YAN BAHCE MESAFESINi 2 M. YE
DUSURMEYE HENDEK BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU YETKILIDIR.

7. EGIMDEN DOLAY! ORTAYA CIKAN KATLARDA iSKAN EDILEBILECEK ALANLAR EMSAL HESABINA
DAHILDIR.

8. IMAR UYGULAMALARINDA VE IMAR-INSAAT DURUMU DUZENLENMES| SIRASINDA MEVCUT
YAPILASMA VE KADASTRAL SINIRLARIN KORUNMASI GEREKTIGI HALLERDE; ORTALAMA 3
METREYE KADAR YOL GUZERGAHINI VE ADA ICINDEKI KAMUSAL FONKSIYONLARINAYIRIM
HATLARINI DUZELTMEYE, TRAFIK VE YAYA YOLLARINI BELEDIYE ALEYHINE OLMAMAK KAYDIYLA
YAZILI DEGERDEN 3.00 M'YE KADAR GENISLETMEYE, AYRICA KARAYOLLARINA CEPHELI
PARSELLERDE IMAR HATTI-PARSEL-KARAYOLLARI KAMULASTIRMA  SINIRI  ARASINDAKI
UYUSMAZLIKLARDA ORTALAMA 3 METREYE KADAR IMAR HATTINI DUZENLEMEYE HENDEK
BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU YETKILIDIR.

9. AYRIK NiZAMLI YAPI ADALARINDA; CEKME MESAFELERINI IHLAL ETMEMEK VE DIGER MEVZUAT
HUKUMLERINE UYMAK SARTI ILE EKSIK KATLI YAPI YAPILABILIR. BU YERLERDE FARKLI CATI
TIPLERINI BELIRLEMEYE HENDEK BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU YETKILIDIR.

10. KAMUYA AT ALANLAR ILE HER TURLU YESIL VE ACIK ALANLARDA AFET DURUMUNDA
KULLANILMAK UZERE (TOPLANMA MERKEZI, WC, DUS VB.) MAKSIMUM 250 M2'Yi GECMEYEN TEK
KATLI MUHTARLIK BINASI, AFET ANINDA GEREKLI OLABILECEK ALET VE TECHIZATLARIN
KONULACAGI YAPILAR YAPILABILIR.

11. BITISIK NiZAMDA ON BAHGE MESAFESI SIFIRDIR. ANCAK OLUSMUS DURUMA ISTIKAMET HATTI
VE CEKME MESAFESI VERMEYE BELEDIYE YETKILIDIR.

11. TABIi ZEMINDEN KOTLANDIRMA

e ARAZININ MEYILLI OLMASI DURUMUNDA PARSELIN TABIi ZEMINi YOLDAN YUKSEK VE ON
BAHCE MESAFESININ EN UZAK NOKTASI 10 M VEYA DAHA FAZLA VEYA PARSELIN TABIi ZEMINI
YOLDAN ASAGIDA VE ON BAHCE MESAFESININ EN UZAK NOKTASI 10 M VEYA DAHA FAZLA ISE
TABIl ZEMINDEN KOT VERMEYE HENDEK BELEDIYESI HARITA BIRIMi YETKILIDIR.

12. IFRAZ SARTLARI

e KONUT IMARLI YAPI ADALARINDA YENI OLUSTURULACAK PARSELLERDE;
o KOSE BASI PARSEL iSE CEPHE UZUNLUGU 20.00 M. DEN,
o ARA PARSEL ISE CEPHE UZUNLUGU 18.00 M. DEN,
o PARSEL DERINLIGI 25.00 M. DEN,
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14.

o ALAN BUYUKLUGU 600 M2 DEN AZ OLAMAZ.
TICARET-KONUT IMARLI YAPI ADALARINDA YENi OLUSTURULACAK PARSELLERDE;

o KOSE BASI PARSEL ISE CEPHE UZUNLUGU 20.00 M. DEN,

o ARA PARSEL ISE CEPHE UZUNLUGU 18.50 M. DEN,

o PARSEL DERINLIGI 25.00 M. DEN,

o ALAN BUYUKLUGU 500 M2 DEN AZ OLAMAZ.
FARKLI YAPILASMA KOSULLARI BULUNAN PARSELLERDE IFRAZ VE TEVHIT TALEPLERINI,
KADEME HATTI, PARSEL DURUMU VE MEVCUT YAPILASMANIN DIKKATE ALINMAS| SURETIYLE
DEGERLENDIRMEYE HENDEK BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU YETKILIDIR.

BAHGE MESAFELERI

BU PLANDA BAHGE MESAFELERI BELIRTILEN VE BELIRTILMEYEN ALANLARDA; YAPILASMASI
KISMEN VEYA TAMAMEN TESEKKUL ETMIS IMAR ADALARININ CEPHE ALDIGI IMAR YOLU
BOYUNCA IMAR ADALARINDA BINA DERINLIGININ 7 M. OLARAK SAGLANMASI AMACIYLA ON
BAHCE MESAFESINI BELIRLEMEYE HENDEK BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
YETKILIDIR.

MEVCUT YAPILASMA DURUMUNA GORE ON BAHCE MESAFELERINDE IMAR YOLU BOYUNCA
BULUNAN ADALARDA ISTIKAMET BELIRLEMEYE HENDEK BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK
MUDURLUGU YETKILIDIR.

CIKMALAR

ON, YAN VE ARKA BAHCELERDE; KAPALI MEKAN OLUSTURMAYAN VE TUM CEPHELERI ACIK,
BAGIMSIZ BOLUM VEYA BAGIMSIZ BOLUMUN EKLENTISI NITELIGI TASIMAYAN, TABIi VEYA

TESVIYE EDILMIS ZEMIN UZERINE GIRIS MERDIVENLERI YAPILABILIR. ANCAK PARSEL SINIRINA
1,5 METREDEN FAZLA YAKLASAMAZ.

15. YUKSEKLIKLER

PLANDA BELIRTILEN YENCOK DEGERININ ASILMAMASI SARTI ILE ISTENILEN OLGULERDE KAT
YUKSEKLIGI KULLANILABILIR. ANCAK, HICBIR SURET ILE KAT YUKSEKLIKLERI 2.60 METREDEN
AZ OLAMAZ.

SUBASMAN KOTU MEVCUT TESEKKULE GORE 0.20 METRE ILE 1.20 METRE ARASINDA VERMEYE
BELEDIYESI YETKILIDIR.

MEVZUATA UYGUN MEVCUT YAPILARIN ZEMIN KATINDA ISTEGE BAGLI TICARET YAPILMASI
DURUMUNDA KAT YUKSEKLIGI SARTI ARANMAZ.
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16.

17.

SACAKLAR

SACAKLAR CIKMALARDAN SONRA EN COK 0.5 METRE YAPILABILIR. KENDI BAHCESI iCINDEKI
BINA GIRISLERINDE VE ZEMIN KATTAKI DUKKAN, MAGAZA GiBi BAGIMSIZ BOLUMLERDE
PARSEL SINIRINI TASMAYACAK VE DERINLIGI 1.80 M'YI GECMEYECEK SEKILDE GIRIS
SACAKLARI YAPILABILIR.

SACAK ALTLARI VE USTLERI HICBIR SEKILDE KAPALI ALAN HALINE DONUSTURULEMEZ.

CATILAR

BODRUM HARIC 2 KATI GECMEYEN AYRIK NiZAM BINALARDA CATI ARASI PIYESI VE CATIDAKI
DEGISIK COZUMLERIN KABULUNDE HENDEK BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
YETKILIDIR.

C) OZEL HUKUMLER

—_—

. KONUT ALANLARI
.1. YERLESIK KONUT ALANI

ANALITIK ETUTLER VE BULGULAR NETICESINDE KiSi BASI INSAAT ALANI BUYUKLUGU ASGARI
55 M2 OLARAK HESAPLANMIS OLUP, KIRSAL KARAKTERIN KORUNMASI AMACIYLA YAPILACAK
YENI KONUTLARDA DA BU STANDART ESAS ALINACAKTIR.

KONUT ALANLARINDA PARSEL BUYUKLUGU 400 M2 DEN AZ OLMAMAK SARTIYLA, ZEMIN
KATLARINDA GURULTU, DUMAN, ATIK URETMEYEN, IMALAT DISI GUNLUK IHTIYACLARI
KARSILAMAYA YONELIK TICARI FAALIYETLERE YONELIK ZEMIN KATIN ISYERI OLARAK
RUHSATLANDIRILMASINDA HENDEK BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU YETKILIDIR.
ILGILI YONETMELIKLER CERCEVESINDE OTOPARK GEREKSINIMi HESABININ YAPILMASI VE
AYRILMASI ZORUNLUDUR.

BU ALANLARDA ASMA KAT YAPILAMAZ.

MEYDANA VE/VEYA 10 METRE VE UZERIi KESITE SAHIP YOLLARA CEPHELI KONUT ALANI
FONKSIYONUNDA KALAN PARSELLERDEKI ZEMIN KATLARDA OLASI TICARET TALEPLERINE
YONELIK BELEDIYESINCE UYGUN BULUNMASI HALINDE EMSAL VE YAPILASMA KOSULLARI
AYNI KALMAK KAYDIYLA BU PLANDAKi “2.1. TICARET+KONUT ALANLARI” MADDESINDE
BELIRTILEN HUKUMLER GEGCERLIDIR. ZEMIN KAT TICARET TALEBINE iLAVE OLARAK EMSAL VE
YAPILASMA SARTLARININ DA DEGISTIRILMESINE YONELIK TALEPLERE ILISKIN UYGULAMALAR
ILGILI MEVUZATA UYGUN OLARAK HAZIRLANAN VE SAKARYA BUYUKSEHIR BELEDIYE
MECLISINCE ONAYLANAN PLAN DEGISIKLIKLERI ILE YAPILABILIR.

2. CALISMA ALANLAR
2.1. TICARET + KONUT ALANLARI
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BU ALANLAR; TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA, TICARET, TICARET
+ KONUT, KULLANIMLARINDAN SADECE BIRININ VEYA IKISININ VEYAHUTTA TAMAMININ
BIRLIKTE YER ALDIGI ALANLARDIR.

BU ALANLARDA PLANDAKI KULLANIM KARARINA BAGLI OLARAK KONUT VEYA TICARET TESISI
YAPILMASI HALINDE YOLDAN CEPHE ALAN ZEMIN VEYA BODRUM KATLARIN TICARET VEYA
HIZMETLER SEKTORUNUN KULLANIMINDA OLMASI VE KONUT VEYA TICARET TESISI iCIN AYRI
BINA GIRISI VE MERDIVENI BULUNMASI SARTI ARANIR. BU BINALARIN YOLA BAKAN CEPHESI
TICARI AMAGLI OLARAK PROJELENDIRILMESI SARTIYLA GERI KALAN KISMI ZEMIN KATTAN
ITIBAREN KONUT OLARAK TERTIPLENEBILIR.

PLANDA TICARET-KONUT ILE GOSTERILEN ALANLARDA GUNLUK IHTIYACA CEVAP VERECEK
NITELIKTE OLUSUMLAR YER ALABILIR.

BU ALANLARDA YANICI, PARLAYICI VE PATLAYICI ETKISIi OLAN DEPOLAMALAR YAPILAMAZ.
CEVRE SAGLIGI AGISINDAN TEHLIKE YA DA OLUMSUZLUK ARZ EDEN, GORUNTU, GURULTU,
HAVA, KIRLILIGI OLUSTURAN IMALATLAR YER ALAMAZ.

2.2. AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU ALANI

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPILMADAN UYGULAMAYA iZIN VERILEMEZ.
KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE “KARAYOLU TRAFIK KANUNU” VE
“KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK” VE BU KONUDAKI
YAPILANMAYA ILISKIN DIGER MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.
BELEDIYELERIN YAPIM VE BAKIM AGINDAKI YOLLARIN KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE ISE
BUYUKSEHIR BELEDIYESININ ILGILI BIRIMLERINDEN “GECIS YOLU ON iZIN BELGESI”
ALINACAKTIR.
BU ALANLARDA EN FAZLA OLMAK UZERE;

o INSAAT ALANI KAT SAYISI, EMSAL (E) = 0.20 VE

o Yencox = 9.50 METRE OLACAKTIR.
EMSAL VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI DAHILINDE KALMAK SARTI ILE; BENZIN ISTASYONU, LPG
IKMAL ISTASYONU, MOTEL, KAMPING, LOKANTA GIBI TESISLER ILE TESHIRE VE TICARETE
YONELIK MAGAZALAR, SOSYAL TESISLER YER ALABILIR. ANCAK ALANDA “LPG IKMAL
ISTASYONU” ILE KALABALIK GRUPLARIN YARARLANMASINA YONELIK SOSYAL VE TICARI
TESISLER (DUGUN SALONU, COK AMAGCLI SALONLAR, BUYUK MARKETLER VB TESISLERIN HER
IKiSi BIRDEN YER ALAMAZ.

2.3. DEPOLAMA ALANLARI

HER TURLU TARIM, GIDA, SANAYi, MAMUL, HAMMADDE, ARA VE ANA MALI DEPOLAMAK
AMACIYLA AYRILAN VE DUZENLENEN ALANLARDIR.

BU ALANLARDA “GAYRI SIHHI MUESSESELER YONETMELIGI” UYARINCA DEPOLAMA TURLERINE
GORE MULKIYET ICERISINDE “SAGLIK KORUMA BANDI” BIRAKILACAKTIR.
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BU ALANLARDA ACIK VE KAPALI DEPOLAMA VE STOK ALANI, YUKLEME VE BOSALTMA
ALANLARI, ACIK VE KAPALI OTOPARKLAR, GARAJLAR, ALTYAPI TESIS ALANLARI YER ALABILIR.
BU ALANLARDA YAPILACAK TESISLERIN GEVRESININ AGACLANDIRILMASI ZORUNLUDUR. ACIK
VE KAPALI DEPOLAMA TESISLERI TURU IHTIYACA GORE ALT OLCEKLI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.
BU ALANLARDA 29.09.1987 GUN VE 19589 SAYILI RESMi GAZETE’DE YAYIMLANAN “TEKEL DISI
BIRAKILAN PATLAYICI MADDELER VE AV MALZEMESI VE BENZERLERININ URETIM, ITHAL,
TASINMASI, SAKLANMASI, DEPOLANMASI, SATISI, KULLANILMASI, YOK EDILMESI,
DENETLENMESI USUL ESASLARINA iLISKIN TUZUGU”NDE BELIRTILEN HER TURDE VE CEVRESEL
OLUMSUZ ETKIiSI BULUNAN MALZEMELER ICIN DEPOLAMASI ILE BINASI YAPILAMAZ.
EN AZ OLMAK UZERE YENI OLUSTURULACAK PARSELLERDE;

o PARSEL BUYUKLUGU, 2000 M2,

o PARSEL CEPHESI 25 METRE, PARSEL DERINLIGI 50 METRE,

o INSAAT ALANI KAT SAYISI (EMSAL): 0.60,

o Yencok=10.50 METRE OLACAKTIR.

3. ACIK VE YESIL ALANLAR
3.1. PARK

TOPLUMUN YARARLANMASI ICIN AYRILAN OYUN BAHGCESI, COCUK BAHCESI, DINLENME,
GEZINTI, PIKNIK, EGLENCE, FUAR, AMAGLI ALANLAR BOTANIK VE HAYVANAT BAHCELERI ILE
BOLGESEL PARKLAR BU KAPSAMDADIR. BU ALANLARDA CEVRESINDE IHTIYACI
KARSILAYACAK TESISLER YOK ISE; BUFELER, HAVUZLAR, PERGOLALAR, AGIK CAYHANE VE
GENEL HELADAN BASKA TESISLER YER ALAMAZ. 30.000 M2 VE DAHA BUYUK PARK
ALANLARINDA PARK ALANININ DAHA NITELIKLI KULLANILMASINI TEMINEN KULLANIMI PARK ILE
BUTUNLESECEK SPOR TESISLERI, SOSYAL TESISLER ILE GUNUBIRLIK KULLANIMLAR YER
ALABILIR.
BU ALANLARDA YAPILASMA SARTLARI;

o EMSAL(E) =0.05,

o Yencoxk= 4.50 METRE OLACAKTIR.
BU ALANLAR ONCELIKLE AFET VE KRiZ DURUMUNDA KENTIN GECICI IDARI, TOPLANMA
IHTIYACLARININ KARSILANMASI AMACI ILE TASARLANACAK, DIGER ASLI FONKSIYONLARI BU
KAPSAMDA OLUSTURULACAKTIR.

3.2. REKREASYON ALANLARI

KENTIN ACIK VE YESIL ALAN iHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, EGLENME, DINLENME, PIKNIK
IHTIYACLARININ KARSILANABILECEGI LOKANTA, GAZINO, KAHVEHANE, CAY BAHCESI, BUFE,
OTOPARK GIBI KULLANIMLAR ILE TENIS, YUZME HAVUZU, MiNi GOLF, GO-KART, GiBi SPORTIF
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FAALIYETLERIN, HAYVAN BARINAKLARININ, HAYVANAT BAHGCESI, ARBORETUM GiBI
KULLANIMLARIN DA YER ALABILECEGI ALANLARDIR.
e BUALANLARDA YAPILASMA SARTLARI;
o MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU: 5.000 M2,
o PARSEL CEPHESI: 40 M. VE PARSEL DERINLIGI: 50 M.DEN AZ OLAMAZ.
o EMSAL(E)=0.10,
o Yencok= 6.50 METREDIR.
e BU ALANDA PEYZAJ PROJESI YAPILMADAN VE BUYUKSEHIR BELEDIYESINCE UYGUN
BULUNMADAN UYGULAMAYA GEGILEMEZ.
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12 EKLER
12.1 KURUM VE KURULUS GORUSLERI
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SAKARYA VALILIGI ‘ L

Cevre, Sehircilik ve Tklim Degigikligi 1 Midiirligia RTEHIRRE

Sayr @ E-51949768-622.02-8507031

Komu : Kurtkéy (Vesilyurt) Mahallesi fmar Plam
Revizyomna Esas Kurum Goriisil

HENDEK BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi : 04.01.2024 tarihli ve 42670884-115.01.99-28478 sayih yazimz.

flgi yaz ile; Hendek flgesi, Kurtkéy (Yesilyurt) Mahallesine ait 1/5000 élgekli Nazim fmar Plam
ve 1/1000 6leekli Uygulama Imar Plaminda revizyon cahismalarina esas kurum gériisiimiiz talep
edilmektedir.

Konunun Hazine tasinmazlar1 yéniinden degerlendirilmesinde; degisiklige komu imar plam simir,
MEBIS CBS Sisteminde incelenmis olup alan igerisinde 43 adet Hazine tasinmazi kaldig1 tespit
edilmistir. S6z konusu alanda bahse konu imar plam ¢alismalanmn hazrlanmasinda Mudirligimiizee
sakinca bulunmadigi, Hazine taginmazlarimn fiili durumlari, taginmazlann vasfi ve fizerindeki iglem
durumlan (tahsis vb.) dikkate alinarak bu dogrultuda planlama yapilmasi, fizerinde islem olmayan
tasinmazlanin Hazine menfaati gézetilerek Konut, Ticaret, Konut-Ticaret vb. fonksiyonlarla planlanmasi
gerckmektedir.

S6z konusu plan alam siurlan iginde dogal sit alam bulunmamaktadir. Plan alam simirlan iginde,
miilga Bursa Kiiltiir ve Tabiat Koruma Kurulu tarafindan, 20.10.1995 tarih ve 4722 sayih karan ile tescil
edilen, 2759 ada 1 parsel fizerindeki Y: 554004.43- X: 4523733.96 ve Y: 553997.16 — X: 4523737 .48
koordinathi (ITRF-3 derece) , 2730 ada 27 parsel zerindeki Y: 55396884 — X: 452375381, Y:
553077.75- 3 4523756.84, Y: 553962.31, X: 4523770.90 ve Y: 553948 07— X 4523794.21 koordinath
(ITRF-3 derece), 2730 ada 26 parsel iizerindeki Y: 553935.12 — X: 4523777.79 koordinatli (ITRF-3
derece) tescilli ¢mar agaglar bulunmaktadir. Koordinatlart belirtilen tescilli ¢inar agaglanna Kocaeli
Tabiat Varliklarin Koruma Bélge Komisyonunun izni almmadan herhangi bir miidahalede
bulunulmamasi gerekmektedir.

Bakanhigimiz Tabiat Varhklanm Koruma Genel Miudinlagine 1 Nolu Cumhurbagkanlig
Kararnamesi'nin 109. maddesi 1. fikrasimn (¢) bendinde "AMilli parkiar, tabiat parkiar:, tabiat anitlar:,
tabiat: koruma dlaniar, dogal sit alanlari, sulak alanlar, dzel cevre koruma bélgeleri ve benzeri koruma
statiisti bulunan diger alaniarn kullanma ve yapilasmaye yvonelik ilke kararviarm: belirlemek ve her fir
ve dicekte cevre diizeni, nazim ve uygulama imar planiarint yapmak, vaptirmak, degistirmek, onaviamak,
uvgulamak veya uygulanmasim saglamak,” hitkmil kapsaminda yetki verilmistir. Bu itibarla; tescilli
ginar agaglannin bulundugu parsellerin simirlan iginde planlama, 06.12.2016 tarih ve 299210 sayilh Resmi
Gazetede yayinlanarak yiriirliige giren "Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yénetmelikte
Degisiklik Yapilmasima Dair Yénetmelik"in kapsaminda yapilmasi gerekmekte olup aym
yonetmeligin 3 ncti maddesinin (7) fikrasinda “Korunan alaniar disinda bulunan tescilli agac, agac

Bu belge, giivenli el ektronik imza ile imzalanmistar.
Dogrulama Kodu: 08CC87B7-67A4-41DE-AA19-A14782473027 Dogrulama Adresi: https://www turkiye.gov.tr
Resmi Kurumlar Yerlegkesi D Blok Sakarya Bilgi i¢in:Ahmet YAZGAN & .
Telefon: (0264) 2513653-57-58-59 Faks: (0264) 2513662 Sehir Plancis1 o=%=
e-posta: sakarya@csb.gov.tr KEP Adresi: sakaryacevrevesehircilik@hs01.kep.tr
KEP Adresi: sakaryacevrevesehircilik@hs0T Kepir
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TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Mudirliga
3. Bolge Mudurlugi

Say1 :E-99762936-754-2544245

Konu  : Sakarya Hendek Yesilyurt (Kurtkay) Tmar
Plan Revizyonuna Esas Kurum Gorts
Talebi hakkinda

HENDEK BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi : 05.07.2022 tarihli ve 42670884-115.01.99-12887 sayih yaziniz.

flgi yaz: ile Sakarya ili, Hendek ilgesi, Yesilyurt Mahallesinde yaklasik 536 hektar sahada imar
plan revizyonu yapilacagmdan bahisle Kurulugumuz gériist istenmektedir.

Konu incelenmis olup, alan icerisinde Kurulusumuza ait herhangi bir sulama projesi bulunmayip,
alanda Kurtkoy Deresi ve Magat Deresi bulunmaktadir. Kurtkdy deresi énceki yillarda kurulusumuzea
1slah edilmig olup 1slah tesisi korunmali; Kurtkdy deresinin her iki sahilinde en az 8 metre geniglikte
igletme bakim yolu birakilmahdir. Magat Deresi ise 2,50 metre taban genisliginde, 2,30 metre akim
derinliginde 1/1.5 gsev egimli toprak kanal olarak islah edilmeli, derenin uygun bir sahilinde en az 6.00
metre genislikte isletme bakim yolu birakilmalidir.

Onerilen 1slah gergeklestirilmeden ekli sayisal haritada isaretlenmis bulunan taskin etki
sahalarmda yeni yapilagmalara izin verilmemelidir. Plan sahasinda bulunan kesiti yetersiz yol gecis
yapilary, hidrolik olarak yeterli kapasitede olmali ve menfezlerm minimum boyutu 2,00 m x 2,00 m
olmali, ¢ok gdzli menfez geklinde gegis yapisi yapilmamalidir. Menfezlerin belirli araliklarla
Belediyesince temizlenerek, tikanmasi énlenmelidir.

Derelerin yol gegisi olmayan kisimlarinda képri veya menfez yapilmak istenmesi halinde,
Karayolu Yol boyu Miihendislik Yapilari Igin Afet Yénetmeligi hiktimleri dogrultusunda hidrolik kesit
belirlenmelidir. Gegis yapilarinin (képri, menfez) hidrolik agidan uygunlugu igin DSI 32 Sube
Mudarliga (Sakarya) gortigi alimmalidir.

Plan sahasinda yeralthi ve yertstd sulanmin miktar ve kalitesini etkileyecek faaliyetlerde
bulunulmamalidir. Planlama sahasi igerisinde kalan biitiin dereler igin belirtilen tagkin kontrol
tedbirlerinin yam sira, Planl Alanlar Tip imar Y énetmeliginde belirtilen hususlar dikkate alinmalidir.

Plan ¢aligmalaninda 2006/27 sayili "Dere Yataklari ve Tagkinlar" konulu Bagbakanlik
Genelgesi'nde ve 3 Mayis 2019 tarihli 30763 sayili Resmi Gazetede yaymlanan "Tagkin ve Rusubat
Kontroli Yénetmeligi'nde' belirtilen hususlara uyulmalidir.

Geregini rica ederim.

Oguzhan KARABULUT
Bolge Mudirt a.
Bolge Mudir Yarduncis:
Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalarmmigtir.
Dogrulama Kodu: E0297862-A8E6-4204-99C2-BOADOSSAE0S2 Dogrulama Adresi: https:/www. turkiv e.gov.tr/devlet-su-isleri-ebys
Adres: DSI 3. Bolge Mitdiirliigii Tagkdprii Caddesi No:2 26020 Bilgi igin:Biilent DULGER @yia6mE
} . = ]

Odunpazar/ESKISEHIR Bagmithendis V.
Telefon: (222) 211 11 00 Belgegeger (Fax): (222) 21111 10 ’
Kep Adresi:dsi.gnlmud@hs0l.kep.tr Elektronik Ag: www.dsi.gov.tr
KEP Adresi : dsi.gnlmud@hs01.kep.tr
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HENDEK BELEDIYE BASK ANLIGI
Emlak ve Istimlak Miidurligi

Sayr  :E-85532869-100-23382 19.06.2023
Konu :Hendek Ilcesi Kurtkéy Mahallesi 135 Ada
1 Nolu Parsele fligkin Plan Tadilat1 Teklifi

IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGUNE

flgi @ 17.05.2023 tarihli ve 85421345-045.99-86967 sayili yazi.

Sakarya Buytksehir Beledive Baskanliginin ilgi tarih sayili yazisinda belirtilen? Kurtk oy
Mabhallesi Kocaahmetler Mevkiinde tapunun 135 ada 1 nolu Mezarlik niteligindeki parsel Buiyiiksehir
Belediyesine ait olup Hendek Yesilyurt 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam’nda <Konut Alam>’nda ve
Hendek Kurtkéy 1/1000 Uygulama imar planinda Konut alani, Park alan1 ve bir kismi da yol alaninda
kalmaktadir.

Yukanda belirtilen parselle ilgili olarak Kocaahmetler Mahalle Muhtarligmin 21.03.2023 tarihli
dilek¢esinde siibyen mektebi ve kres yapilmasina uygun hale getirilmesi ile ilgili caligmanin yapilmasi
talep edilmis bulunmaktadir.

Konuva iliskin Mezarliklar Dairesi Baskanlig1 gémigt ekte sunulmus olup, sdz konusu parselde
“*Baitim Tesis Alan1*’ olarak dncelikle 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani degigikligi teklifinin
hazirlanarak Sakarya Biiyiksehir Belediye Bagkanligi Tmar ve Sehircilik Daire Bagkanhgina iletilmesi
halinde konunun degerlendirilerek karara baglanmak tizere Biiyiiksehir Beledive Meclisince gortstlap
karara baglanacagi belirtilmigtir.

Bahsi gegen parsel ile ilgili talep edilen iglemin yapilip yvapilamayacagi hususunun tarafinizca
degerlendirilerek mudurligtimiize bilgi verilmesi hususunda;

Geregini bilgilerinize arz/rica ederim.

Ertugrul GOKSINIR
Miidir

Bu belge, guvenl elektronik 1mea ile tmeal anmigtie
Dogrulama FKodu: VBCIUE-LovE7Z-zeKhxB-Sqvyaq-IvE/ FmEW Dogrulama Linki: https fwww.turkive. goviriicisieri-belediye-a bvs

Eemaliye Mahallest Cumhunyet Meydant No:11 54300 Bilgi1pin: Mukadder BIVIELL [=1%
Telefon Mo: (264)444 54 03 Dahili: 1201 Faks Me: (264)614 64 56 Ekonemist IS
e-Posta: bilgi@hendel bel.tr Internet Adresi: http: Vwwrwr hendek bel & Telefon Mo &
Kep Adresi: hendelkbeledives @hs0 1 kep.tr s
1
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SAKARY A BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi

Sayr @ E-85421345-045.99-86967 _ 17.05.2023
Konu : Hendek Ilgesi Kurtkéy Mahallesi 135 Ada 1 Nolu Parsele Iligkin Plan Tadilat Teklifi

HENDEK BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi :  30.03.2023 tarihli ve 85532869-100-21493 sayih yaamz.

flgi yazida belirtilen; Kurtkéy Mahallesi Kocaahmetler Mevkiinde tapunun 135 ada 1 nolu
Mezarlik niteligindeki parsel ile ilgili dilek¢e vazimz ekinde génderilmis olup, ilgili muhtarlifa
iletilmek tizere Belediyenize bilgi verilmesi talep edilmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde;

Hendek Il¢esi Kurtkdy Mahallesi 135 ada 1 nolu parselin miilkiyeti mezarlik olarak Biityiiksehir
Belediyemize ait olup Hendek Yesilyurt 1/5000 &lgekli Nazim fmar Plam’nda <*Konut Alam’’nda ve
Hendek Kurtkéy 1/1000 Uygulama imar plamnda Konut alam, Park alam ve bir kasrm da yol alamnda
kalmaktadir.

Konuya iliskin Mezarliklar Dairesi Bagkanlif gériisii ekte sunulmus olup, séz komisu parselde
< Egitim Tesis Alam’’ olarak éncelikle 1/5000 6lgekli Nazam Imar Plam degisikligi teklifinin
hazirlanarak tarafimiza iletilmesi halinde konunun degerlendirilerek karara baglanmak iizere
Bityitksehir Belediye Meclisimize sumilabilecegi  hususunu,

Bilgilerinize rica ederim.

Al OKTAR
Biiytiksehir Belediye Bagkam a.
Genel Sekreter Yardimeis:

Ek:

1- 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam sureti

2- Hendek Yesilyurt 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam Sureti _ _

3- Mezarliklar Dairesi Bagkanligi'min Hendek Mahallesi Kurtkéy Ilgesi 135 Ada 1 Parsele Iligkin
Gérilgii

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalantmstir.
Dogrulama Kodu: X9+f Tu-QEKIZg—vr/ S5VIW-7UeMV3-pBogD7 IF Dogmlama Linki: Attps/www.turkiye gov triicisleri-bel ediye-ebys

Mithatpaga Mah. Kudiis Cad. No:45/6 Adapazan Bilgi igin: Vs DEMIR _E i
Telefon No: 4444054 Faks No: (264999 16 74 Sehir Plancisi

¢-Posta: imar(@ sakarya.bel.tr Tnternet Adresi: https://s akarya.bel.tr/ Telefon No:2491
Kep Adresi: sbb@hs01 kep.tr

HENDEKKU RTKOY(YESILYURT)
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T.C.
SAKARYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGT
Sakarya Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midiurliigii
Planlama ve Yatirum Dairesi Bagkanlign

Sayr  : E-22275556-045.01-72676 12.01.2024
Konu : Kurtkéy Imar Plan Revizyonuna Esas
kurum Gérilg Talebi

HENDEK BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi :  a)04.012024 tarihli ve 42670884-115.01.99-28478 sayih yazimz
b) 29.12.2023 tarihli ve E-64354831-756.02-71620 sayili yazinuz.

flgi (a) yazda, Hendek fgesi, Kurtk6y(Yesilyurt) Mahallesi ne ait 1/5000 Olgekli Nazim fmar
Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Iller Bankasi 1. Bélge Imar Planlama Sube
Miidiirliigit’nee hazirlanmg ve Yegilyurt Belediye Meclisi’mn 07/06/1996 tarih ve 10 sayili karari ile
onaylanmmg ancak mevcut imar plam giiniimilz ihtiyaglarina artik cevap veremediginden planlarda
revizyon igleminin yapilmasi planlanmakta olup ilgili ¢aligmanin yapilip yapilamayacag hususunda
kurum goriigiimiiz talep edilmgtir.

Yapilan incelemeler sonucunda daha énce tarafimza iletilen ilgi (b) yazirmz geklinde revizyon
yapilmasi talep edilmig ancak gelen revizyon gorigtinde eski planlar iletilmigtir.

flgi (b) yazmmmzdaki talebimiz dogrultusunda miilkiyeti Belediyenize ait Hendek Tlgesi, Kurtkoy
Mahallesi (Uzungarsy Mah.), 2739 ada, 288 parsel numaral tasinmaza igme suyu deposu, terfi merkez
ve sondaj binast ve mera vasifli 2739 ada, 277 parsele sondaj binast yapilmasi planlanmakta olup ekte
krokide koordinatlan belirtilen tesis alanlarimn yapilacak revizyon imar planlarinda kullamm amacina
uygun olacak gekilde vapilmasi hususunda geregini arz ederim.

Hiseyin CINAL
Genel Mudiir a.
Genel Mudir Yardimeist

Ek:

1- 1lgi (b) Yam (1 Sayfa)
2- Kroki (1 Sayfa)

3- Sayizal Plan (.nez)

Bu belge, giivenli elekironik imza ile imzalanmmstir.
Dogrulama Kodu: MCVcoB-gRrHSQ-clNXo8—gX2 fil-do&t aaxD Dogmlama Linki: kitpsAfwww.tirkive gov trficisleri-belediye-ebys

Mithatpaga Mah Kudiis Cad. No: 45/5 Adapazan/Sakarya Bilgi igin: Mervenur SALTIK KILIC [=]
Telefon No: 2648882000 Faks No: (264)277 54 29 Miihendis g
¢-Posta: bilgi@sakarya-saski.gov.tr Internet Adresi: https:/svww.sakarya- Telefon No:
saski.gov.ir

Kep Adresi: saski@hs01.kep.tr 1

HENDEKKU RTKOY(YESILYURT)
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T.C.
SAKARYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGT
Sakarya Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midiurliigii
Planlama ve Yatirum Dairesi Bagkanlign

Sayr  : E-64354831-756.02-71620 29.12.2023
Konu : Plan Degisikligi (Hendek, Kurtkoy, 2739
ada, 277 ve 288 nolu parseller)

HENDEK BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi .  a)27.09.2023 tarihli ve 63747 sayili yazimiz.
b) 25.12.2023 tarihli ve 71163 sayih yaamz.

flgi (a) yammmzda ozetle, Hendek Ilgesi, Kurtkéy Mahallesi (Uzungargt Mah.), 2739 ada, 277
parsel numarali tasinmaza igmesuyu deposu, terfi merkezi ve sondaj binasi; 2739 ada, 288 parsele ise
sondaj binas1 yapilmasi planlandig belirtilip yapilacak revizyon imar plam ¢aligmalarinda soz konusu
tesislerin dikkate ahinmasi talep edilrmgtir.

Cevaben gelen ilgi (b) yazmmzda, Kurtkéy Mahallesine ait imar plamnda revizyon galigmalarina
baglamldifgn ve ilgi (a) yaz ile talep ettigimmz degigikligin yaz1 ekindeki énen haliyle dikkate alinacag
bildirilmektedir.

I1gi (b) yan ekinde tarafirmza génderilen ¢neri imar plam simrlan da dikkate alinarak yapilan
degerlendirme neticesinde proje kapsamunda degigiklik yapilimsg olup igmesuyu deposu, terfi merkezi
ve sondaj binalanmn son yerlegim durumlan yazirmz ekinde gonderilmektedir.

Buna gére milkiyeti Belediyenize ait Hendek Ilgesi, Kurtkéy Mahallesi (Uzungars: Mah.), 2739
ada, 288 parsel numarali taginmaza igmesuyu deposu, terfi merkezi ve sondaj binasi ve mera vasifli
2739 ada, 277 parsele sondaj binas1 yapilmasi planlanmakta olup ekte krokide koordinatlan belirtilen
tesis alanlanmn yapilacak revizyon imar planlannda kullamm amacina uygun olacak gekilde aynlmasa
hususunda geregini arz edenim.

Hiseyin CINAL
Genel Mudur a.
Genel Miudir Yardimeist

Ek:
1- Kroki (1 Sayfa)
2- Sayigal Veri (nez)

Bu belge, giivenli elekironik imza ile imzalanmmstir.
Dogrulama Kodu: v 7wvsi-y7cMur-spCIfo-RIS5141-53wYN+ES Dogmlama Linki: kitpsAfwww.tirkive gov trficisleri-belediye-ebys

Mithatpaga Mah Kudiis Cad. No: 45/5 Adapazan/Sakarya Bilgi i¢in: Cihat COLAK L

Telefon No: 2648882000 Faks No: (264)277 54 29 Miihendis a3
¢-Posta: bilgi@sakarya-saski.gov.tr Internet Adresi: https:/svww.sakarya- Telefon No:(264)888 20 00-(2772) T
saski.gov.ir :
Kep Adresi: saski@hs01.kep.tr 1
Mithatpasa Mah. Milli Egemenlik Cad. Enver Erisir is Merkezi K2-D31 Adapazar/SAKARYA 167
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T2
SAKARYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanlig

2 90C
Adi]

Wi

Sayr  : E-40272756-115.01.06-114410 26.01.2024
Komu : Kurtkéy Imar Plan Revizyonuna Esas
Kurum Gériig Talebi

HENDEK BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi :  04.01.2024 tarihli ve 42670884-115.01.99-28478 sayili yazimz.

Tgi sayili yazimzda; “llgerniz Kurtksy (Yesilyurt) mahallesine ait 1/5000 Sleekli Nazm fmar Plam
ve 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam Iller Bankasi 1. Bolge Imar Planlama Sube MidiirliiFimce
hazirlanmis ve Yesilyurt Belediye Meclisinin 07/06/1996 tarih ve 10 sayili karari ile onaylanmstir.
Mevcut imar plam (ek1,2) giiniimiiz ihtiyaglarina artik cevap veremediginden planlarda revizyon
isleminin yapilmasina ihtiyag duyulmaktadir. Yazinmz ekinde belirtilen alanlar igin meveut imar plan
revizyon ¢alismalarina esas kurum goriigiiniziin bildirilmesi hususunda,” denilmektedir.

30.11.2022 tarih ve 32029 sayili Resmi Gazete® de yayimlanarak yiiriirlige giren Cevresel
Girrtiltii Kontrol Yonetmeliginin, Tanmimlar baghikli 3. Maddesinin p bendi “p) Sessiz alan: Bakanlik
ve/veya yetkili idare tarafindan belirlenmig? kirsal alanda trafik, endiistri veya rekreasyon
faaliyetlerinden kaynallanan her tiwrlil gitritltii rahatsizlifina maruz kalmayacak gekilde ayrilan alam,
gehirlesmig alanda ise belirlenmis bir ¢evresel giiriiltii gdsterge degerinin izerinde etkilenmenin
olmadigi alan, ifade eder.” ve Gorev, yetki ve sorumluluklar baglikhi 5. Maddesinin, Bityiiksehir, il,
ilge, belde belediyeleri ve il ézel idareleri bashkh 3. Fikrasimun ¢ bendi “¢) fmar plam calismalarinda ve
ruhsatlandirma asamasinda giiriiltii yénetimine iliskin hususlan dikkate almakla ilgili hususlarda
gerekli tedbirleri alir.” hitkiimlerini tasumaktadir. flgi sayih yazida belirtilen imar plam ¢alismalarina
konu edilen alanda? faalivetleri kapsanunda giriiltii kaynagina sahip olabilecek planlama alanlar
(ticaret, turizm, sanayi, depolama, konut dis1 kentsel galigma, akaryakit alanlan vb.), ile ¢evresel
giiriiltiiden etkilenebilecek planlama alanlan (konut, okul, saglik alanlar vb.) arasinda gevresel
giiriiltiiniin mesafe araci ile azaltim tedbirlerinin ve ayrica plan galismalarina konu edilen alanda
sessiz alanlann miimkiin ise olushuulmas: gerektigi degerlendirilmistir.

Bu kapsamda? ilgi sayili yazida belirtildifi tizere Ilimiz Hendek flgesi Kurtkéy (Yesilyurt)
mahallesine ait 1/5000 6lgekli Nazam Imar Plam ve 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam revizyon
¢alismalar ile ilgili ? planlamada éncelikle Hafriyat topragi, Insaat ve Yikintt Atiklart Kontrolit
Yénetmeligi, Cevresel Girilltii Kontrol Yénetmeligi, Isinmadan Kaynakli Hava Kirliliginin Kontrolii
Yénetmeligi ilgili hitkiimleri ve yukarida izali verilen degerlendirme hususlan (¢evresel gliriiltiiniin
mesafe aracilif ile azaltim/saglik koruma bantlarim ile miimlkiin ise sessiz alanlarin olugturulmast)
olmak iizere 2872 Sayih Cevre Kanunu ve bagh yénetmelikleri ile diger ilgili mevzuat hitkiimlerine
uyulmasi, ayrica planlamada iklim degisikligi parametrelerinin géz éniinde bulundurulmasi ve dere
vataklarinin dogal yapisimin bozulmasimn engellenmesi, binalarin asint iklim olaylarindan daha az
etkilenecekleri sekilde planlamamn yapilmasi ve yapilasmada enerji verimli, iklim duyarli/ekel ojik

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalantmstir.
Dogrulama Kodu: j SrMiW-6VE/ PC-allUr] 4-8TBzvt-mHXE THXU Dogmlama Linki: sttps/www.turkiye gov triicisleri-bel ediye-ebys

Tigeilar Mah. Yenicami Sok. No:43 Adapazan / Sakarya Bilgi igin: Hatice Nur DEMIRBAS [OILY
Telefon No: (264)444 40 54 Dahili: 2148 Faks No: (264)999 16 71 Memur 2%

¢-Posta: cevresorumai@sakarya.bel.tr Tnternet Adresi: https://waww.sakarya.beltr Telefon No:(264)289 30 00-(2151)
Kep Adresi: sbb@hs01 kep.tr

1
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TASNIF DISI
_ 100
HENDEK KAYMAKAMLIGI
THRATE CUMRIRTETINY R Y
Tapu Mudinliigii

Sayt  E-43715543-622.03-11016432
Konu :Bilgi ve Belge Talepleri

HENDEK BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi : 07.12.2023 tarihli ve 42670884-115.01.99-27558 sayili yazimz.

fgi sayili yazmmz ile ilgemiz Kurtkéy 1/1000 sleekli Uygulama Imar Plarunda yapilacak revizyon
imar plan ¢aligmalan kapsaminda planlanma alamnda yer alan tasinmazlarin miilkiyet bilgilerine ihtivag
duyulmaktadir. Bu sebeple imar plan ¢alismalarinda kullamilmak tizere Kurtkéy, Yesilyurt, Uzungarst,
Kocaahmetler Mahallelerine ait kamu ve diger kurumlara ait (Malive Hazinesi, kamu ortak mali, Hendek
Belediyesi, Sakarya Biiyiilsehir Belediyesi, SEDAS, TEIAS. vb)) miilkiyet bilgilerinin sayisal ortamda
tarafirmza verilmesi talep edilmistir.

Midirligtimiizee imar plan galismalarinda kullamlmak tizere Kurtkdy, Yesilyurt, Uzungarsi,
Kocaahmetler Mahallelerine ait kamu ve diger kurumlara ait (Maliye Hazinesi, kamu ortak mali, Hendek
Belediyesi, Sakarya Biyiikschir Belediyesi, SEDAS. TEIAS.vb.) milkiyvet bilgilerinin TAKBIS
sisteminden sayisal ortamda verilmesinin sistem olarak miimkiin olmadigi ve Hendek Belediye
Bagkanligr ile yapilan Web Tapu Protokolil geregi tiim tapu miillkiyet bilgilerinin Hendek Belediye
Bagkanlig: tarafindan sorgulanabilir olmasi dolayisi ile talebiniz yerine getirilemermigtir;

Bilgilerinize arz ederim.

Mustafa ESEN
Tapu Miidiirii
Bu belge, giivenli el ektronik imza ile imzalanmugtir.
Dogrulama Kodu: 95000F54-50A1-4712-9F5A-135E64DF6 CES Dogrulama Adresi: https: //www.turkiyve. gov.fr/tapu-ebys
Bagpmar Mh. Stadyum yam No:19 Hendek/ SAKARYA Bilgi i¢in:Soykan BINGOL @33

Telefon No: (0264) 280 10 79 - 81 Faks No: (0264) 615 61 27 Telniker
e-posta: hendek-tsm(@tkgm.gov.ir

KEP Adresi : hendekim@ikgm.hs01 kep.ir

TASNIF DISI

HENDEKKU RTKOY(YESILYURT)
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DEVLET DEMIRYOLLARI ISLETMESI GENEL MUDURLUGU e
TCDD TCDD 1. Bolge Midiirligii (Haydarpaga)
Emlak Servis Mudiurlugi

Say1 :E-42688118-754-793568

Konu  :Sakarya Ili, Hendek llgesi, Kurtkoy
(Yesgilyurt) Mahallesine Dair 1/5000
Olgekli NIP ve 1/1000 Olgekli UIP
Revizyonu Hk.

DAGITIM YERLERINE

MNgi : Hendek Belediye Bagkanhgi (fmar ve Sehircilik Miidiirliigii) 04.01.2024 tarihli ve
42670884-115.01.99-28478 sayili yazisi.

ilgi yaz ile Sakarya ili, Hendek ilgesi, Kurtkoy (Yegilyurt) mahallesine ait /5000 slgekli Nazim
Imar Plam ve 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plam Iller Bankas: 1. Bolge Imar Planlama Sube
Midiirligince haarlandigi ve Yesilyurt Beledive Meclisinin 07/06/1996 tarih ve 10 sayih karan ile
onaylandig: belirtilmig olup;,

Meveut imar planlanmn giinimiiz ihtiyvaglanna artik cevap veremediginden imar planlannda
revizyon igleminin yapilmasina ihtivag duyuldugu belirtilerek; vazi ekinde belirtilen alanlar igin Meveut
Imar Plam Revizyon ¢ahsmalanna esas Tegekkiil goriigiimiiz istenilmistir

Tegekkulimiizce vapilan incelemede; séz konusu planlama simn igerisinde meveut demiryolu
hatti ve Tegekkillumuz milkivetinde herhangi bir taginmaz bulunmadig tespit edilmigtir. Su agamada
vapilacak galigmalarda, Tegekkiliimiiz agisindan bir sakinea bulunmamaktadir. Yapilacak olan tiim
caligmalarda, planlama ve ask siiregleniyle 1lgilh Bolge Midirligiimiize bilgl verilmesi gerekmektedir.
Bu hususta;

Bilgi ve geregini arz/rica ederiz.

Izzet Ilterig YUKSEL Necmettin ACAR
Bolge Miidiir Yardimeisi V. Bolge Miidiirii
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Hendek Belediye Bagkanhgina EMLAK DAIRESI BASKANLIGINA

(Imar ve Sehircilik Miudirligin)

Bubelge, giivenli elektronik imza ile imzalanmsgtir.

Dogrulama Kodu: 37209AF4-727F-ADFQ-9CAA-2EA9SFDBAET3 Dogrulama Adresi: hitps: //www.turkiye. gov.tr/tedd-ebys
EMLAK SERVIS MUDURLUGU B Bilgi igin:Meltem Ulviye i
Rasim Paga Mahallesi Tren Gan Yolu Sokak 34716 Kadiksy / ISTANBUL OZBEK ¥ e
Tel: 0216 348 80 20 Faks: 0216 336 22 57 Sehir ve Bélge Planasi 3%

KEP Adresi : tedd.1bolge@hs01 kep.tr Telefon No:(216) 348 80 20-

HENDEKKU RTKOY(YESILYURT)
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DEVLET DEMIRYOLLARI ISLETMESI GENEL MUDURLUGU e
TCDD TCDD 1. Bolge Midiirligii (Haydarpaga)
Emlak Servis Mudiurlugi

Say1 :E-42688118-754-766903

Konu  :Sakarya Ili, Hendek llgesi, Kurtkoy
(Yesgilyurt) Mahallesine Dair 1/5000
Olgekli NIP ve 1/1000 Olgekli UIP

Revizyonu Hk.
HENDEK BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve § ehireilik Miidiirliigii)
MNgi : 04.01.2024 tarihli ve 42670884-115.01.99-28478 sayih yazimz.

ilgi yaz ile Sakarya ili, Hendek ilgesi, Kurtkoy (Yegilyurt) mahallesine ait /5000 slgekli Nazim
Imar Plam ve 1/1000 ¢lgekli Uygulama Imar Plam iller Bankas:i 1. Bolge Imar Planlama Sube
Midiirligince haarlandigi ve Yesilyurt Beledive Meclisinin 07/06/1996 tarih ve 10 sayih karan ile
onaylandig: belirtilmig olup;,

Meveut imar planlanmn giinimiiz ihtiyvaglanna artik cevap veremediginden imar planlannda
revizyon igleminin yapilmasina ihtivag duyuldugu belirtilerek; vazi ekinde belirtilen alanlar igin Meveut
Imar Plam Revizyon ¢ahsmalanna esas Tegekkiil goriigiimiiz istenilmistir.

Imar Kanunu'nun 8e maddesinde belirtildigi iizere, "Goriig bildirilmesi igin etiit ve analiz gibi
uzun stireli ¢aligma yvapilmasi gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarimn talebi iizerine otuz
giinii gegmemek iizere ilave siire verilir" demlmektedir.

Tegekkiiliimiizee de konuya iligkin, mevecut ve/veya ilerive yonelik projelerimiz agisindan
Tegekkiiliimiiz 1lgili binmleri tarafindan gerekh incelemeler yapilmakta olup, tamamlanmasina miiteakip
ilave giire igenisinde Tegekkiiliimiiz goriigt tarafimza bildirilecektir.

Bilgilerinize rica ederiz.

Izzet Ilterig YUKSEL Necmettin ACAR
Bolge Miidiir Yardimeisi V. Balge Miidiirii

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir.

Dogrulama Kodu: 427BBC12-1F52-ACF9-8A75-593CEFSCOSCF Dogrulama Adresi: hitps: //www.turkiye. gov.tr/tedd-ebys
EMLAK SERVIS MUDURLUGH B Bilgi igin:Meltem Ulviye [E3z383
Rasim Paga Mahallesi Tren Gan Yolu Sokak 34716 Kadiksy / ISTANBUL OZBEK

Tel: 0216 348 80 20 Faks: 0216 336 22 57 Sehir ve Bolge Plancisi
KEP Adresi : tedd.1bolge@hs01 kep.tr Telefon No:(216) 348 80 20-
ik et e lbitoiatd b 4768

HENDEKKU RTKOY(YESILYURT)
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TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKETI GENEL MUDURLUGU s awsurerinivsironi v

TEIA
3 5.Bélge Mudurligil (Sakarya)
Tesis Ve Kontrol Midiirliigii

Sayr  : E-54426194-754-2260391

Komu : Kurtkéy fmar Plan Revizyonuna Esas
Kurum Gérilg Talebi

HENDEK BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Mitdiirlagi)

flgi : 04.01.2024 tarihli ve 42670884-115.01.99-28478 sayili yazimz.

ilgi yaz ile, Sakarya Ili, Hendek lgesi, Kurtkdy(Yesilyurt) mahallesine ait 1/5000 élgekli Nazim
Imar Plam ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam iizerinde giiniimiiz ihtiyaglanna artik cevap
veremediginden revizyon isleminin yapilmasina ihtiya¢ duyuldugu belirtilerek, yaz ekinde belirtilen
alanlar i¢in mevcut imar plan revizyon galigmalarina esas kurum goriistimiiziin bildirilmesi talep
edilmektedir.

Yapilan inceleme ve aragtirma neticesinde, s6z konusu planalama simn fizerine Tegelkldiliimiize
ait herhangi bir enerji iletim hatti isabet etmemekle birlikte proje alammnin degistirilmesi veya
genisletilmesi durumunda Tesekkiiliimiiz géristintin yeniden alinmas: gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederiz.

Muhammed Vefa RUMELT Yitksel YAVUZ
Beélge Mudir Yardimeist Bolge Miidiri

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir.

Dogrulama Kodu: 2C8E5F1B-85E4-497D-BD8B-815D§8100999 Dogrulama Adresi: https:/www.turtkiye.gov.ir/teias-ebys
Setmaye: 17.731.798.237,00 TL Vergi D: Ankara Kurumlar Bilgi i¢inBurak YILMAZ [E3 ;
Vergi No: §79 030 4314 ASO: 3887 ATO: 163458 Sehir Plancist ‘

KEP Adresi : teias. 5bolgemd@hs01.kep.tr Telefon No:(264) 275 10 30- 1
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i1 Afet ve Acil Durum Midiirliigii

Sayi  :E-40357156-622.02-263489
Konu : Gériig ve Teklifler

HENDEK BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi : 11.03.2022 tarihli ve 42670884-115.99-9885 sayili yazimz.

flgi yazimzda, flimiz Hendek Ilgesi, Yesilyurt (Kurtkéy) Mahallesinde yazimz ekindeki sayisal
veride belirtilen alanda, yaklasik 536 hektarlik alan igin 1996 yilinda fller Bankas: tarafindan yapilms
imar plaminda revizyon c¢alismasi1 yapilacagindan, sdz konusu alan igin imar planina esas
jeolojik-jeoteknik etiid raporuna athik olusturmasi adina kurum gériisimiiziin bildirilmesi talep
edilmektedir.

Afet ve Acil Durum Y énetim Baskanlig'mn 03/11/2016 tarih ve E.30417 sayili yazsi eki CD'de
bulunan Afet Etiit Raporlan, Afete Maruz Bélge Kararlan ve Listelen' dosvasinda ve Mudarligimiz
arsivinde yapilan incelemeler neticesinde, ilgi yazimzda belirtilen alana ait Bakanlar Kurulu tarafindan
alinmig Afete Maruz Bolge Kararina rastlamlmanmsgtir.

Afet ve Acil Durum Miidahale Hizmetleri Yénetmeligine gore hazirlanan Tiirkive Afet Miidahale
Plam (TAMP-Sakarya) kapsaminda [limizde "Gegici Bannma Alanlan” ve "Toplanma Alam" olarak
belirlenen alanlar igerisinde s6z komusu alanda 2 (iki) adet toplanma alam bulunmakta olup, gegici
barinma alam bulunmamaktadr.

Afet ve Acil Durum Miidahale Hizmetleri Yénetmeligine gére hazirlanan Tirkiye Afet Miidahale
Plam (TAMP-Sakarya) kapsanmunda Ilimizde "Toplanma alam" olarak belirlenen park, bahge, kamu
alanlan vb. alanlann dikkate alinmasi hususunda;

Bilgi ve geregini arz ederim.

Hiiseyin KASKAS
Il Afet ve Acil Durum Mudirt

Ek: Toplanma alanlan bilgisi ve google earth gériintiisi

Bu belge, giivenli el ektronik imza ile imzalanmugtir.
Dogrulama Kodu: A6D507EQ-128E-4C15-82F2-660212CD7571 Dogrulama Adresi: https: //www.turkive. gov.fr/afad-ebys

Camili 2 Mahallesi 1662 Ada Adapazar1 SAKARYA Telefon No: (264) 251 35 29 Bilgi i¢in:Ercan DULGER @5
Belge Geger No: (264) 251 35 30 Sehir Planciz B2
e-Posta: sakaryamdr@afad.gov.tr Internet Adresi: hitps://sakarya.afad gov.ir ¢
Kep Adresi: sakaryaafad@hs01.Kep.ir
KEP Adresi T sakaryaafad@hs01 Kep.ir

HENDEKKU RTKOY(YESILYURT)

Mithatpasa Mah. Milli Egemenlik Cad. Enver Erisir is Merkezi K2-D31 Adapazar/SAKARYA
T: 0 505 288 84 14 E: ozZlem@ozlemplanlama.com W: www.ozlemplanlama.com

176



L5
HENDEKKURTKOY(YESiLYURT)
N

&

Mithatpasa Mah. Milli Egemenlik Cad. Enver Erisir is Merkezi K2-D31 Adapazar/SAKARYA
T: 0505 288 84 14 E: ozlem@ozlemplanlama.com W: www.ozlemplanlama.com

177



HENDEKKU RTKOY(YESILYURT)

TiE
HENDEK BELEDIYE BASK ANLIGI
Imar ve Sehircilik Miidirligi

Say1  :E-42670884-115.99-9885

Konu : Yesilyurt{Kurtkéy) Imar Plan Revizyonuna
Esas Kurum Gériig Talebi

11.03.2022

DAGITIM YERLERINE

Ilgemiz sinirlari iginde ver alan Yesilyurt(Kurtkdy) Mahallesinde yazimiz ekindeki sayisal veride
belirtilen alanda, yaklasik 536 hektarlik alan i¢in 1996 yilinda fller Bankas: tarafindan yapilmug imar planinda
revizyon ¢alismasi vapilacaktir. S6z konusu alan igin revizyon imar planina esas ve jeolojik-jeoteknik
raporuna althik olugturmas: adina kurum gériistiniiziin bildirilmesi hususunda,

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Turgut BABAOGLU
Belediye Baskam

Ek:

1- Kml uzantih dosya

2- Nez uzantih dosya

3- CD{Imar plan drmegi ve 2013 wilina ait halihazir drnegi-Fiziki ek gonderilecektir)
Dagitim :

DEVLETSU ISLERI GENEL MUDURLUGUNE

(Dsi 32. Sube Miidirlign- Sakarya)

SAKARYAIL AFET VE ACIL DURUM MUDURLUGUNE

Bu belge, guvenl elektronik 1mea ile tmeal anmigtir
Dogrulama Eodu: KSeqvE-¥mcIME-iWzpla—e PeURt-M13Z2hwl Dogrulama Linki: kifps Swww.turksve.govtrficisleri-belediye-a byvs

Bagpinar Mah. Setut Mehm et Kiraz Cad. Mo - 8 54300 Hendel/ Sakarya Bilgt 1g1in: Emrah TUNC [=] .g;‘,:ik =]
Telefon Me: (2641614 61 52 Dahili: 90 Fales Me: (2643614 61 56 Sehir Plancist = e

L% e
e-Posta imar@hendel bel.tr Internet Adresi: http: Vwwwr hendek bel & Telefon Ne:92 ;
Eep Adrest: hendekbeledivesi@hs01 kep.ir
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12.2 FOTOGRAF ALBUMU
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Kolaj 1 Arazi Calismalari, Aralik 2024
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