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1. YASAL DAYANAK VE GEREKÇELER 

Sakarya İli, Hendek İlçesi Dereboğazı Mahallesi 2670 ada 13 parsel(eski 64 ada 32 parsel) ile ilgili 

1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Plan Açıklama Raporudur. 

Bahse konu parsele ait imar planı Danıştay Altıncı Dairesi’nin 20/02/2024 tarih ve 2022/6712 Esas 

2024/1054 Karar sayılı kararı ile de iptal kararı kesinleşmiş olup, Bununla birlikte Danıştay Altıncı 

Dairesi’nin 2016/739 Esas ve 2020/998 Karar sayılı kararı ile de başka bir iptal kararı 

bulunmaktadır. Mahkeme iptal kararlarına istinaden Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği'nin 26 

maddesine dayanılarak 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliğine uygun olarak hazırlanmıştır.   

2. ÇALIŞMA KAPSAMI 

Hendek, çok küçük bir bölümü Karadeniz Bölgesi, daha büyük bölümü Marmara Bölgesi sınırları 

içinde kalan, İdari olarak Sakarya iline bağlı bir ilçedir. Söz konusu çalışma alanı Sakarya İli, 

Hendek İlçesi, Dereboğazı Mahallesi sınırlarında yer alan 2670 ada 13 parseli kapsamaktadır. 

3. KONUM VE ÇEVRESEL İLİŞKİLER 

Sakarya ili, Marmara Bölgesi’nin batısında Çatalca- Kocaeli Bölümü’nde yer almaktadır. Sakarya 

uluslararası yol niteliğindeki TEM ve D100 (Eski E-5) karayolu güzergâhı üzerindedir. İlin 

güneyinde Bilecik, doğusunda Düzce, batısında Kocaeli illeri topraklarının % 0.61'ini 

oluşturmaktadır. Hendek, çok küçük bir bölümü Karadeniz Bölgesi, daha büyük bölümü Marmara 

Bölgesi sınırları içinde kalan, İdari olarak Sakarya iline bağlı bir ilçedir. Söz konusu plan değişikliği 

alanı ise Dereboğazı mahalle sınırları içinde yer almaktadır. 

 

     Şekil:1 Planlama Alanının Bölge İçindeki Yeri 



 

  Şekil:1 Dereboğazı Mahallesi Sınırı 

4. ANALİZLER 

4.1. MEVCUT DURUM ANALİZİ 

Plan değişiklik sınırı içindeki mülkiyet özel mülkiyetlidir. Parselde korunması gerekli taşınmaz 

kültür varlığı bulunmakta olup, plan değişiklik sınırı içindeki alanda herhangi bir yapı 

bulunmamaktadır. 

4.2. MEVCUT VE ÖNERİ DURUM KARŞILAŞTIRMALI ANALİZİ 

Plan değişikliği yapılan alan Sakarya İli, Hendek İlçesi, , Dereboğazı Mahallesi sınırlarında yer alan 

2670 ada 13 parseli kapsamaktadır. Sakarya Büyükşehir Belediye Meclisinin 10/11/2014 tarihli 

1/1000 ölçekli Revizyon Uygulama İmar Planında plan değişikliğine konu alanın bir kısmı konut 

alanında bir kısmı ise İlköğretim alanında kalmaktadır. 



 

Şekil-4: Mevcut 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

Sakarya 2.İdare Mahkemesinin 11.09.2020 tarih ve 2020/584 Esas 2020/481 karar sayılı kararı ile 

imar plan değişikliği iptal edilmiştir. Danıştay Altıncı Dairesi’nin 20/02/2024 tarih ve 2022/6712 

Esas 2024/1054 Karar sayılı kararı ile de iptal kararı kesinleşmiştir. Bununla birlikte Danıştay 

Altıncı Dairesi’nin 2016/739 Esas ve 2020/998 Karar sayılı kararı ile de başka bir iptal kararı 

bulunmaktadır. 



  

 
 



  

Sakarya 2. İdare Mahkemesi ve Danıştay Altıncı Daire Kararı 

Plan değişikliğine konu parselin batısında yer alan ve 7 metre çizilmesine rağmen 10 metre olarak 

gösterilen imar yolunun 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planında gösterilmemesi Danıştay yerleşik 

içtihatları sebebiyle iptal gerekçesi olarak gösterilmiştir. Yine aynı parseldeki korunması gerekli 

taşınmaz kültür varlığı olması sebebiyle 2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu 

doğrultusunda parselin ilköğretim alanı olarak planlanamayacağı sebebi de imar planının iptal 

kararının diğer gerekçesi olarak belirtilmiştir. Tescilli parsel için hazırlanan plan değişikliği ile ilgili, 

Kocaeli Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü'nün 23/06/2025 tarihli yazısı ile plan 

değişikliğinin uygun olduğu tarafımıza da bildirilmiştir. 



  

  



 

 

Danıştay Altıncı Daire Kararı 

 

 



 

Şekil  5 Öneri 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

4.3. GEREKLİLİK ANALİZİ 

Dereboğazı Mahallesi sınırlarında yer alan 2670 ada 13 parsel malikince açılan dava sonucunda, 

Sakarya 1.İdare Mahkemesinin 11.09.2020 tarih ve 2020/584 Esas 2020/481 karar sayılı kararı, 

Danıştay Altıncı Dairesi’nin 20/02/2024 tarih ve 2022/6712 Esas 2024/1054 Karar sayılı kararı ve 

Danıştay Altıncı Dairesi’nin 2016/739 Esas ve 2020/998 Karar sayılı kararına istinaden korunması 

gerekli taşınmaz kültür varlığı bulunan parselin ilköğretim alanı olarak gösterilen kısmı konut alanı 

olarak planlanmıştır.  

4.4. KENTSEL TEKNİK ALTYAPI ETKİ DEĞERLENDİRMESİ ANALİZİ 

Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği’ne dayanılarak ve mahkeme iptal kararına istinaden 

hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ile; Parselin ilköğretim alanında kalan 

1066 m2’lik kısmının 818 m2’si konut alanı olarak planlanmış, planlanan konut alanının ihtiyacı 

olan 236 m2 park alanı yerine 248 m2 park alanı ayrılmıştır. 



 

5. PLAN UYGULAMA HÜKÜMLERİ  

Yürürlükte olan Hendek İlçesi 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Plan Hükümleri geçerlidir. 

6 EKLER 

6.1. FOTOĞRAF ALBÜMÜ 

 

Fotoğraf-1: Alanı Gösterir Fotoğraf 

 

Fotoğraf-2: Alanı Gösterir Fotoğraf 

 

 



6.2. PLANA ESAS JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜT RAPORU SONUÇ VE ÖNERİLER 

BÖLÜMÜ ONAY SAYFASI 

Plan değişikliğine konu alan, Sakarya İli Hendek İlçesi İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüd 

Raporunda yerleşime uygunluk açısından Önlemli Alanlar 5: Mühendislik problemleri açısından (şişme, 

oturma taşıma gücü vb.) önlem alınabilecek alanlar (ÖA-5) bölgesinde kalmaktadır. 

 

 



 

 

 


