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1. YERLEŞMENİN GENEL ÖZELLİKLERİ 

Kargalıhanbaba mahallesi Sakarya İlinin Hendek İlçesine bağlıdır. Bahse konu alan Sakarya il 

merkezine 25 km, Hendek ilçe merkezine 7 km uzaklıktadır. Yerleşmenin nüfusu TÜİK Adrese 

Dayalı Nüfus Kayıt Sistemi 2023 verilerine göre 1107 kişidir.  

   

Harita1: Yerleşimin Konumu 

Yerleşimin kuzeyinde Şeyhler Mahallesi, güneyinde Uzuncaorman ve doğusunda Büyükdere 

Mahallesi yer almaktadır.  

 

Harita 2: Arazi Durum Haritası 
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Sakarya İl İdare Kurulu Tarafından 12/03/1997 tarih ve 898 sayılı kararı ile onaylanan 

Kargalıhanbaba Mahallesi köy yerleşik alan sınırının büyük bir kısmında 1/1000 ölçekli 

Uygulama İmar Planı çalışması yapılmakta olup, imar plan çalışması dışında kalan alan ile 

birlikte kamu yararı kararı izinleri tamamlanmış bölgenin 84 hektarlık alanı kırsal yerleşim 

alanı belirlenmiştir.  

 

Harita 3: Kırsal Yerleşim Alanı 

Kırsal yerleşim alan sınırı Sakarya İli Merkez Planlama Alt Bölgesi1/25000 ölçekli Nazım İmar 

Planına Kırsal Yerleşim Alanında, Diğer Tarım Alanı ve Orman Alanları da yer almaktadır. 

 

Harita 4: 1/25000 ölçekli Nazım İmar Planı 
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2. ANALİZ ÇALIŞMALARI 

2.1 Eğim ve Topografya Analizi 

Kırsal yerleşim alanı olarak belirlenen alanlar genelde eğimi az olan alanlardır. Eğimin nispeten 

fazla olduğu alanlar belirlenen alanın kuzeyinde orman alanına komşu olan alanlardır.  

 

 

Harita 5: Topoğrafya Analizi 

2.2.Konut Analizi 

Mahallenin mevcut yapı analizi incelendiğinde konut yapılarının belirlenen alanın doğusunda 

yoğunlaşmanın olduğu ve alanın batısında ise ahırların olduğu görülmekte olup, yapıların çoğu 

yola yakın yapılmış ve arka bahçeleri geniş bırakılmıştır. 

 

Harita 6: Yapı Analizi 
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3. KIRSAL YERLEŞİMİN YAPILMASININ AMACI 

 

Kargalıhanbaba Mahallesi’ne ait, Sakarya Valiliği İl İdare Kurulu’nun 12/03/1997 tarih ve 898 

sayılı kararı ile onaylanan köy yerleşik alan haritası bulunmaktadır. Kargalıhanbaba ve 

Uzuncaorman mahallelerine ait 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı (Mahkemece iptal edilmiş 

olup, yeniden plan çalışması yapılmaktadır) ile Hendek Merkez 1/1000 ölçekli Uygulama İmar 

Planı arasında kalan söz konusu alan ve onaylı Kargalıhanbaba köy yerleşik alanının kuzeyinde 

kalan alan mevcutta tarım alanı niteliğinde olup, farklı yapılaşma koşullarına sahip planlı 

alanlar arasında yer alması nedeniyle tarımsal amaçla etkin kullanım imkânı bulunmamaktadır. 

Bu alanın bütüncül kullanımının sağlanabilmesi açısından alternatif bir alan da mevcut değildir. 

Ayrıca, köy yerleşik alan sınırının parselasyon işlemlerinde kesin ifraz hattı olarak kabul 

edilmesi sebebiyle, parsellerin bütüncül kullanımını teminen parsel geometrilerine uygun 

şekilde bu bölgenin kamu yararı kararı izinleri tamamlanmıştır. Sakarya İl İdare Kurulu 

Tarafından 12/03/1997 tarih ve 898 sayılı kararı ile onaylanan Kargalıhanbaba Mahallesi köy 

yerleşik alan sınırının büyük bir kısmında 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı çalışması 

yapılmakta olup, imar plan çalışması dışında kalan alan ile birlikte kamu yararı kararı izinleri 

tamamlanmış bölgenin 84 hektarlık alanı kırsal yerleşim alanı belirlenmiştir.  

 

 

Harita 7: Kırsal Yerleşim Sınırını Gösterir Harita 
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4. KIRSAL YERLEŞİMİN YAPILMASININ TEKNİK GEREKLİLİĞİ 

 

Toprak Koruma Kurulunun 24/01/2022 tarih ve 170/6 sayılı kararı ile yapılan 

değerlendirmede alanların genellikle özel ürün arazisi olduğu, ancak arazi bütünlüğü ve 

alternatif alan bulunmaması sebepleri ile 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı 

Kanununun 13.maddesi kapsamında Toprak Koruma Projesi ve Kamu Yararı Kararı şartıyla 

olumlu karşılanmıştır. Bu karara istinaden Kargalıhanbaba Mahallesine ait kırsal yerleşim alan 

sınırının belirlenmesi amacıyla Hendek Belediye Meclisinin 02/03/2023 tarih ve 28 sayılı kararı 

ile kamu yararı kararı alınmıştır. Alınan kamu yararı kararı; Çevre, Şehircilik ve İklim 

Değişikliği Bakanlığının 22/07/2022 tarihli kararı ve Tarım ve Orman Bakanlığının 06/03/2024 

tarihli kararı ile onaylanmıştır, İl Tarım ve Orman Müdürlüğü'nün 24.09.2024 tarih ve 

15941738 sayılı yazısı ile Hendek Belediyesine bildirilmiştir. İzin süreci tamamlanan alanların 

imar planı çalışması dışında kalan bölgesi için kırsal yerleşim alan çalışması yapılmıştır. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



8 

 

5. KIRSAL YERLEŞİM ALAN SINIRI 

Harita 8: Kırsal Yerleşim Alan Haritası 
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6. EKLER
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