HENDEK BELEDIYE BASKANLIGI

HENDEK ILCESI KARGALIHANBABA MAHALLESI
KIRSAL YERLESIM ALAN SINIR TESPIT CALISMASI
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1. YERLESMENIN GENEL OZELLIKLERI

Kargalihanbaba mahallesi Sakarya ilinin Hendek Il¢esine baglidir. Bahse konu alan Sakarya il
merkezine 25 km, Hendek ilge merkezine 7 km uzakliktadir. Yerlesmenin niifusu TUIK Adrese
Dayal1 Niifus Kayit Sistemi 2023 verilerine gore 1107 kisidir.

Hendek

Harital: Yerlesimin Konumu

Yerlesimin kuzeyinde Seyhler Mahallesi, giineyinde Uzuncaorman ve dogusunda Biiyiikdere
Mahallesi yer almaktadir.

Harita 2: Arazi Durum Haritasi



Sakarya Il Idare Kurulu Tarafindan 12/03/1997 tarih ve 898 sayili karar1 ile onaylanan
Kargalithanbaba Mabhallesi koy yerlesik alan smirinin biiylik bir kisminda 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plan1 ¢alismasi yapilmakta olup, imar plan ¢alismasi disinda kalan alan ile
birlikte kamu yarar1 karari izinleri tamamlanmis bolgenin 84 hektarlik alani kirsal yerlesim
alani1 belirlenmistir.
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Harita 3: Kirsal Yerlesim Alani

Kirsal yerlesim alan sinir1 Sakarya ili Merkez Planlama Alt Bolgesi1/25000 6lgekli Nazim imar
Planina Kirsal Yerlesim Alaninda, Diger Tarim Alani ve Orman Alanlari da yer almaktadir.

Harita 4: 1/25000 6lcekli Nazim Imar Plam



2. ANALIZ CALISMALARI

2.1 Egim ve Topografya Analizi
Kirsal yerlesim alani olarak belirlenen alanlar genelde egimi az olan alanlardir. Egimin nispeten
fazla oldugu alanlar belirlenen alanin kuzeyinde orman alanina komsu olan alanlardir.

Harita 5: Topografya Analizi

2.2.Konut Analizi
Mabhallenin mevcut yap1 analizi incelendiginde konut yapilarinin belirlenen alanin dogusunda
yogunlagsmanin oldugu ve alanin batisinda ise ahirlarin oldugu goriilmekte olup, yapilarin ¢ogu
yola yakin yapilmis ve arka bahceleri genis birakilmigtir.

Harita 6: Yap1 Analizi



3. KIRSAL YERLESIMIN YAPILMASININ AMACI

Kargalihanbaba Mahallesi’ne ait, Sakarya Valiligi il idare Kurulu’nun 12/03/1997 tarih ve 898
sayil1 karar1 ile onaylanan koy yerlesik alan haritasi bulunmaktadir. Kargalihanbaba ve
Uzuncaorman mahallelerine ait 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 (Mahkemece iptal edilmis
olup, yeniden plan ¢alismas1 yapilmaktadir) ile Hendek Merkez 1/1000 6lcekli Uygulama Imar
Plan1 arasinda kalan s6z konusu alan ve onayli Kargalihanbaba kdy yerlesik alaninin kuzeyinde
kalan alan mevcutta tarim alani niteliginde olup, farkli yapilasma kosullarina sahip planli
alanlar arasinda yer almasi1 nedeniyle tarimsal amagla etkin kullanim imkani1 bulunmamaktadir.
Bu alanin biitlinciil kullaniminin saglanabilmesi agisindan alternatif bir alan da mevcut degildir.
Ayrica, koy yerlesik alan sinirmin parselasyon islemlerinde kesin ifraz hatt1 olarak kabul
edilmesi sebebiyle, parsellerin biitiinciil kullanimini teminen parsel geometrilerine uygun
sekilde bu bolgenin kamu yarari karari izinleri tamamlanmustir. Sakarya Il Idare Kurulu
Tarafindan 12/03/1997 tarih ve 898 sayili karar1 ile onaylanan Kargalihanbaba Mahallesi koy
yerlesik alan smirmin biiyiik bir kisminda 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami galismasi
yapilmakta olup, imar plan ¢aligmasi disinda kalan alan ile birlikte kamu yarar1 karar1 izinleri

tamamlanmis bolgenin 84 hektarlik alani kirsal yerlesim alan1 belirlenmistir.

Harita 7: Kirsal Yerlesim Sinirin1 Gosterir Harita



4. KIRSAL YERLESIMIN YAPILMASININ TEKNiK GEREKLILiGi

Toprak Koruma Kurulunun 24/01/2022 tarih ve 170/6 sayili karari ile yapilan
degerlendirmede alanlarin genellikle 6zel iirlin arazisi oldugu, ancak arazi biitiinliigi ve
alternatif alan bulunmamasi sebepleri ile 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanununun 13.maddesi kapsaminda Toprak Koruma Projesi ve Kamu Yarar1 Karar1 sartiyla
olumlu kargilanmigtir. Bu karara istinaden Kargalihanbaba Mahallesine ait kirsal yerlesim alan
siirmin belirlenmesi amaciyla Hendek Belediye Meclisinin 02/03/2023 tarih ve 28 sayili karar1
ile kamu yarar1 karar1 alinmistir. Alinan kamu yarar1 karari; Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanliginin 22/07/2022 tarihli karar1 ve Tarim ve Orman Bakanliginin 06/03/2024
tarihli karar1 ile onaylanmustir, 11 Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin 24.09.2024 tarih ve
15941738 sayil1 yazisi ile Hendek Belediyesine bildirilmistir. izin siireci tamamlanan alanlarin

imar plani ¢calismasi disinda kalan bolgesi icin kirsal yerlesim alan ¢alismasi yapilmistir.



5. KIRSAL YERLESIM ALAN SINIRI

KARGALIHANBABA MAHALLESI KIRSAL YERLESIM ALANI
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Harita 8: Kirsal Yerlesim Alan Haritasi



6. EKLER

T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IRLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Yerel Y onetimler Genel Midirligiu

Say1  :E-95696007-752.01.01-4165930

Konu :Kamu Yaran Karan

DAGITIM YERLERINE

g : Sakarya Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisiklig Tl Midiirligi (Yerel Ynetimler Sube
Mudirlagi)nin 19.04.2022 tanhl ve E-72005174-520-3480163 sayil1 yazisi.

1@ vaz ile; Sakarya ili, Hendek ilgesi, Kargalihanbaba, Uzuncaorman, Akova, Biiyiikdere ve
Yukangalica Mahallelen simirlan igensinde yer alan, ada ve parsel numaralan 1lg yaz eki dosyada
belirtilen mutlak Gzel urin ve dikili tanm arazisi vasith toplam 1.640.000 m? alanda "imar plam”
yaprimas: planlandig, Toprak Koruma Kurulunun 24/01/2022 tarihli ve 170/6 sayih karannda tanm dig
amagla kullamlmasmm uygun gorildugi belirtilerek, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullamm
Kanunu'nun 13 inci maddesinin (d) bendi uyarinca Bakanh@mizdan kamu yaran karan verilmes: talep
edilmistir.

Soz konusu alan 1¢in kamu yaran karan venlmes: 22/07/2022 tanhli Bakan Oluru ile uygun
goriilmiis olup,

Bilgileninizi ve geregini rica edenm.

Emrullah TOREMEN
Bakan a.
Genel Mudiir Yardimeis:

Ek: Olur Omegi (1 Sayfa)

Dagtim:

SAKARY A VALILIGINE (Cevre, Sehircilik ve
Tklim Degisiklig 11 Miidiirligii)

Hendek Belediye Baskanh@mna

Bu helée fivenli elektronik imza ile im zal annugtir,
Dogrulama Kodu: 3B94D39C-F477-49EC-AO0FE-DCIE? 1570324 Dogrulama Adresi: https:iterarw urkiye gov.
Mustafa Kemal Mahallesi Eskagehir Devlet Yolu 9 Km, Dumlupinar Blv. No:278, Bilgi igin:Songtl DUZOK @y
06510 Cankaya/Ankara HEL i s
Telefon No: {0312} 410 81 00 Faks No: {0312) 287 61 50 Telefon No:(312} 410 81 54 ndansa

E-Posta: yerelyonetimler@csb.gov.tr  Web Adresi: yerelyonetimler.csb.gov.tr




T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIM DEGISIKLIGi BAKANLIGI
Yerel Yonetimler Genel Miidiirliigii

Sayr : 95696007- ! 12022
Konu : Kamu Yarari Karari

BAKANLIK MAKAMINA

Ilgi : Sakarya Valiliginin 19/04/2022 tarihli ve E-72005174-520-3480163 sayil yazis.

Ilgi yazi ile; Sakarya ili, Hendek ilgesi, Kargahhanbaba, Uzuncaorman, Akova,
Biiyiikdere ve Yukarigalica Mahalleleri sinirlart igerisinde yer alan, ada ve parsel numaralari
ilgi yazi eki dosyada belirtilen mutlak 6zel iiriin ve dikili tarim arazisi vasifli toplam 1.640.000
m? alanda “imar plani” yapilmast planlandigi, Toprak Koruma Kurulunun 24/01/2022 tarihli ve
170/6 sayili kararinda tarim dist amagla kullanilmasinin uygun goriildiigii belirtilerek, 5403
sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun 13 {incii maddesinin (d) bendi uyarinca
Bakanlifimizdan kamu yaran karan verilmesi talep edilmistir.

Makaminizca da uygun goriildiigii takdirde; Sakarya ili, Hendek ilgesi, Kargalihanbaba,
Uzuncaorman, Akova, Biiyiikdere ve Yukarigalica Mahalleleri sinirlari igerisinde yer alan
1.640.000 m? alanda “imar plani” yapilmasi igin, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanim Kanunu’nun 13 iincii maddesinin (d) bendi uyarinca, kamu yarar: karar1 verilmesi
hususunu Olur’lariniza arz ederim.

Turan KONAK
Genel Miidiir

Bakan Yardimcisi

Aynintil bilgi igin irtibat: Elektronik Ag: yerelyonetimler(@csb.gov.tr
Tel: (0312) 410 8140- 4108146 Fax: 0312 287 61 50
Adres: Mustafa Kemal Mahallesi Eskigehir Devlet Yolu (Dumlupmar Bulvan) 9. km, No: 278 Cankaya / ANKARA
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Ek-2
T, .
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI -

Tarim Reformu Genel Midiirligi TR

Sayr  :E-58125898-230.04.02-15740372 11.09.2024

Konu :Sakarya Ili Hendek Tlgesi Kargahhanbaba,
Uzuncaorman, Akova, Biyikdere ve
Yukangahca Mahallesi, 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam, Arazi Kullanim Izni

(5403 SK.13)

SAKARY A VALILIGINE
(Sakarya T] Tanm ve Orman Miidiirl iigii)

Nig 1 a) 19.01.2023 tanhh ve E-71897669-230.04.02-8601648 sayih yazimz.
b)26.04.2023 tarihli ve E-71897669-230.04.02-9697168 sayih yazimz.
c)10.10.2023 tarihl ve E-71897669-230.04.02-11529562 say1h yazimz.
¢)02.07.2024 tarihl ve E-71897669-230.04.02-14823576 say1h yazimz.

Sakarya 111, Hendek 1lgesi, Kargalihanbaba, Uzuncaorman, Akova, Biivikdere ve Yukangalica
Mabhallesi ssmrlan iginde kalan 136,6250 hektar yizdlgumli arazide, Hendek Beledive Baskanh&
tarafindan 1/1000 &lgekli Uygulama Tmar Plam yapilacak sabanin arazi kullamim talebi degerlendinilmis,
04.01.2024 tarihh ve E-58125%98-230.04.02-12650507 sayh Bakanh@muzin yazist 1le uygun
gorilmemiy, talep sahibi kurum tarafindan Tarim Arazilenmin Korunmasi, Kullamlmas: ve
Planlanmasina Dair Genelge'min 14/2. alt maddes1 kapsaminda yeniden degerlendirme yapilmas:
1stenmisgtir.

Soz konusu talep 1¢in Bakanhk Makaminin 06.03.2024 tanhli ve E-58125898-020-15235301
say1h Bakanlik Makarnu Oluru Ek'te gdnderilmektedir.

Venlen bu 1zin, 09.12.2017 tarihh Resmi Gazete'de yayimlanan Tarim Arazilennin Korunmass,
Kullamlmasi ve Planlanmasina Dair Yanetmelik'm 12'nci maddesimin sekizinci fikras: gered planlayic
kurulusa resm yaz ile bildinldig tanhten itibaren 1ki1 y1] siire 1le gegerh olup, planlann onaylanmamas
veya ruhsata baglanmamas) durumunda gegersiz kabul edilecektir.

Bilgilenm ve geregini rica ederim.

Muhsin YAZICT
Bakan a.
Genel Midir V.
Ek: Bakanhk Oluru
Bu belge, giivenli elektronik imza ile im zal annustir.
Dogrulama Kodu: 9610DC?3-8FFE—4A8P-BOC0—0%869%95D81EE Dogrulama Adresi: https v turkiye. gov tritanim-ebys
Toprak Koruma ve Arazi Degerlendinme Daire Bagkanh Bilgi igin:Caglar Firat BEK AR, @EraiCE
Unmversiteler Mah. Dumlupmar Bulvan No: 161 Cankaya/ANKARA Mithendis 3
Tel: {0312} 258 81 04 Faks: {0312} 258 8195 Telefon No:{312) 258 81 89 &

KEP Adresi : tarimveormanbakanligi@hs01 kep.tr
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T . 1‘ " x
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI ~

TURCAT CoMmBsnTTi vy YRR Y

Tarim Reformu Genel Midiis ligi

Say1  :E-58125898-020-15235301

Konu :TD. Sakarya Ili Hendek Tlgesi
Kargahhanbaba, Uzuncaorman, Akova,
Biiyiikdere ve Yukarigalica Mahalles, 1
/1000 &lgekl Uygulama Tmar Plam,
136,6250 ha.

BAKANLIK MAKAMINA

Sakarya 111, Hendek ilgesi, Kargalihanbaba, Uzuncaorman, Akova, Biiyiikkdere ve Yukangalica
Mahallesi simirlan iginde kalan 136,6250 hektar yuzolgimli arazide, Hendek Belediye Baskanh@
tarafindan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam yapilacak sahamn arazi kullamm talebi degerlendirilmis,
04.01.2024 tarihll ve E-58125898-230.04.02-12650507 sayih Bakanh@mizin yazisi ile uygun
goriilmemiy, talep sahibi kurum tarafindan Tarim Arazilennin Korunmasi, Kullamlmas: ve
Planlanmasina Dair Genelge'min 14/2. alt maddes: kapsaminda yeniden degerlendimme yapilmas
istenmistir. Yapilan degerlendirmede Sakarya (I Tanm ve Omman Midirligi) tarafindan hazivlanan etiit
raporunda talep konusu 136,6250 hektar yuzdlgumla arazinin 4,1820 hektar kism mutlak tanm (MT)
arazisi, 37,9000 hektar kismu dikili tanm (DT) arazisi, 94,5430 hektar kism dzel ariin (OT) arazisi
olarak simflandinlnusg, altematif alan bulunmadi@ ve tanmsal biitinlik igensinde yer almadig
belirtilmiy, Sakarya I Toprak Koruma Kurulunun 24.01.2022 tarihli ve 170-6 sayih toplantisinda oy
coklugu ile uygun gorilmis, Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanhgmmn 22.07.2022 tanihli
Makam Oluru 1le kamu yarar karar: alimmistr.

Makamimzca uygun gorilmes: halinde, Sakarya 1li, Hendek ilgesi, Kargalihanbaba,
Uzuncaorman, Akova, Biyikdere ve Yukangalica Mahallesi simirlan iginde kalan 136,6250 hektar
viizdlgiimlii arazide, Hendek Beledive Baskanh@ tarafindan 1/1000 &lgekli Uygulama Tmar Plam
yapilmak tzere, 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullammu Kanunu'nun 13'inci maddesinin birinc
fikrasimin (d) bendi gered talep edilen amag dogrultusunda kullamlmas: sartiyla Bakanhk izninin
verilmesi hususunu;

Uygun gorusle takdir ve tensiplerinize arz edenim.

Dr. Osman YILDIZ

Genel Midiir
Uygun gorisle arz edenm.
Ebubekir GIZLIGIDER
Bakan Yardimeis:
Uygun gorusle arz edenm.
Bu bels %ﬁvenli elektronik imza ile im zal anmugtir.

Dogrulama Kodu: 332263B0-C4CC-ADIE-843D-EDI1FEEB(OC? Dogrulama Adresi: https:iwrarw turkiye. gov tritanim-ebys
Toprak Koruma ve Arazi Degerlendinme Daire Bagkanh Bilgi i¢in:Caglar Firat BEKAR. @
Umversiteler Mah. Dumlupinar Bulvan No: 161 Cankaya/ANKARA Mihendis ug'g
Tel: {0312) 258 81 04 Faks: {0312) 258 81 95 Telefon No:(312) 258 81 89 32

KEP Adresi : tanimveormanbakanligi@hs(l kep.ir
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Prof. Dr. Ahmet GUMEN

Bakan Yardimcis:

Uygun gorisle arz edenm.

Dr. Ahmet BAGCT
Bakan Yardimcis:

OLUR
Tbrahim YUMAKLI
Bakan
Ek:
1 - Bilgi Notu

2 - Diger kurum yaziymalar

3 -Kamu Yaran Karan (1 Sayfa)

4 - Toprak Koruma Kurulu Karar (15 Sayfa)
5 - Etiit Raporu (5 Sayfa)

6 - Alan (hzelges:

7 - Gerekgel Rapor (12 Sayfa)

& - Yeniden Degerlendirme Yazis1 (2 Sayfa)
9 - KML Gdruntiisi

Bu belge, giivenli elektronik imza ile im zal anmugtir.
Dogrulama Kodu: 332263B0-C4CC-ADIAE-843D-EDITFE2EBOC? Dogrulama Adresi: https:/ifererw turkiye.gov.tritanim-ebys
Toprak Koruma ve Arazi DeZerlendinme Daire Bagkanh
Unmversiteler Mah. Dumlupmnar Bulvan No: 161 Cankaya/ANKARA
Tel: {0312} 258 81 04 Faks: (0312} 258 81 95
EKEP Adresi : taimveonmanbakanligi@hs01 kep.tr
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T.C. ‘ " *
SAKARYA VALILIGT 1 |

TURCAT COMMEERTTT i ViGN YU

Il Tarmm ve Orman Midirligi

Say1  :E-71897669-230.04.02-15941738

Konu :Sakarya Ili Hendek Tlgesi Kargahhanbaba,
Uzuncaomman, Akova, Biiyiikdere ve
Yukangahca Mahalless, 1/1000 &lgekls
Uygulama Imar Plan, Arazi Kullamm Izm

(5403 S.K.13.)
DAGITIM YERLERINE

Tl : Hendek belediyesi 32503 sayil1 yeniden talep yazimz;.

Sakarya 111, Hendek 1lgesi, Kargalihanbaba, Uzuncaorman, Akova, Buyikdere ve Yukangalica
Mabhallesi ssmrlan iginde kalan 136,6250 hektar yiuzdlgumli arazide, Hendek Belediyve Bagkanh@
tarafindan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam yamlacak sahamn arazi kullamm talebi degerlendinlmis,
04.01.2024 tarhl ve E-58125898-230.04.02-12650507 sayih Bakanh@muzin yazist i1le uygun
gorilmemis, Hendek Belediyesi tarafindan Tarnm Arazlerinin Korunmasi, Kullamlmas: ve
Planlanmasina Dair Genelge'nin 14/2. alt maddesi kapsaminda yeniden deZerlendirme yapilmas
1stenmagtir.

Sdz konusu talep 1gin toprak koruma projesi hazirlanmasi, hazirlanan projenin onaylandiktan
sonra yirirlige girmesi sarbyla; Bakanhk Makammm 06.03.2024 tarihh ve E-58125898-020-15235301
say11 Bakanlik Makam Oluru Ek'te génderilmektedir.

Venlen bu izin, 09.12.2017 tarihll Resmi Gazete'de yayimlanan Tarim Arazilennin Korunmasi,
Kullamlmasi ve Planlanmasina Dair Yonetmelk'in 12'nci maddesimin sekizinc: fikras: gereg planlayic
kurulusa resmi yaz ile bildinldig tanhten itibaren 1ki y1l sire 1le gegerli olup, planlann onaylanmamas:
veya ruhsata baglanmamas) durumunda gegersiz kabul edilecekbr.

Bilgilenni ve geregini rica ederim.

Al Ulvi OZERDEM
Vali a.
11 Mudura

Ek:

1 - Bakanlik Oluru

2 - Bakanhk Ust Yaz; (1 Sayfa)
3 - Bakanhk KML

Dagtim:

Bu beliée,gﬁvenli elektronik imza ile im zalammgtir.
Dogrulama Kodu: C1281B24-23BD4BED-9B20-50FBDBAR14B1 Dogrulama Adresi: https:iwww turkive.gov tritarim-ebys

Sakarya Cad. Yeni Mah. No.373 Erenler/SAKARY A
Tel: (0264) 241 20 13 Faks: (0264} 241 20 16

E-Posta: S4.ta.ad1@tarjm.§ov.tr KeF: tarimveormanbakanligi@hs01 kep.tr
KEP Adrest; fanmveoimanbakanligifghsUl kep. o

12

14



Sakarya Valihgne
(Sakarya Il Tarim ve Orman Miidiirligii)
Hendek Belediye Baskanh@&na

Bu belge, ziivenli elektronik imza ile im zal annustr,
Dogrulama Kodu: €1281B24-23BD-4B8D-9B20-59FBDBAS14AB1 Dogrulama Adresi: https:#www turkiye. gov.tritanim-ebys

Sakarya Cad. Yeni Mah. No.373 Erenler/SAKARYA
Tel: (0264) 241 20 13 Faks: (0264} 241 20 16

E-Posta: S4.tud1@tarim.gov.trK . tarimveormanbakanligi@hs01 kep.tr
EEP Adrest; tanmveorman ZEWP.E ==
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