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1. YERLEŞMENİN GENEL ÖZELLİKLERİ 

Beyköy Sakarya İlinin Hendek İlçesine bağlı bir mahalledir. Sakarya il merkezine 49 km, 

Hendek ilçe merkezine 8 km uzaklıktadır. Yerleşmenin nüfusu TÜİK Adrese Dayalı Nüfus 

Kayıt Sistemi 2024 verilerine göre 150 kişidir.  

       

Harita1: Yerleşimin Konumu 

Yerleşimin doğusunda Kargalıyeni Mahallesi ve güneyinde Ortaköy Mahallesi yer almaktadır. 

Yerleşmede 1 adet cami yer almaktadır.  
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Harita 2: Arazi Durum Haritası 
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Beyköy Mahallesine ait köy yerleşik alanı bulunmamaktadır. Yapılan çalışma ile birlikte 

yaklaşık 23 hektar kırsal yerleşim alan sınırı belirlenmiştir. 

 

Harita 3: Kırsal Yerleşim Alanı 

Beyköy Mahallesi kırsal yerleşim alan sınırı Sakarya Kuzey ve Doğu Planlama Alt Bölgeleri 

1/25000 ölçekli Çevre Düzeni Planına çoğunlukla Kırsal Yerleşim Alanında kalmaktadır. Sınır 

içinde Dikili Tarım alanları ve Mutlak Tarım alanları da yer almaktadır. 
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Harita 4: 1/25000 ölçekli Çevre Düzeni Planı 
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2. ANALİZ ÇALIŞMALARI 

2.1 Eğim ve Topografya Analizi 

Beyköy Mahallesi eğim haritasından da görüldüğü üzere yapısal olarak düz bir topoğrafyaya 

sahiptir.  

 

Harita 5: Topoğrafya Analizi 
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2.2.Yapı Analizi 

Mahallenin mevcut yapı analizi incelendiğinde konut yapılarının yanında eklentilerinde 

bulunduğu görülmekte olup, yapıların çoğu yola yakın yapılmış ve arka bahçeleri geniş 

bırakılmıştır. 

 

Harita 6: Yapı Analizi 
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3. KIRSAL YERLEŞİMİN YAPILMASININ AMACI 

 

Sakarya Kuzey ve Doğu Planlama Alt Bölgeleri 1/25000 ölçekli Çevre Düzeni Planına ait plan 

hükümlerinin 8.2 Kırsal Yerleşme Alanları başlığında; “Bu planda kırsal yerleşme alanları 

olarak tanımlanan alanlar, genelde tarım ve orman alanları içinde kalan eskiden koy 

statüsünde olan alanlardır. Bu alanlar, güncel veriler üzerinden (hava fotoğrafları, arazi 

kullanımı, varsa halihazır harita, vb.) mevcut yapılar göz önüne alınarak tanımlanmış olup, 

sınırları şematiktir. İmar planına konu edilecek sınırlar kırsal yerleşme alan sınırları olarak 

kabul edilir. İlgili kurumunca, planı olmayan mahallelerin kırsal yerleşme alan sınır 

tespitlerinin onaylı ve güncel halihazır haritalar esas alınarak yaptırılması zorunludur. “kırsal 

yerleşme alan sınırı”, yerleşmelerin mevcut ve müstakbel gelişme alanlarını kapsayacak 

şekilde belirlenerek, belediyesince onaylanacaktır. Ancak, onaylı koy yerleşik alan sınırı, 

bulunan mahallelerde, kırsal yerleşme alan sınırları belirleninceye kadar var olan koy yerleşik 

alan sınırına göre uygulama yapılacaktır. Bulunmayan mahallelerde, bu plan üzerindeki 

sınırlara göre uygulama yapılacaktır. Belediyesi 31/12/2027 tarihine kadar kırsal yerleşme 

alan sınırlarını belirlemekle yükümlüdür. Ancak bu tarihten sonra plan üzerindeki sınıra göre 

uygulama yapılamaz.” denmektedir. Bu madde gereğince daha önce kırsal yerleşim sınırı ya da 

köy yerleşik alan haritası hazırlanmamış olan Beyköy Mahallesi için kırsal yerleşim alan sınırı 

belirleme çalışması yapılmıştır.  
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Harita 7: Kırsal Yerleşim Sınırını Gösterir Harita 
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4. KIRSAL YERLEŞİMİN YAPILMASININ TEKNİK GEREKLİLİĞİ 

 

Sakarya Valiliği İl İdare Kurulunca ilçemizde yer alan yaklaşık 65 mahallesi(eski köy) 

için Köy yerleşik alan haritası hazırlanmıştır. İlçemiz Beyköy Mahallesi için bu çalışma 

yapılmamış olup, Sakarya Kuzey ve Doğu Planlama Alt Bölgeleri 1/25000 ölçekli Çevre 

Düzeni ait plan hükümlerinin 8.2 Kırsal Yerleşme Alanları maddesine istinaden hem yapı 

yapılabilmesi hem de parselasyon işlemlerinin yapılabilmesi adına kırsal yerleşim alan sınırının 

belirlenmesi gerekmektedir. Bu sebeple mahalleye ait kırsal yerleşim alan sınırı belirlenmiştir. 

Bu kapsamda Toprak Koruma Kurulunun 23/06/2022 tarih ve 175/4 sayılı kararı ile 

yapılan değerlendirmede alanların genellikle özel ürün arazisi olduğu, ancak arazi bütünlüğü 

ve alternatif alan bulunmaması sebepleri ile 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı 

Kanununun 13.maddesi kapsamında Toprak Koruma Projesi ve Kamu Yararı Kararı şartıyla 

olumlu karşılanmıştır. Bu karara istinaden Beyköy Mahallesine ait kırsal yerleşim alan sınırının 

belirlenmesi amacıyla Hendek Belediye Meclisinin 06/07/2022 tarih ve 67 sayılı kararı ile kamu 

yararı kararı alınmıştır. Alınan kamu yararı kararı; Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği 

Bakanlığının 26/09/2022 tarihli kararı ve Tarım ve Orman Bakanlığının 04/08/2025 tarihli 

kararı ile onaylanmıştır. 
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5. KIRSAL YERLEŞİM ALAN SINIRI 

 

Harita 8: Kırsal Yerleşim Alan Haritası 
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6. EKLER
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