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HENDEK ILCESI KURTKOY (VESILYURT) MAHALLEST
11000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANT
PLAN HUKUMLERE

AMA

BU PLANIN AMACI INSAN, TOPLUM, %-Eg'kz ILISKILERINDE KISl VE AILE MUTLULUGU ILE
TOPLUM HAYATINI YAKINDAN ETKILEYEN IKSEL CEVREY! SAGLIKLI BIR YAPIYA
KAVUSTURMAK, YATIRIMLARIN YER SECIMLERINI VE GELISME EGILIMLERINI YONLENDIRMEK
VE TOPRAGIN KORUNMA, KULLANMA DENGESING EN RASYONEL BICIMDE BELIRIEMEK UZERE
HAZIRLANMIS OLAN UST OLCEKLI PLANLAR {LE UYUMLU; BUNLARIN YOGUNLUK VE DUZENINI,
YOLLARI VE UYGULAMA ICIN GEREKL! IMAR UYGULAMA PROGRAMLARINA ESAS OLACAK
UYGULAMA ETAPLARINI VE ESASLARINI VE DIGER BILGILERI 1/1000 OLCEKL] UYGULAMA IMAR
PLANI ILE GOSTERMEK VE BU PLAN [LE ONGORULEN YAPILASMANIN HANGI ESASLAR
DAHILINDE YAPILACAGINT BELIRLEMEKTIR.

KAPSAM

BU PLAN HUKUMLERI HENDEK ILCESI KURTKOY (YESILYURT) MAHALLESD 1/11000 OLCEKLI
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI'NA [LISKIN HUKUMLERI KAPSAR VE UYGULAMA ALANI
PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDE 1/1000 OLCEKLl UYGULAMA IMAR PLANI OLAN ALANLARDA
GECERLIDIR.

YASAL DAYANAK

5216 SAYILI BU\'U'K.‘SEH'_['R BELEDIVESI KANUNU, 5393 SAYILI BELEDIYE KANUNU, 3194 SAYTLI
IMAR KANUNU, MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI. PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI VE SAKARYA BOYUKSEHIR BELEDIYES! IMAR YONETMELIGE KAPSAMINDA
HAZIRLANMISTIR.

A)  GENEL HUK{MLER

L. BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE
ILGISINE GORE YURURLUKTE BULUNAN KANUN, TUZUK, TEBLIG, YONETMELIK VE
STANDARTLARLAR ILE SAKARYA 1/100.000 OLCEKL! CEVRE DUZENI PLANI VE UYGULAMA
HURKOMLER] ILE YURURLOKTE OLAN 125000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANL KURTKOY
(YESILYURT) MAHALLESI 1/5000 OLCEKLI REVIZYON NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI
GECERLIDIR.

2. BU PLAN VE HURUMLERINE GORE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA, PLAN, FEN, SAGLIK VE
CEVRE SARTLARI I1E [LGIL] DIGER KANUN, TUZUK VE YONETMELIK HUKUMLERINE VE TURK
STANDARTLARI ENSTITUSU TARAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA UYULMASI
ZORUNLUDUR.

3, PROJE HAZIRLANMASI, YAPI RUHSATI VE ARAZ] DUZENLEMESINE [LISKIN UYGULAMALAR
PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIG] ILE BAKANLIKCA CIKARILAN DIGER YONETMELIKLERDE
YER ALAN TANIMLARA GORE GERCEKLESTIRILIR.

4. PIS SU SISTEMI OLMAYAN ALANLARDA: 19.03.1971 GUN VE 13783 SAYILI RESMI GAZETEDE
YAYIMLANAN "LAGIM MECRASI INSaasT MUMKON OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK
CUKURLARA AIT YONETMELIK™ HUKUMLERINDE BELIRTILEN BOYUT, NITELIK VE SARTLARA
UYGUN OLACAK BICIMDE, PIS SU (UKURLARI YAPILARAK, KANALLAR, BURAYA
BAGLANACAKTIR. PIS 5U, HIC BIR SEKILDE GOL, AKARSU, KANAL, DERE VE TABIl ARAZIVE
DESARJ EDILEMEZ. TURISTIK TESISLERDE, ATIK SU ARITMA TESISI KURULMASI ZORUNLUDUR.
ATIK SU SISTEMININ, CEVRE KIRLILIGI YARATMAYACAK SEKILDE HAZIRLANDIG, ILGILI KURUM
TAJ;fLFNDAN BELGELENMEDEN VE ARITMA TESIS! FAALIYETE GECMEDEN, YAPIYA ISKAN 1ZN]
VERILMEZ,

5. DS TASKIN ALANLARI, ULUSAL ULASIM AKSLARI KORUMA KUSAKLARI, SU KAYNAK VE
HAVZALARI, ENERJI NAKIL HATLARI, BORU HATLARI, GIB! KORUMA ALANLARINDA FLAN VE
PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA MEVCUT MEVZUAT HUKUMLER!
KAPSAMINDA KURUM GORUSLERINE GORE HAREKET EDILECEKTIR.

6. ENERJI NAKIL HATTI ALTINDA KALAN PARSELLER [LE ILGIL] KURUM GORUST ALINMADAN
INSAAT AMACLI IMAR DURUMU VERILEMEZ,

7. TASKIN [HTIMALI OLAN ALANLARDA DEVLET SU ISLERI'NDEN TASKINLA ILGILI GORUS
ALINMADAN VE GEREKLI ISLAH TESISLERI Y APILMADAN YAPI [ZN] VERILEMEZ

8. YOL, YESIL ALAN, PARK. OTOPARK VB. DONATI ALANLARININ KAMUYA TERKI SAGLANMADAN
INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

9. SIT VE KORUMA ALANLARINDA [LGILI MEVZUATI KAPSAMINDA KULTUR VARLIKLARI
KORUMA KURULLARI VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KOMISYONLARININ KARARLARI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

10. DOGAL ARAZI VE BAHCELER HAFREDILEREK BOSALTILMAK SURETIYLE OLUSAN EGIMDEN
KAT KAZANILAMAZ, MEVCUT ARAZININ KENDINE OZGU DOGAL YAPISI BOZULAMAZ,

11. KAZI VE INSAAT YAPIMI SURESINCE, YUKLENICI TARAFINDAN CEVRENIN GUVENLIGL ICIN
GEREKL] TEDBIRLERIN ALINMASI ZORUNLUDUR GEREKLI ONLEMLER ALINMADAN INsal
FAALIVETIN DEVAMINA [ZIN VERILMEZ.

12. YAPILACAK INSAATLARDA 18 MART 2018 TARIHLI VE 30364 (MUKERRER) RESMI GAZETE DE
YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

13.19.01.2024 TARIHINDE ONAYLANAN SAKARYA ILI, HENDEK ILCES], YESILYURT MAHALLESININ
171000 OLCEKL! IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD RAPORUNA UYULMASI
ESASTIR.

14. YOGUN AGACLIK ALANLARDA; IMAR DURUMU PARSELDEK] AGACLARIN KORUNMASINA
YONELIK OLARAK AGAC ROLEVESI ALINDIKTAN SONRA BELIRLENECEKTIR. BU PARSELLERDE
BINA VEYA BINALARIN KONUMLARI, YUKSEKLIKLER!, GABARILERI VE RENKLERI MEVCUT
AGACLAR DIKKATE ALINARAK BELEDIYESINCE BELIRLENECEKTIR. AGACTARIN KESILMESININ
ZORUNLU OLDUGU DURUMLARDA ORMAN IDARESINDEN ALINACAK GORUSE GORE KARAR
VERILECEKTIR.

B) UYGULAMAYA {LISKIN HUKUMLER

1. IMAR PLANI ONAMA SINIRLARINDA KALAN ALANLARDAKD IMAR UYGULAMASI VE
PARSELASYON PLANLARI BIR IMAR ADASINDAN AZ OLMAMAK VE BUTUNLUK TASIYACAK
SEKILDE, BELEDIYESININ UYGUN GORDUGU BUYUKLUKTE VE ALANDA TEK ETAP VEYA
ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR.

2. PLANDA YAPILASMA DUZEND EMSAL GOSTERIMIYLE TANIMLANAN VE AYRIK VEYA BLOK
NMZAM YERLESIM DUZENINE SAHIP YERLERDE, UYGULAMA IMAR PLANINDA ACIKCA
BELIRLENMEMIS [SE TAKS=0.40'1 GECEMEZ ANCAK. EMSAL DEGER[ ILE (EKME MESAFES!
BELIRLENIP TAKS DEGER! BELIRLENMEYEN PARSELLERDE TAKS=0.60'1 GECMEMEK SARTIYLA,
CEKME MESAFELERINE GORE UYGULAMA YAPTIRMAYA HENDEK BELEDIYESI IMAR VE
SEHIRCILIK MUDURLOGD YETKILIDIR.

3. DAHA ONCE DOP KESINTIST YAPILMAMIS VE ARAZI VE ARSA DUZENLEMELER] HAKKINDA
YONETMELIK'IN 7. MADDESINE GORE PARSELASYON PLANI YAPILMAYACAK YAPILAMAYACAK
PARSELLERDE IMAR PLANLARINDAN DOLAYI OLUSAN TERKIN %45'1 GECMESI VE BEDELSIZ
YAPILMASI HMALINDE CEKME MESAFELERININ ASILMAMASI SARTIYLA%45'IN UZERINDEK]
TERKEDILECEK KISMIN TABAN ALANI VE EMSAL HESABINDA KULLANDIRILMASINDA HENDEK
BELEDIYES! IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU YETKILIDIR. S0Z KONUSU PARSELLERDE [FRAZ
ISLEMI DE YAPILMASI HALINDE TABAN ALANI VE EMSAL HESABINDA KULLANDIRILACAK OLAN
ALAN [FRAZ SONUCUNDA OLUSAN PARSEL BUYUKLUKLERININ ALANLARI ORANINDA
PAYLASTIRILIR.

4. BU PLANDA BELIRTILEN YAPILASMA KRITERLERI (TAKS, KAKS, EMSAL, YENCOK VB.) YENI
YAPILACAK YAPILARDA GECERLIDIR. ANCAK:

«  MEVCUT TEK KATLI YAPILARA; MEVZUATTAKI DIGER HUKUMLERE UYGUN OLMASI SARTI
ILE YAPILDIGI TARIHTEKI MEVZUAT HUKOMLERINE GORE SADECE BIR KAT ILAVESI

YAPILABILIR. FAKAT 17 AGUSTOS 1999 DEPREMI ONCES] YAPILAN YAPILARA HICBIR SURET
ILE KAT ILAVESI VERILEMEZ.

5. SAKARYA BUYUKSEHIR BELEDIVESI IMAR YONETMELIGINDEKI MINIMUM MAHAL ALAN
SARTINA GORE YAPl YAPILMASINA  MUSAIT OLMAYAN  PARSELLERIN KOMSU
PARSEL/PARSELLERIN PARSELASYON ISLEMLERINI TAMAMLAMIS OLMASI VE UZERINDE YAPI
BULUNMAMAS] DURUMUNDA TEVHID EDILMES! ZORUNLUDUR. BU PARSELLERE TEVHID
EDILMEDEN YAPI RUHSATI DUZENLENEMEZ.

6. BU PLANDA BELIRLENEN EMSAL DEGERLERININ ASILMAMASI SARTIYLA MEVCUT
YAPILASMAYA GORE {Kili, UCLU VE DORTLU BLOK OLUSTURMAYA, ARKA VE YAN BAHCE
MESAFESINI 2 M, YE DUSURMEYE HENDEK BELEDIYES! IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
YETKILIDIR.

7. EGIMDEN DOLAYI ORTAYA CIKAN KATLARDA ISKAN EDILEBIECEK ALANLAR EMSAL
HESABINA DAHILDIR.

8. IMAR UYGULAMALARINDA VE IMAR-INSAAT DURUMU DUZENLENMEST SIRASINDA MEVCUT
YAPILASMA VE KADASTRAL SINIRLARIN KORUMMASI GEREKTIGI HALLERDE: ORTALAMA 3
METREYE KADAR YOL GOZERGAHINI VE ADA ICINDEKI KAMUSAL FONKSIYONLARINAYIRIM
HATLARINI DUZELTMEYE, TRAFIK VE YAYA YOLLARINI BELEDIVE ALEYHINE OLMAMAK
KAYDIYLA YAZILI DEGERDEN 3.00 M'YE KADAR GENISLETMEYE. AYRICA KARAYOLLARINA
CEPHELI PARSELLERDE IMAR HATTI-PARSEL-KARAYOLLARI KAMULASTIRMA SINIRI
ARASINDAKI UYUSMAZLIKLARDA ORTALAMA 3 METREYE KADAR IMAR HATTINI DUZENLEMEYE
HENDEK BELEDIYES] IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGD YETKILIDIR.

9. AYRIK NIZAMLI YAPI ADALARINDA: CEKME MESAFELERINI IHLAL ETMEMEK VE DIGER
MEVZUAT HUKUMLERINE UYMAK SARTI ILE EKSIK KATLI YAPI YAPILABILIR. BU YERLERDE
FARKLI CATI TIPLERIN! BELIRLEMEYE HENDEK BELEDIYES! IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGL
YETKILIDIR.

10, KAMUYA AIT ALANLAR ILE HER TURLU YESIL VE ACIK ALANLARDA AFET DURUMUNDA
KULLANILMAK UZERE (TOFLANMA MERKEZI, WC, DUS VB.) MAKSIMUM 250 M*Y1 GECMEYEN TEK
KATLI MUHTARLIK BINASI, AFET ANINDA GEREKLI OLABILECEK ALET VE TECHIZATLARIN
KONULACAGI YAPILAR YAPILABILIR.

11, BITISIK NIZAMDA ON BAHCE MESAFES! SIFIRDIR. ANCAK OLUSMUS DURUMA ISTIKAMET
HATTI VE CEKME MESAFESI VERMEYE BELEDIYE YETKILIDIR.

12, TABIi ZEMINDEN KOTLANDIRMA

s ARAZININ MEYILLI OLMASI DURUMUNDA PARSELIN TABI ZEMINI YOLDAN YUKSEK VE ON
BAHCE MESAFESININ EN UZAK NOKTASI 10 M VEYA DAHA FAZLA VEYA PARSELIN TABH
ZEMINI YOLDAN ASAGIDA VE ON BAHCE MESAFESININ EN UZAK NOKTASI 10 M VEYA DAHA
FAZLA ISE TABIl ZEMINDEN KOT VERMEYE HENDEK BELEDIYES] HARITA BIRIMI YETKILIDIR.

13. [FRAZ SARTLARI

s  KONUT IMARLI YAP] ADALARINDA YENI OLUSTURULACAK PARSELLERDE;
= KOSE BASI PARSEL ISE CEPHE UZUNLUGU 20.00 M. DEN,
ARA PARSEL ISE CEPHE UZUNLUGU 18.00 M. DEN,
o PARSEL DERINLIGI 25.00 M. DEN,
o ALAN BOYUKLUGO 600 M° DEN AZ OLAMAZ.

s TICARET-KONUT IMARLI YAPI ADALARINDA YENI OLUSTURULACAK PARSELLERDE:

= KOSE BASI PARSEL ISE CEPHE UZUNLUGU 20.00 M. DEN,
ARA PARSEL ISE CEPHE UZUNLUGU 18,50 M. DEN,

o PARSEL DERINLIGI 25.00 M. DEN,

o ALAN BUOYUKLUGO 500 M DEN AZ OLAMAZ.

s  FARKLI YAPILASMA KOSULLARI BULUNAN PARSELLERDE {FRAZ VE TEVHIT TALEPLERINI,
KADEME HATTL PARSEL DURUMU VE MEVCUT YAPILASMANIN DIKKATE ALINMASI
SURETIYLE DEGERLENDIRMEYE HENDEK BELEDIVES] IMAR VE SEHIRCILIK MODURLOGU
YETKILIDIR.

14. BAHCE MESAFELERI

« BU PLANDA BAHCE MESAFELERI BELIRTILEN VE BELIRTILMEYEN ALANLARDA:
YAPILASMASI KISMEN VEYA TAMAMEN TESEKKUL ETMIS IMAR ADAL ARININ CEPHE ALDIGL
IMAR YOLU BOYUNCA IMAR ADALARINDA BINA DERINLIGININ 7 M. OLARAK SAGLANMASI
AMACTYLA ON BAHCE MESAFESINI BELIRLEMEYE HENDEK BELEDIYES! IMAR VE SEHIRCILIK
MUDURLUGU YETKILIDIR.

*«  MEVCUT YAPILASMA DURUMUNA GORE ON BAHCE MESAFELERINDE IMAR YOLU BOYUNCA
BULUNAN ADALARDA ISTIKAMET BELIRIEMEYE HENDEK BELEDIVES] IMAR VE SEHIRCILIK
MODURLUGT YETKILIDIR,

15, CIKMALAR

o 0N, YAN VE ARKA BAHCELERDE; KAPALI MEKAN OLUSTURMAYAN VE TUM CEPHELERI ACTK,
BAGIMSIZ BOLUM VEYA BAGIMSIZ BOLUMUN EKLENTIS] NITELIGE TASIMAYAN, TABI VEYA
TESVIVE EDILMIS ZEMIN UZERINE GIRIS MERDIVENLERI YAPILABILIR ANCAK PARSEL
SINIRINA 1,5 METREDEN FAZLA YAKI ASAMAZ,

16, YUKSEKLIKLER

* PLANDA BELIRTILEN YENCOK DEGERININ ASILMAMASI SARTI ILE ISTENILEN OLCULERDE
KAT YUKSEKLIGI KULLANILABILIR. ANCAK, HICBIR SURET ILE KAT YUKSEKLIKLER] 2.60
METREDEN AZ OLAMAZ.

s  SUBASMAN KOTU MEVCUT TESEKKULE GORE 020 METRE [LE 1.20 METRE ARASINDA
VERMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

*  MEVZUATA UYGUN MEVCUT YAPILARIN ZEMIN KATINDA ISTEGE BAGLI TICARET YAPILMASI
DURUMUNDA KAT YUKSEKLIGI SARTI ARANMAZ.

17. SACAKLAR

s SACAKLAR CTKMALARDAN SONRA EN COK 0.5 METRE YAPILABILIR. KENDI BAHCES! ICINDEK]
BiNA GIRISLERINDE VE ZEMIN KATTAKD DUKKAN, MAGAZA GIBI BAGIMSIZ BOLUMLERDE
PARSEL SINIRINI TASMAYACAK VE DERINLIGI 130 M'Yl GECMEYECEK SEKIIDE GIRIS
SACAKLARI YAPILABILIR.

*  SACAK ALTLARIVE USTLER! HICBIR SEKILDE KAPALI ALAN HALINE DONUSTOROLEMEZ.

18. CATILAR

* BODRUM HARIQ 2 KATI GECMEYEN AYRIK NIZAM BINALARDA CATI ARASI PIYESI VE
CATIDAKI DEGISIK COZUMLERIN KABULUNDE HENDEK BELEDIVES! IMAR VE SEHIRCILIK
MUDURLUGT YETKILIDIR.

) OZEL HUKUMLER

1. KONUT ALANLARI
L1 YERLESIK KONUT ALANI

s  ANALITIK ETUTLER VE BULGULAR NETICESINDE Kisl BASI INSAAT ALANI BUYUKLUGO
ASGARI 55 M* OLARAK HESAPLANMIS OLUP, KIRSAL KARAKTERIN KORUNMASI AMACTYLA
YAPILACAK YENI KONUTLARDA DA BU STANDART ESAS ALINACAKTIR.

s  KONUT ALANLARINDA PARSEL BUYUKLUGU 400 M? DEN AZ OLMAMAK SARTIVLA, ZEMIN
KATLARINDA GURULTE, DUMAN, ATIK URETMEYEN, IMALAT DISI GUNLOK IHTIYACLARI
KARSILAMAYA YONELIK TICARI FAALIYETLERE YONELIK ZEMIN KATIN ISYERI OLARAK
RUHSATLANDIRILMASINDA HENDEK BELEDIYES! IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
YETKILIDIR. [LGILI YONETMELIKLER ¢ERCEVESINDE OTOPARK GEREKSINIMI HESABININ
YAPTLMASI VE AYRILMASI ZORUNLUDUR.

+  BUALANLARDA ASMA KAT YAPILAMAZ

+ MEYDANA VEVEYA 10 METRE VE UZERI KESITE SAHIP YOLLARA CEPHELI KONUT ALANI
FONKSIYONUNDA KALAN PARSELLERDEK] ZEMIN KATLARDA OLASI TICARET TALEFLERINE
YONELIK BELEDIYESINCE UYGUN BULUNMASI HALINDE EMSAL VE YAPILASMA KOSULLARI
AYNI KALMAK KAYDIYLA BU PLANDAKI “2.1. TICARET+KONUT ALANLARI" MADDESINDE
BELIRTILEN HUKUMLER GECERLIDIR. ZEMIN KAT TICARET TALEBINE [LAVE OLARAK EMSAL
VE YAPILASMA SARTLARININ DA DEGISTIRILMESINE YONELIK TALEPLERE ILISKIN
UYGULAMALAR {IGILI MEVUZATA UYGUN OLARAK HAZIRIANAN VE SAKARYA
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE ONAYLANAN PLAN DEGISIKLIKI ER] ILE YAPILABILIR.

) ~/

2. CALISMA ALANLARL
2.1. TICARET + KONUT ALANLARI

s BU ALANLAR: TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA, TICARET,
TICARET + KONUT, KULLANIMLARINDAN SADECE BIRININ VEYA IKISININ VEYAHUTTA
TAMAMININ BIRLIKTE YER ALDIGI ALANLARDIR.

+ BU ALANLARDA PLANDAK! KULLANIM KARARINA BAGLI OLARAK KONUT VEYA TICARET
TESIS! YAPILMASI HALINDE YOLDAN CEPHE ALAN ZEMIN VEY A BODRUM KATLARIN TICARET
VEYA HIZMETLER SEKTORUNUN KULLANIMINDA OLMASI VE KONUT VEYA TICARET TESIST
ICIN AYRI BINA GIRISI VE MERDIVEN] BULUNMASI SARTI ARANIR. BU BINALARIN YOLA
BAKAN CEPHES] TICARI AMACLI OLARAK PROJELENDIRIT MEST SARTIVLA GERI KAL AN KISMI
ZEMIN KATTAN ITIBAREN KONUT OLARAK TERTIPLENEBILIR.

+ PLANDA TICARET-KONUT ILE GOSTERILEN ALANLARDA GUNLUK [HTIYACA CEVAP VERECEK
NITELIKTE OLUSUMLAR YER ALABILIR.

s  BUALANLARDA YANICL PARLAYICI VE PATLAYICI ETKIS| OLAN DEPOLAMALAR YAPILAMAZ,
CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YA DA OLUMSUZLUK ARZ EDEN, GORUNTU, GURULTU,
HAVA, KIRLILIGE OLUSTURAN IMALATLAR YER ALAMAZ.

2.2, AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI

* 171000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPILMADAN UYGULAMAYA 1ZIN VERILEMEZ

*  KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE “KARAYOLU TRAFIK KANUNU" VE
“KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK® VE BU
KONUDAK! YAPILANMAYA ILISKIN DIGER MEVZUAT HUKUMLER! GECERLIDIR,

* BELEDIYELERIN YAPIM VE BAKIM AGINDAK!I YOLLARIN KENARINDA YAPILACAK
TESISLERDE [SE BUYUKSEHIR BELEDIVESININ [LGIL] BIRIMILERINDEN “GECIS YOLU ON [ZiN
BELGESI" ALINACAKTIR.

»  BUALANLARDA EN FAZLA OLMAK UZERE;

o INSAAT ALANI KAT SAYISL EMSAL (E) = 0.20 VE
& Yewxor=9.50 METRE OLACAKTIR.

*  EMSAL VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI DAHILINDE KALMAK SARTI ILE; BENZIN ISTASYONU,
LPG [KMAL ISTASYONU, MOTEL, KAMPING, LOKANTA GIBl TESISLER ILE TESHIRE VE
TICARETE YONELIK MAGAZALAR, SOSYAL TESISLER YER ALABILIR. ANCAK ALANDA “LPG
IKMAL ISTASYONU" [LE KALABALIK GRUPLARIN YARARLANMASINA YONELIK SOSYAL VE
TiCARI TESISLER (DOGON SALONU, COK AMACLI SALONLAR, BOYUK MARKETLER VB
TESISLERIN HER IKIS! BIRDEN YER ALAMAZ.

1.3. DEPOLAMA ALANLARI

+ HER TURLU TARIM, GIDA, SANAYL MAMUL. HAMMADDE, ARA VE ANA MALI DEPOLAMAK.
AMACIYLA AYRILAN VE DUZENLENEN ALANLARDIR.

+ BU ALANLARDA “GAYR! SIHHI MUESSESELER YONETMELIGI® UYARINCA DEPOLAMA
TURLERINE GORE MULKIYET ICERISINDE “SAGLIK KORUMA BANDI” BIRAKILACAKTIR.

s BU ALANLARDA ACIK VE KAPALI DEPOLAMA VE STOK ALANI, YUKLEME VE BOSALTMA
ALANLARI, ACTE VE KAPALI OTOPARKLAR, GARAJLAR, ALTYAPI TESIS ALANLARI YER
ALABILIR. BU ALANLARDA YAPILACAK TESISLERIN CEVRESININ AGACLANDIRILMASI
ZORUNLUDUR. ACIK VE KAPALI DEPOLAMA TESISLER! TURD IHTIYACA GORE ALT OLCEKLE
PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

* BUALANLARDA 29.09.1987 GUN VE 19589 SAYTLI RESMI GAZETE 'DE YAYIMLANAN “TEKEL DISI
BIRAKILAN PATLAYICI MADDELER VE AV MALZEMES! VE BENZERLERININ URETIM, ITHAL,
TASINMASI, SAKLANMASI, DEPOLANMASL SATISI, KULLANILMASI, YOK EDILMESL
DENETLENMESE USUL ESASLARINA ILISKIN TUZUGONDE BELIRTILEN HER TURDE VE
CEVRESEL OLUMSUZ ETKISI BULUNAN MALZEMELER ICIN DEPOLAMASI ILE BINASI
YAPILAMAZ,

+ ENAZ OLMAK UZERE YENI OLUSTURULACAK PARSELLERDE:

o PARSEL BUYUKLUGU, 2000 M,

= PARSEL CEPHESI 25 METRE, PARSEL DERINLIGT 50 METRE,
o INJAAT ALANI KAT SAYISI (EMSAL): 0.60,

o Yewoe=10.50 METRE OLACAKTIR.

3. ACIK VE YESIL ALANLAR
3.1 PARK

+ TOPLUMUN YARARLANMASI ICIN AYRILAN OYUN BAHCESI, COCUK BAHCESI, DINLENME,
GEZINTL, PIKNIK, EGLENCE, FUAR, AMACLI ALANLAR BOTANIK VE HAYVANAT BAHCELER]
IIE BOLGESEL PARKLAR BU KAPSAMDADIR. BU ALANLARDA CEVRESINDE IHTIYACI
KARSILAYACAK TESISLER YOK ISE: BUFELER. HAVUZLAR. PERGOLALAR. ACTK CAYHANE VE
GENEL HELADAN BASKA TESISLER YER ALAMAZ. 30000 M° VE DAHA BUYUK PARK
ALANLARINDA PARK ALANININ DAHA NITELIKLI KULLANILMASINI TEMINEN KULLANIMI
PARK ILE BOTUNLESECEK SPOR TESISLERI S0SYAL TESISLER [LE GUNUBIRLIK
KULLANIMLAR YER ALABILIR.

»  BUALANLARDA YAPILASMA SARTLARL

o EMSAL(E) =005,
o Yewoe= 4.50 METRE OLACAKTIR.

* BU ALANLAR ONCELIKLE AFET VE KRIZ DURUMUNDA KENTIN GEGICI IDARI, TOPLANMA
THTIVACLARININ KARSILANMAST AMACT ILE TASARLANACAK. DIGER ASLI FONKSIYONLART
BU KAPSAMDA OLUSTURULACAKTIR.

3.2. REKREASYON ALANLARI

» KENTIN ACIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, EGLENME, DINLENME, PIKNIK
IHTIYACLARININ KARSILANABILECEG! LOKANTA, GAZINO, KAHVEHANE, CAY BAHCESL
BUFE, OTOPARK GIBI KULLANIMLAR ILE TENIS, YUZME HAVUZU. MINI GOLF, GO-KART, GIBI
SPORTIF FAALIYETLERIN, HAYVAN BARINAKLARININ, HAYVANAT BAHCESI, ARBORETUM
GIBI KULLANIMLARIN DA YER ALABILECEGE ALANLARDIR.

*  BUALANLARDA YAPILASMA SARTLARI

o MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU: 5.000 M7,

o PARSEL CEPHESL 40 M. VE PARSEL DERINLIGE: 30 MDEN AZ OLAMAZ.
o  EMSAL(E)=0.10,

o Yegoe= 6.50 METREDIR

* BU ALANDA PEYZAJ PROJES! YAPILMADAN VE BUYOUKSEHIR BELEDIVESINCE UYGUN
BULUNMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ

4. AFET TEHLIKELI ALANLAR
4.1 TASKINA MARUZ ALAN

* 200627 SAYIL] "DERE YATAKLARI VE TASKINLAR" KONULU BASBAKANLIK GENELGESI'NDE
VE 3 MAYIS 2019 TARIHLI VE 30763 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYINLANAN “TASKIN VE
ROSUBAT KONTROLU YONETMELIGINDE" BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

s DERELERIN YOL GECISI OLMAYAN KISIMLARINDA KOPRU VEYA MENFEZ YAPILMAK
ISTENMEST HALINDE KARAYOLU YOL BOYU MUHENDISLIK YAPILARI ICIN AFET
YONETMELIGE HUKUMLER! DOGRULTUSUNDA HIDROLIK KESIT BELIRLENEREK, GECIS
YAPILARININ (KOPRU., MENFEZ) HIDROLIK ACIDAN UYGUNLUGU ICIN Dsl 32 SUBE
MUDURLUGT (SAKARYA) GORUSU ALINACAKTIR.

s DEVLET 5U ISLERI GENEL MUDURLUGL 3. BOLGE MUDURLUGU'NUN 05.08.2022 TARIHLI VE
2544245 SAYILI GORUSUNDEKI TOM HUSUSLARA VE PLANLAMA SAHASI [CERISINDE KALAN
DERELER (KURTKOY VE MASAT DERELERD) 1CIN BELIRTILEN TASKIN ISLAH VE KONTROL
TEDBIRLERININ YANI SIRA, PLANLI ALANLAR TIP IMAR YONETMELIGINDE BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.
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SAKARYA BUYUKSEHIR BELEDIYESININ 09/03/2026 TARIH VE 3/132 SAYILI KARARI EKi 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANININ ILAN EDILEN SURETIDIR.

HENDEK BELEDIYE MECLISININ 05/11/2025 TARIH VE 112. SAYILI KARARI ILE KABUL EDILEN VE SAKARYA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 09/03/2026 TARIH VE 3/132 SAYILI
KARARI ILE ONAYLANAN 1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI 1 AY SURE ILE ILAN EDILMEK UZERE BELEDIYEMIZ ILAN PANOSUNDA (IMAR VE SEHIRCILIK
MUDURLUGUNDE ) ASILARAK ILAN YAPILDIGINA DAIR IS BU TUTANAK TARAFIMIZDAN TANZIM EDILMISTIR.

ILANIN ASILDIGI TARIH
10/04/2026

iLANIN iNDIRILDIGi TARIH

11/05/2026



